UCHWALA

SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia 31 lipca 2009 r.

w sprawie ustawy o zmianie ustawy — Prawo budowlane

oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na posiedzeniu w dniu 16 lipca
2009 r. ustawy o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o gospodarce

nieruchomos$ciami, wprowadza do jej tekstu nastepujace poprawki:

1) w art. 1 w pkt 1 w lit. b, w ust. 3 po wyrazie "kWh/m®*/rok" dodaje si¢ wyrazy

"niezbgdnej do zaspokojenia roznych potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku";

2) w art. 1 wpkt 1 w lit. b, w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
"1) przeniesienie wiasnosci:
a) budynku,
b) lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem przeniesienia wiasnosci lokalu na podstawie
umowy zawartej mi¢dzy osoba, ktérej przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
a spotdzielnia mieszkaniowa lub
c) bedacej nieruchomos$cia czg$ci budynku stanowiacej samodzielna catosé

techniczno-uzytkowa, albo";

3) w art. 1 w pkt 1 w lit. b, w ust. 4 w pkt 2 skres$la si¢ wyrazy ", w tym lokalu bgdacego

czescia budynku stanowiaca samodzielna cato$¢ techniczno-uzytkowa";



4)

S)

6)

7)

8)

9)

2.

w art. 1 w pkt 1 w lit. b, w ust. 4 w pkt 3 po wyrazie "udostgpnia" dodaje si¢ wyrazy "do
wgladu";

w art. 1 w pkt 1 w lit. ¢, ust. 4a otrzymuje brzmienie:

"4a. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4, swiadectwo charakterystyki energetyczne;j
nie moze by¢ sporzadzone przez wiasciciela budynku, lokalu lub bedacej
nieruchomos$cia czgsci budynku stanowiacej samodzielng cato§¢ techniczno-
uzytkowa oraz osobg, ktérej przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do

lokalu.";

w art. 1 w pkt 2, w art. 5' w ust. | w pkt 4 wyrazy "niedopelnienia obowiazkow"

zastepuje si¢ wyrazami "niedopetnienia obowiazkéw lub naruszenia zakazoéw";

wart. 1 w pkt 2, w art. 5
a) wust. 1 w pkt 4,
b)wust. 415

- wyrazy "art. 5> ust. 1" zastepuje si¢ wyrazami "art. 5 ust. 4a oraz art. 5> ust. 1";

w art. 1 w pkt 3 w lit. b wyrazy "ust. 4 otrzymuje" zast¢puje si¢ wyrazami "ust. 4 1 5

otrzymuja" oraz dodaje sig¢ ust. 5 w brzmieniu:

"S. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych, gazowych
1 urzadzen chtodniczych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 i pkt 6 oraz ust.
b, moga przeprowadza¢ osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych

1 gazowych.";

w art. 1 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:
"6) w art. 93 dodaje si¢ pkt 11 w brzmieniu:
"11) sporzadza i przekazuje do obrotu prawnego $wiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscia czesci budynku
stanowiace] samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa nie posiadajac uprawnien,

o ktérych mowa w art. 5 ust. 8,".";



10)

11)

-3

po art. 2 dodaje si¢ art. 2a w brzmieniu:
"Art. 2a. Zachowuja wazno$¢ $wiadectwa charakterystyki energetycznej wydane na

podstawie ustawy, o ktorej mowa w art. 1, w dotychczasowym brzmieniu.";
w art. 3 wyrazy "art. 5 ust. 1 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, wchodzi w zycie
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia" zastgpuje si¢ wyrazami "art. 5 ust. 4a oraz art.

5% ust. 1 pkt 3 ustawy, o ktérej mowa w art. 1, wchodza w Zycie po uplywie 3 miesiecy

od dnia ogloszenia".

MARSZALEK SENATU

Bogdan BORUSEWICZ
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UZASADNIENIE

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na 46. posiedzeniu ustawy o zmianie
ustawy - Prawo budowlane oraz ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, uchwalil do niej 11
poprawek.

Przyjmujac poprawke nr 2 Senat postanowil jednoznacznie wskaza¢, ze obowiazek
przekazania Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku nie dotyczy sytuacji, gdy do
przeniesienia wlasnos$ci lokalu dochodzi na podstawie umowy zawartej miedzy osoba, ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, a spétdzielnia mieszkaniowa. Z dotychczasowego
brzmienia art. 5 ust. 4 pkt 1 ustawy (art. 1 pkt 1 lit. b noweli) nie mozna w sposob
jednoznaczny wnioskowaé, czy zawarty w nim wyjatek dotyczy wylacznie przeniesienia
wiasnosci lokalu mieszkalnego w wyniku przeksztatcenia spoétdzielczego prawa do tego
lokalu w prawo wlasno$ci (taki byt jak si¢ wydaje zamiar ustawodawcy), czy tez rdwniez
przeniesienia wilasnosci bedacej nieruchomoscia czg$ci budynku stanowiacej samodzielna
catos¢ techniczno-uzytkowa. W wust. 4 w pkt 1 postuzono ponadto si¢ okresleniem
"przeksztatcenie spotdzielczego prawa do tego lokalu w prawo wilasnosci", podczas gdy
ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych stanowi, ze przeniesienie
prawa wilasnosci lokalu nastgpuje w drodze umowy zawartej na zadanie osoby, ktorej
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, migedzy spotdzielnia mieszkaniowa a ta osoba.

W poprawce nr 5 Senat przesadzil, ze Swiadectwo charakterystyki energetycznej
budynku lub lokalu nie moze by¢ sporzadzone przez wiasciciela bgdacej nieruchomoscia
czesci budynku stanowiacej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa oraz osobe, ktorej
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu. Przepis art. 5 stanowi w dodawanym
do niego ust. 4a (art. 1 pkt 1 lit. ¢ noweli), ze §wiadectwo charakterystyki energetyczne;j
budynku lub lokalu nie moze by¢ sporzadzone przez osobg bedaca wilascicielem tego
budynku lub lokalu. Zdaniem Izby przepis ten zawiera lukg, poniewaz pominigto w nim
wlasciciela czgéci budynku stanowiacej samodzielna cato$¢ techniczno-uzytkowa oraz
zbywece spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu.

Poprawka nr 7 wuzupehlia katalog przepisow, ktorych naruszenie skutkuje
wszczgeiem przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa postgpowania w sprawie
utraty uprawnien do przygotowywania swiadectw charakterystyki energetycznej, o wskazanie

art. 5 ust. 4a zakazujacego sporzadzania $wiadectwa m.in. wlascicielowi lokalu lub budynku.
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Poprawka nr 8 wskazuje, ze kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen
chtodniczych moga przeprowadza¢ osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych
i gazowych. Uchwalajac poprawke Senat wzial pod rozwage okolicznos¢, ze
w dotychczasowym stanie prawnym kwestia uprawnien do kontroli instalacji i urzadzen
chtodniczych pozostaje nieuregulowana, powodujac liczne watpliwos$ci interpretacyjne.

W poprawce nr 9 Senat dodal do ustawy przepis, na podstawie ktérego czyn
polegajacy na wprowadzaniu do obrotu §wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku
lub lokalu przez osobg¢ nie posiadajaca odpowiednich uprawnien, stanowil bedzie
wykroczenie zagrozone kara grzywny. W opinii Izby wprowadzenie do ustawy instytucji
Swiadectwa charakterystyki energetycznej lokalu lub budynku oraz wskazanie katalogu
podmiotéw uprawnionych do jego sporzadzania powoduje, ze niezbgdne jest takze okreslenie
sankcji za wykonanie $wiadectwa przez osobg nie posiadajaca odpowiednich uprawnien.

Przyjmujac poprawke nr 10 Senat mial na wzgledzie, ze istota zmian
proponowanych w ustawie jest rozszerzenie dotychczas obowiazujacej regulacji w zakresie
opracowania §wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku. Na przyktad, po wejéciu w
zycie noweli do $wiadectwa bgdzie trzeba dotacza¢ takze wskazanie mozliwych do realizacji
rob6t budowlanych, mogacych poprawi¢ pod wzgledem optacalnosci charakterystyke
energetyczna budynku. Aby unikna¢ ewentualnych watpliwos$ci interpretacyjnych oraz biorac
pod uwage wynikajaca z art. 2 Konstytucji RP zasad¢ ochrony zaufania do prawa, Senat
postanowil zamiesci¢ w ustawie przepis przejsciowy jednoznacznie przesadzajacy o wplywie
nowego prawa na juz wydane swiadectwa charakterystyki energetyczne;.

Poprawka nr 11 odsuwa o 3 miesiace date wejscia w zycie art. 5 ust. 4a ustawy -
przepisu zakazujacego sporzadzania $§wiadectwa charakterystyki energetycznej wiascicielowi
budynku, lokalu lub bedacej nieruchomoscia czgsci budynku stanowiacej samodzielna catos¢
techniczno-uzytkowa oraz osobie, ktorej przystuguje spoéldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu. Zdaniem Senatu czternastodniowe vacatio legis jest zbyt krotkie i nie zapobiegnie
sytuacji, w ktorej osoba nalezaca do kategorii podmiotéw wymienionych w art. 5 ust. 4a
przystapi do sporzadzania $wiadectwa charakterystyki energetycznej, a po wejsciu noweli w
zycie nie begdzie mogla go ukonczyc.

Pozostate poprawki maja charakter doprecyzowujacy lub zmierzaja do zapewnienia

ustawie poprawnos$ci terminologiczne;.



