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W nawigzaniu do o$wiadczenia zlozonego przez pana senatora Jana Wyrowinskiego ‘
podezas 49. posiedzenia Senatu RP w dnju 18 lutego 2010 r., przeslanego przy pi$mie
Wicemarszatka Senatu z dnia 10 marca 2010 r. Nr BPS/DSK-043-2513/10, dotyczacego
opracowania przepisdw minimalizujacych ryzyko utraty srodkéw przez klientéw firm
deweloperskich w przypadku upadiosci tych firm, uprzejmie przedstawiam nastgpujace

stanowisko.

Minister Sprawiedliwoéci dostrzega potrzebg zwigkszenia ochrony nabywcéw
mieszkan i doméw od firm deweloperskich. Dotyczy to w szczegdlnogci przypadkow
upadfosci firm deweloperskich budujacych domy mieszkalne ze srodkdw uzyskanych
od klientdw. W takich sytuacjach niejednokrotnie istnieje powazne zagrozenie utraty przez
klientéw érodkdw przekazanych deweloperowi zanim nastapi przeniesienie wybudowanych

lokali badZ doméw na nabywcow,

Wydaje si¢ zatem, 2e wymaga rozwazenia stworzenie odpowiednich instrumentow

majacych zapobiegad takim Sytuacjom,
Wiréd tych instrumentdw istotne znaczenie moglyby mie¢ regulacie prawne.

W pierwszej kolejnosci winien jednak byé ustalony zakres takich regulacji. Mozliwe

byloby bowiem przyjecie rozwiazania, w ktérym regulacje takie ograniczatyby sie jedynie



do odpowiednich zmian w przepisach prawa upadlosciowego. Rozwazana moze by¢ jednak
regulacja bardziej kompleksowa — obejmujaca takze kwestie umoéw zawieranych przez
deweloperdw z ich klientami oraz wynikajace z tych uméw szczegblne obowiazki
deweloperéw wobec klientow, jak réwniez kwestie sposobu zabezpieczenia Srodkow

przekazanych deweloperom przez klientdw.

Oprocz powyzszego, rozwazenia wymagalby rowniez zakres podmiotowy
ewentualnej regulacji. W szczegdlnosci wskazaé nalezy, ze wymog zachowania spojnosci
systemowej moglby przemawiaé za celowoscia rozciagniecia takich uregulowan nie tylko na

przedsigbiorstwa deweloperskie, ale takze spoldzielnie mieszkaniowe oraz fowarzystwa

budownictwa spolecznepo.

Pamigta¢ przy tym nalezy, ze ewentualna regulacja powinna w odpowiedni sposgb
wywazaé stuszne interesy klientéw firm deweloperskich oraz samych deweloperdw, jak
rowniez ich wierzycieli — tak aby nie spotkaé si¢ z zarzutem nadmiernego uprzywilejowania

ktorejkolwiek z tych grup podmiotéw.

Nalezy przy tym zauwazyé, Ze dokonanie ustalen we wszystlich powyzszych
lewestiach przekracza zakres kompetencji Ministra Sprawiedliwosci i winno zostaé
przeprowadzone z udzialem innych zainteresowanych organéw — w pierwszym rzedzie

Ministra Infrastruktury oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw.
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