&

MINISTER SPRAWIEDLIWOSC! Warszawa, dnia ¢,Zsierpnia 2011 r.

DL-P-1I-071-53-/1 IJ;L
dot. BPS/DSK-043-3905/11

B -~ 1-0Y4-lA8|44 1

pRbessisler
ura Prac Senackich / Grazyna Sztark

Wplyneto dn/[¥n ...... Je
ne. )iy pudpis.. . OEL A

Wicemarszalek Senatu

Rzeczypospolitej Polskiej

)

W odpowiedzi na o$wiadczenie pana senatora Leszka Piechoty, przekazane przy
pi$mie Pani Marszatek z dnia 2 sierpnia 2011 r., w sprawie koniecznodci podjecia prac
leglslacyjnych merzaJaLcych do zapewnienia wlasciwej ochrony nabywcow lokali
mleszkalnych w umowach z deweloperami, uprzejmie przedstawiam nastepujgce stanowisko.

Nie budzi watpliwodei potrzeba zapewnienia lepszej ochrony prawnej nabywcéw
lokali od przedsigbiorcéw budowlanych (deweloperéw). W obecne] sytuacjii na rynlm
mieszkaniowym zdecydowana wigkszod¢ lokali mieszkalnych budowana jest ze $rodkow
przysztych wiascicieli tych lokali. Oznacza to, ze nabywcy ponosza cale ryzyko zwigzane
z wybudowaniem budynku w ustalonym czasie i po ustalonych kosztach, a takze
przeniesieniern wiasno$ci lokalu. Jednostronnie ksztaltowane przez deweloperdw umowy
czgsto nie okreslajg dostatecznie precyzyjnie terminu wykonania umowy ani ceny, jaka ma
zaplaci¢ nabyweca.

Trybunat Konstytucyjny w postanowieniu z dnia 2 sierpnia 2010 . (sygn. akt. S 3/10)
zasygnalizowatl potrzebg podjecia inicjatywy ustawodawczej zmierzajacej do uregulowania
stosunkéw migdzy stronami umowy deweloperskie] w celu zapewnienia ochrony praw
nabywcOow  mieszkan. W  postanowieniu tym  Trybunal  wprost  wskazal,
ze w aktualnym stanie prawnym nie istnieje w zadnym akcie prawnym regulacja umowy,
ktérej przedmiotem jest zobowiazanie dewelopera do wybudowania mieszkania w celu

odplatnego przekazania go nabywey, czyli tak zwanej umowy deweloperskiej.
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Wskazaé nalezy, iz na etapie prac sejmowych znajduje si¢ poselski projekt ustawy
o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (druk nr 4349).
W projekcie tym proponuje si¢ odpowiednie zabezpieczenie praw nabywcéw mieszkan
na etapie zawierania umowy z deweloperem oraz wprowadzenie nadzoru nad dysponowaniem
przez dewelopera Srodkami powierzonymi mu przez nabywcow. Projekt ten zawiera rowniez
szczegOlne regulacje w  zakresie postgpowania upadlosciowego, Wwprowadzajace
uprzywilejowanie nabywcéw mieszkan w tym postepowaniu, polegajace na umozliwieniu
odzyskania zainwestowanych srodkéw albo kontynuowania przedsiewziecia budowlanego
i w efekcie przeniesienia wiasnosci wybudowanego lokalu na nabywce.

Uprzejmie informuje, ze do reprezentowania stanowiska Rzadu w toku prac
parlamentarnych nad poselskim projektem ustawy o ochronie praw nabywcy lokaly
mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego (druk nr 4349) zostal upowazniony Prezes Urzedu
Ochrony Konkurencji i Konsumentéw. W sejmowych pracach nad tym projektem brali
rowniez udzial przedstawiciele Ministerstwa Sprawiedliwosci.

W dniu 26 lipca 2011 r. Komisja Infrastruktury przyjela sprawozdanie- o tym
projekcie. Drugie czytanie poselskiego projektu ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego odbylo si¢ na 97, posiedzeniu Sejmu w dniu 29 lipca

2001 r. W iwiegzku ze zgloszeniem poprawek projekt skierowano ponownie do Komisji

Infrastrulctury w celu przedstawienia sprawozdama
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