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przez senatora Rafala Muchackiego
na 56. posiedzeniu Senatu
w dniu 28 maja 2010 r.

Oswiadczenie skierowane do ministra finanséw Jana Vincenta-Rostowskiego

Szanowny Panie Ministrze!

Osoba, ktéra nabyta budynki lub lokale w latach 2007-2008 r., nie moze dokonac¢ ich sprzedazy
przed uplywem pieciu lat, jesli chce uzyskac¢ zwolnienie od podatku od os6b fizycznych. Wyjatkowo za-
chowuje zwolnienie z podatku w przypadku zameldowania w budynku lub lokalu przed data sprzedazy
przez minimalny okres dwunastu miesiecy (tzw. ulga meldunkowa).

Wedlug interpretacji niektoérych urzedéw skarbowych oraz Krajowej Informacji Podatkowej zwolnie-
niem tym nie jest objety udzial w prawie wlasnosci gruntu, na ktérym posadowiony zostat budynek lub
lokal bedacy przedmiotem sprzedazy w okresie pigciu lat od dnia nabycia. Tym samym zgodnie z taka
wykladnia dochodzi do sytuacji, w ktorej osoba sprzedajaca przed uptywem pieciu lat od daty nabycia
budynku lub jego czesci (udziatu) lub nabycia lokalu oraz zamieszkujaca w nim przez minimalny okres
dwunastu miesiecy, zwolniona zostaje z zaptaty podatku od budynku (odpowiednio udzialu w nim lub
lokalu), ale zobowigzana jest jednoczesnie do zaplaty 19% podatku od wartosci gruntu (lub udziatu
w gruncie w przypadku czesci budynku lub lokalu).

Jednoczesnie w bardziej korzystnej sytuacji jest osoba zbywajaca tzw. wlasnosciowe spoldzielcze
prawo do lokalu mieszkalnego (ograniczone prawo rzeczowe, z ktérym nie musi by¢ zwiazany udziat
w gruncie), ktora korzysta w zwiazku z tym z catosci ze zwolnienia od podatku.

Obserwujac praktyke obrotu nieruchomosciami lokalowymi, nalezy stwierdzic¢, ze zgodnie z taka in-
terpretacja w mniej korzystnej sytuacji beda podatnicy sprzedajacy np. lokale w blokach, ktérymi dys-
ponuja na zasadzie odrebnej wlasnosci lokali (z prawem tym jest zwiazany udzial w gruncie) niz
sprzedajacy za poréwnywalng cen¢ prawo spoldzielczej wilasnosci lokalu (brak prawa do udzialu
w gruncie). Najbardziej pokrzywdzonymi beda niewatpliwie wlasciciele budynkéw, z ktérymi zwiazany
jest udzial w gruncie (dzialce budowlanej, na ktérej posadowiony jest budynek).

A zatem powstaje zasadnicza watpliwo$¢, czy intencja ustawodawcy bylo takie ,,nieréwne” uregulo-
wanie mozliwosci do skorzystania z prawa do ulgi meldunkowe;j.

Wobec rozbieznych interpretacji urzedéw skarbowych, majac na uwadze jednolitos¢ i pewnos¢ sto-
sowania norm prawnych, prosz¢ o odpowiedz na pytanie: czy planowane jest wydanie powszechnej wy-
kladni w sposob gwarantujacy zachowanie ratio legis przedmiotowej ulgi?

Z wyrazami szacunku
Rafal Muchacki





