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W nawigzanin do o$wiadczenia Pana Senatora Antoniego Motyczki z dnia 25
wrzesnia 2008 r., przekazanego przy pismie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 17 pazdziernika
2008 r., znak:DL-P-1I-0700-58/08, w sprawie ustalenia wysokosci odszikodowan za grunty
przeznaczone pod budoweg autostrady Al oraz zhiomika przeciwpowodziowego ,,.Raciborz?,
uprzejmie przedstawiam nastepujace wyjasnienia.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji autostrady A1 na odeinku Slaskim zosiala wydana w
dniu 5 lipca 2004 r.. Zatem kwestia przejmowania i ustalania odszkodowan za nieruchomosci
regulowana jest przepisami ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych w brzmieniu sprzed 16
grudnia 2006 1. oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami (Dz.U.
z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z péZn. zm). Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r., Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad nabywa w imieniu i na rzecz
Skarbu Panstwa nieruchomoéei lub ich czedei na cele budowy drég, w drodze umowy, z
zastrzezeniem art, 14. Oznacza to, Ze nieruchomosdci niezbgdne do realizacji celu publicznego
(budowy autostrady) pozyskiwane sa w drodze uméw cywilno-prawnych. Zgodnie z zasadg
swobody zawierania uméw strony majg w takim przypadku mozliwo$¢ negocjowania
kazdego z warunkéw takiej umowy, w tym w szezegOlnosei ceny transakeyjnej. Zawarcie
umowy, nastgpuje poprzez zlozenie zgodnego oswiadczenia woli 1 zaakceptowania warunkow
w niej zawartych.

Dopiero w sytuacji gdy wlasciciel badZz uzytkownik wieczysty nie zgadza sic z
Zaproponowang ceng, zastosowanie znajdzie przepis art. 15 omawianej ustawy, zgodnie z
ktorym wszczecie postepowania wywlaszczeniowego, nastepuje na wniosek Generalnego
Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad po bezskutecznym uptywie terminu do zawarcia
umowy wyznaczonego przez wojewode na pismie wlascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu tych nieruchomosci.

Natomiast wysokos¢ odszkodowania wojewoda ustala wedlug stanu nieruchomogci na
dzien wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji drogi i wedhig jej wartodei rynkowej w dniu
wydania decyzji o wywlaszezeniu nieruchomosci,

Warto$é  nieruchomosci  okreslajg rzeczoznawey majgtkowi  w  operatach
szacunkowych. Podstaws do ustalenia wysokosci odszkodowania, zgodnie z ustawa o
gospodarce nieruchomosciami jest jej warto$é rynkowa. Jedynie w wyjatkowych sytuacjach,
gdy ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okreglié jej wartosci rynkowej, gdyz tego
rodzaju nieruchomosci nie wystepuja w obrocie, ustawa dopuszcza okreslenie wartogci
odtworzeniowe]. Natomiast szczegdlowe zasady wyceny zawarte zostaly w rozporzadzeniy
Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania
operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pozn. zm.)
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Odnoszac sie do lowestii Zwigzanej z zanizeniem wartosci nieruchomodc przez
Izeczoznawceg majatkowego, uprzejmie informuje, ze Ministerstwo Infrastruktury nie posiada
kompetencji do oceny operatéw szacunkowych. Nalezy zauwazy¢, ze, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami Jjedynie osoby wskazane w
jej przepisach, moga wykonywagé czynnodci w zakresie wyceny nieruchomosci, a takie
jedynie wskazane w niej podmioty moga dokonywac merytorycznej oceny prawidlowosci
sporzadzenia operatu. Zatem podmioty kwestionujace poprawnosé dokonanej wyceny
powinny wystapi¢ z wlasciwym wnioskiem do organizacji zawodowe] rzeczoznawcow
majgtkowych, ktdra dokona oceny w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia zawarcia
umowy o jej dokonanie (art. 157 ust. 1 ustawy). Natomiast w przypadku gdy operat
szacunkowy jest wykorzystywany w posfepowaniu przed sadem powszechnym, o ocene
operatu moze wnioskowa¢ jedynie sad.

Nalezy nadto pamiegtaé, iz wykup i pozyskiwanie nieruchomodci gruntowych pod
zbiornik odbywa sie w oparciu o nie tylko polskie uregulowania prawne ale i opracowany na
zlecenie Biura Koordynacji Projektu Banky Swiatowego w 2005 r. Resettlement Action Plan,
Plan dzialan: zmiana miejsca zamieszkania, uwarunkowania socjologiczne, prawne, rzeczowe
dla zbiomika przeciwpowodziowego Racibérz.

Ponadto w $wietle postanowien zawartych w umowie pozyczki podpisanej w dniu
11 maja 2007 r. pomiedzy Rzadem RP a Bankiem variatowym oraz protokolem
negocjacyjnym odszkodowanie za nieruchomodci, ktére wehodzg pod zbiornik, winno byé
okreslone na podstawie operatu szacunkowego okreslajacego wartosé rynkowg nieruchomoéci
zgodnie z prawem polskim. Przedstawione zasady wyceny, sa w przypadku wylupdw
dokonywanych w rejonie inwestycji Racibérz spetnione. Dwukrotna kontrola Banku
Swiatowego potwierdzila prawidlowo$é dzialania inwestora w zakresie szacowania
nieruchomosci i nie stwierdzila by w wyniku wysiedlania — zmiany miejsca zamieszkania
pogorszyl si¢ standard Zzycia mieszkaficow. o
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