MINISTER SKARBU PANSTWA
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W odpowiedzi na o$wiadczenie zlozone przez Pana Andrzeja Misiolka — Senatora
Rzeczypospolite] Polskiej na 64 posiedzeniu Senatu w dnin 4 listopada 2010 roku,
przekazane przy pismie z dnia 8 listopada 2010 roku , sygnatura: BPS/DSK-043-3101/10, w
sprawie sytuacji prawnej oséb, ktére w terminie nie skorzystaty z uprawnien do nabycia-
mieszkania zalladowego w trybie ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. 0 zmianie niektorych ustaw
dotyczacych nabywania wiasnodci nieruchomosci (Dz.U. Nr 157, poz.1315), pozwalam

sobie przedstawié¢ nastgpujace wyjasnienia:

Zgodnie z art.5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o zmianie niektérych ustaw dotyczacych
nabywania wiasnogci nieruchomosci na pisemny wniosek aktualnego najemcy mieszkania
zaktadowego badZ poprzednika prawnego, bedacego osoba uprawniona w rozumieniu art. 2 pkt
2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bgdacych wlasnoscig
przedsigbiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych z udziatem Skarbu Panstwa,
panstwowych osdb prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa
(Dz. U. 2 2001 1. Nr 4, poz. 24 ze zm.), w brzmieniu obowigzujacym przed dniem Wejs'cial w
zycie niniejszej ustawy, spolka handlowa, w odniesieniu do ktdrej Skarb Panstwa nie jest
podmiotem dominujgcym w rozumieniu przepisow o publicznym obrocie papierami
wartoiciowymi, jest zobowigzana sprzedaé tej osobie mieszkanie na zasadach preferencyjnych,

o ktorych mowa w art. 6 w/w ustawy z dnia 15 grudnia 2000 1., w brzmieniu obowigzujacym
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przed dniem wej$cia w Zycle niniejsze) ustawy, w przypadku gdy kiedykolwiek w okresie od
dnia 7 lutego 2001 r. do dnia poprzedzajacego wejscie w zycie ninigjszej ustawy Skarb Panstwa
byt w odniesieniu do tej spotki podmiotem dominujacym. Prawo zgdania sprzedania mieszkania
przez spolke handlows przystuguje osobom uprawnionym, ktérym nie zaproponowano

pisemmie, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r., prawa pierwszenstwa w

" nabyciu ich mieszkania na zasadach i w trybie okredlonym w tej ustawie w okresie, kiedy imto =~

prawo przystugiwalo, tj. zanim mieszkania te staly si¢ wilasnoscia spolki handlowej, w
odniesieniu do ktérej Skarb Panstwa nie byl juz podmiotem dominujgcym. Uprawnienie, o
ktorym mowa wygasa, jezeli wniosek o nabycie mieszkania nie zostanie zlozony w terminie 3
lat od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy. Wspomniany termin 3 letni na wstqpiem’é z
roszczeniem o0 zbycie mieszkania na zasadach preferencyjnych jest terminem prawa
materialnego, ktdry nie moze by¢ przez spolke, sad, badz jakikolwiek inny organ
administracyjny przedtuzony, lub przywrécony. Uprawnienia wynikajace z w/w normy

wygasly 18 wrzesnia 2008 rolu.

W konsekwencji zarzady spotek, ktore weszly na gietde po upltywie w/w terminu, cheac
uniknaé zarzutu dzialania na szkode spoilki, powinny zbywac lokale mieszkalne na zasadach
rynkowych, z tym, ze w przypadku spolek, ktdre powstaly w wyniku komercjalizacji, w
ktorych ponad potowa ogdlnej liczby akeji nalezy do Skarbu Panstwa, gdy sprzedaz nastepuje,
na rzecz najemcy lub stale z nim zamieszkujacej osoby bliskiej, w rozumieniu art. 4 pkt '13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603, z pozn. zm.) mozliwe jest zbycie mieszkania bez przetargu za ceng nie nizsza niz 50
% ich wartosci rynkowej, przy czym ceng okredla si¢ z uwzglednieniem, ze przedmiotem
sprzedazy sa lokale zajgte; wartos¢ ulepszen dokonanych przez najemce zalicza sie na poczet
ceny lokalu (§27 pki 3 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
okreslenia sposobu i trybu organizowania przetargu na sprzedaz skfadnikow aktywow trwatych
przez spotke powstalts w wyniku komercjalizacji — Dz.U. Nr 27, poz.177 ze zm.). Skorzystanie
z tego ostatniego instrumentu prawnego nie jest jednak obowigzkiem zarzadu spiild -
umozliwienie nabycia lokalu mieszkalnego na zasadach preferencyjnych jest uzaleznione od

catoksztattu okolicznodci sprawy, w szczegolnosci wyniku finansowego spdltki.

Jednoczesnie chcialbym poinformowaé, iz w Sejmie RP prowadzone sa -prace
legislacyjne nad projektem ustawy o zmianie niektdrych ustaw dotyczgcych nabywania

nieruchomosci (druk nr 2275), w kiérym przewidziano przywrdcenie mozliwosei realizaci



uprawnien najemcow do nabywania prawa wlasnosci lokali mieszkalnych do dnia 31 grudnia

2012 rolku. Kopig projektu przekazuje w zalaczeniu,
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