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W odpowiddyi na pismo z dnia 11 grudnia 20 8 r., znak BPS/DSK-043-1165/08,
przekazujace tekst oswiadczenia zlozonego przez Pana Senatora Pawla Klimowicza podczas 23
posiedzenia Senatu RP w dniu 4 grudnia 2008 r., dotyczacego problematyld udzielania bonifikat
od ceny nieruchomosci przy sprzedazy nieruchomosci na rzecz spdldzielni mieszkaniowych,
uprzejmie udzielam wyjasniert w zakresie zagadnienia podniesionego przez Pana Senatora.

W obecnie obowiaznjacym stanie prawnym przepisami okreslajacymi zasady udzielania
bonifikat od ceny sprzedazy nieruchomosci stanowiacych wiasnosé Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu teryiorialnego sg w szczegdlnoscei przepisy art. 68 ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz, U, z 2004 r. Nr 201, poz. 2603 ze zm.).

Qdnoszgc sig do wniosku Pana Senatora dotyczacego wprowadzenia przepisow
dopuszezajacych udzielanie spéldzielniom mieszkaniowym bonifikaty od ceny nieruchomosci
gruntowych zabudowanych garazami, uzytkowanymi jako infrastruktura uzupelniajaca cele
mieszkaniowe, pragne zauwazyc, Ze obecnie obowiazujaca norma art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, w takich przypadkach w mojej ocenie moZe stanowic podstawg
umozliwiajacq udzielanie bonifikaty, W powolanym przepisie ustawodaweca dopuszcza bowiem
mozliwosé udzielenia bonifikaty od ceny nieruchomosci sprzedawanych na cele mieszkaniowe.
Nalezy stwierdzié, 2e nieruchomos¢ jest sprzedawana na cele mieszkaniowe, jezeli jej
przeznaczenie wynika z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w razie braku
tego planu wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, albo jezeli
jest ona faktycznie wykorzystywana na te cele.

Za nieruchomo$¢ wykorzystywang na cele mieszkaniowe nalezaloby nzna¢ nieruchomos,
dla ktérej zasadniczym lub przewazajacym elementem w ocenie charakteru zabudowy jest jej
funkcja mieszkaniowa. Nie jest jednak konieczne, aby nieruchomo$é miala funkcje wylacznie
mieszkaniows, moga byé to bowiem nieruchomodci o funkeji mieszanej, mieszkaniowo-
uzytkowej. Na takich nieruchomoéciach znajduja sie bowiem glownie obiekty o funkeji
mieszkaniowej, jednak usytuowane sa rowniez obiekty, ktore uzytkowane sa przez mieszkancow
budynkdw mieszkalnych polozonych na tej nieruchomosei, w tym np. garaze lub parkingi. Nalezy
podkreslic, ze art. 68 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciomi nie ogranicza
mozliwoéci udzielenia bonifikaty do dzialek gruntowych zabudowanych wytacznie budynkami
mieszkalnymi, bowiem wymagajg jedynie spelnienia przestanki sprzedazy nieruchomosci na cele

mieszkaniowe.
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Niezaleznie od powyzszego obowiazuje przepis art. 68 ust. 1 pkt 9 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktéry roéwniez moze slanowic podstawg udzielenia bonifikaty od ceny
nieruchomosci stanowiacej wiasno$é Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terylorialnego,
zbywanej na rzecz spoldzielni mieszkaniowe], Norma ta réwniez nie wprowadza ograniczenia dla
obejmowania bonifikaty dzialek gruntu zabudowanych garazami, ktdre uzytkowane sq przez
osoby, na kidre spoldzielnia bedzie przenosila prawa wilasnosci lokali lub ustanawiala odrgbng
wlasnosé lokali. W talkiej sytuacji, w wigkszoéci przypadkow, garaze wolnostojace bedg stanowily
tzw. pomieszczenia przynalezne do lokali. Zgodnie bowiem z art. 2 ust. 4 usiawy z dnia 24
czerwea 1994 r. o wlasnosci lokali do lokalu moga przynalezed, jako czgsci skladowe,
pomieszezenia, chocby nawet do niego bezpoérednio nie przylegaly lub byly polozone w
granicach nieruchomosci gruntowej poza budynkiem, w ktérym wyodrgbniono dany lokal,
Warnnkiem udzielenia bonifikaty jest jednak to, aby garaze byly polozone w granicach zbywanej

nieruchomosci.

Réwnoczesnie pragne wskazad, ze w przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wlasnoéci nieruchomosdci na rzecz spéldzielni mieszkaniowych istnieje
mozliwosé udzielenia bonifikal od oplat z tytulu przeksztalcenia praw, naleznych Skarbowr
Paristwa lub jednostkom samorzadu terytorialnego. W przepisie art. 4 ust. 7 ustawy z dnia 29
lipea 2005 r. o preekszialceniv prawa ugpthowania wieczystego w prawoe wlasnosci
nieruchomosci (Dz. U. Nr 175 poz. 1459, z pozn. zm.) ustawodawca zawarl bowiem normeg
samoising, niezalezna od przepisow usiawy o gospodarce nieruchomosciami, lktéra umozliwia
organom gospodarujacym nieruchomodciami publicznymi udzielanie bonifikat od opfat z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystegp w prawo wlasnosci nieruchomosci, w
odniesieniu do kazdego rodzaju nieruchomosci objetych zakresem tej ustawy. Tym samym w
przypadla przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci na
1zecz spoldzielni mieszkaniowej, bonifikata moze zostaé udzielona réwniez w odniesieniu do

nieruchomosci zabudowanych garazami.

Odpowiadajac w éwietle powyzszege na wniosek Pana Senatora Pawla Klimowicza w
sprawie wprowadzenia przepiséw dopuszczajgeych sprzedaz z bonifikata na rzecz spoidzielni
mieszkaniowych dzialek gruntowych zabudowanych garazami, jako infrastrukiury uzupelniajacej
cele mieszkaniowe, pragne zauwazyé, ze obecnie obowigzujace przepisy prawne moga stanowic
podstawg udzielania bonifikat w takich sytuacjach. Nalezy jednak podkredli¢, ze zgodnie z art. 12
ustawy o gospodarce nieruchomoéciami, whasciwe organy dzialajace za Skarb Panstwa i jednostki
samorzgdu terytbrialncgo, sg zobowigzane do gospodarowania nieruchomosciami w sposab
zgodny z zasadami prawidiowej gospodarki, Tym samym organy te uprawnione sg do oceny
przedmioty sprzedazy i podjecia ostatecznej decyzji o zakresie i wysokosci udzielonej bonifikaty.
Organy te podejmujacych dzialania z zakresu gospodarki nieruchomogciami publicznymi
zobowigzane sq jednak do uwzgledniania lokalnych uwarunkowan spolecznych, gospodarczych i
ekonomicznych, ktére moga mie¢ wplyw na sposdb gospodarowania nieruchomogciami.

Przekazujac powyzsze informacje wyrazam nadzieje, ze przyczynig si¢ one do

wyjasnienia watpliwosci zgloszonych przez Pana Senatora Pawla Klimowicza.
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