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Przekazuj¢ przyjete przez Rade Ministrow stanowisko wobec
komisyjnego projektu ustawy

- 0 zmianie ustawy — Kodeks cywilny (druk
nr 8§10).

Jednoczes$nie informuj¢, ze Rada Ministrow upowaznita Ministra
Sprawiedliwosci do reprezentowania Rzadu w tej sprawie w toku prac
parlamentarnych.

(-) Donald Tusk



Stanowisko Rzadu

do projektu ustawy przygotowanego przez sejmowa Komisje

Nadzwyczajng ,,Przyjazne Panstwo”
o zmianie ustawy - Kodeks cywilny
(druk nr 810)

I. Przedmiot projektu ustawy

Opiniowany projekt ustawy przewiduje nowelizacj¢ ustawy - Kodeks cywilny
w czesci dotyczace] umowy najmu. Projektowana zmiana polega na dodaniu w art. 661
k.c. § 2, zgodnie z ktérym najem zawarty miedzy przedsigbiorcami na czas dluzszy niz

trzydziesci lat poczytuje si¢ po uplywie tego terminu za zawarty na czas nie oznaczony.

I1. Przedstawienie obecnego stanu prawnego

Stosunek najmu moze by¢ uksztaltowany jako zobowigzanie terminowe albo
bezterminowe.

Najem zawarty na czas nie oznaczony moze by¢ wypowiedziany przez kazda ze
stron z zachowaniem terminéw umownych, a w ich braku z zachowaniem terminéw
ustawowych (art. 673 § 1 k.c.). Zatem istnieje mozliwo§¢ swobodnego wypowiedzenia
tego rodzaju najmu przez kazda ze stron w kazdym czasie i bez podania przyczyn.

Najem zawarty na czas oznaczony wygasa z uplywem terminu zakreslonego
w umowie. Umowa moze jednak okresla¢ wypadki, w ktérych strony stosunku

zobowigzaniowego beda upowaznione do wczesniejszego wypowiedzenia umowy

(art. 673 § 3 k.c.).



Zgodnie z art. 661 k.c., jezeli umowa najmu zostanie zawarta na czas oznaczony
dluzszy niz lat dziesi¢¢, po uplywie tego terminu najem poczytuje si¢ za zawarty na
czas nie oznaczony. Art. 661 k.c., zawierajacy tzw. klauzule interpretacyjna, w istocie
umozliwia rozwiazanie, z zachowaniem terminu wypowiedzenia, réwniez najmu
zawartego na czas oznaczony, po uplywie 10 lat jego trwania - na zasadach takich jak

w przypadku najmu bezterminowego.

I1I. Istota projektowanej zmiany

Projektowana regulacja dotyczy wylacznie najmu, w ktérym obie strony sa
przedsigbiorcami. Zaproponowana zmiana polega na wydluzeniu (do trzydziestu lat)
okresu, po uplywie ktérego najem zawarty na czas oznaczony jest traktowany jako
zobowigzanie bezterminowe, ktére moze by¢ swobodnie wypowiedziane przez kazda
ze stron.

Jak wskazano w uzasadnieniu projektu, celem nowelizacji jest dostosowanie
przepisow ustawy - Kodeks cywilny, w czg¢sci dotyczacej zawierania umow najmu, do
realiow gospodarczych. Proponowana zmiana pozwoli na zwigkszenie trwalosci
stosunku najmu miedzy przedsigbiorcami, co w konsekwencji przelozy si¢ na

polepszenie warunkéw prowadzenia dzialalnosci gospodarczej i ulatwi oszacowanie

oplacalnosci inwestycji obu stronom stosunku najmu.

Po rozwazeniu powyzszych argumentéw Rzad pozytywnie opiniuje

przedtozony projekt ustawy o zmianie ustawy - Kodeks cywilny.



