BIURO LEGISLACYJNE/ Material porownawczy

Material poréwnawcezy

do ustawy z dnia 31 sierpnia 2011 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

(druk nr 1367)

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. - PRAWO BUDOWLANE (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623, z p6zn. zm.)

Art. 34.

1. Projekt budowlany powinien spetnia¢ wymagania okre§lone w decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniu, o ktorym mowa w
art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej i administracji morskiej, jezeli jest ono wymagane.

2. Zakres 1 tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych.

3. Projekt budowlany powinien zawierac:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie,
obejmujacy: okreSlenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uklady
istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych, sieci uzbrojenia terenu,
sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, uklad komunikacyjny i uktad
zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiardéw, rz¢dnych i
wzajemnych odleglo$ci obiektow, w nawiazaniu do istniejacej 1 projektowanej
zabudowy terendéw sasiednich;

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcjg, forme¢ i konstrukcje
obiektu budowlanego, jego charakterystyke energetyczna i ekologiczna oraz
proponowane niezbedne rozwigzania techniczne, a takze materiatlowe, ukazujace
zasady nawigzania do otoczenia, a w stosunku do obiektéw budowlanych, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - rdbwniez opis dostgpnosci dla os6b niepetnosprawnych;

3) stosownie do potrzeb:

a) oswiadczenia wlasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw
energii, wody, ciepta i gazu, odbioru §ciekow oraz o warunkach przylaczenia
obiektu do sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych,
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drég ladowych,

b) o$wiadczenie wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci polaczenia dziatki z
droga publiczna zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

4) w zalezno$ci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz
geotechniczne warunki posadowienia obiektow budowlanych.
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2.

3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego przebudowy lub montazu
obiektu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu przestrzennym,
nie jest wymagane ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

3b. Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego budowy lub przebudowy
urzadzen budowlanych badZz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli cato$¢
problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.

4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o pozwoleniu na budowe.

5. Inwestor, spetniajacy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe, moze zada¢ wydania
odregbnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzajacej wydanie decyzji
o pozwoleniu na budoweg. Decyzja jest wazna przez czas w niej oznaczony, jednak nie
dtuzej niz rok.
[6. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzqdzenia:
1) szczegotowy zakres i forme projektu budowlanego;

2) szczegotowe zasady ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow
budowlanych.]

<6. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegélowy zakres i forme¢ projektu budowlanego oraz dokumentacji
powykonawczej;

2) szczegélowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéow posadawiania
obiektow budowlanych.>

Art. 57.

1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowiazany dotaczyc¢:

1) oryginat dziennika budowy;
2) oswiadczenie kierownika budowy:

a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i
warunkami pozwolenia na budowg oraz przepisami,
b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w
razie korzystania - drogi, ulicy, sasiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;
3) oswiadczenie o wlhasciwym zagospodarowaniu terenéw przylegtych, jezeli
eksploatacja wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego
zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;
5) inwentaryzacj¢ geodezyjna powykonawcza;
6) potwierdzenie, zgodnie z odrgbnymi przepisami, odbioru wykonanych przylaczy;

7) kopig¢ $wiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, z zastrzezeniem art. 5
ust. 7.

<la. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub zlozenia wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z cze¢scia
mieszkalna, w oSwiadczeniu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza si¢
informacj¢ o dokonaniu pomiaréw powierzchni uzytkowej budynku i
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poszczegolnych lokali mieszkalnych, w sposob zgodny z przepisami rozporzadzenia,
o ktorym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1.>

2. W razie zmian nieodst¢pujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkéw pozwolenia na budoweg, dokonanych podczas wykonywania robot, do
zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dotaczy¢ kopie rysunkéw wchodzacych
w sklad zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a W razie
potrzeby takze uzupetniajacy opis. W takim przypadku o$wiadczenie, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 2 lit. a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru
inwestorskiego, jezeli zostal ustanowiony.

3. Inwestor jest obowiazany dolaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, o$wiadczenia o
braku sprzeciwu lub uwag ze strony organéw wymienionych w art. 56.

4. Inwestor jest obowiazany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku
ich sprawdzenia przez wtasciwy organ, okaze sig, ze sa one nieckompletne lub posiadaja
braki i niescistosci.

5. (uchylony).

6. Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu
do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czg$ci z naruszeniem przepisOw art. 54 1 55, wlasciwy organ wymierza kar¢ z tytulu
nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka oplaty podlega
dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

8. Po zakonczeniu postgpowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu
budowlanego albo udzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, wilasciwy organ zwraca
bezzwlocznie inwestorowi dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,41 5.

USTAWA z dnia 28 lutego 2003 r. - PRAWO UPADLOSCIOWE I NAPRAWCZE (Dz. U. z
2009 r. Nr 175, poz. 1361, z pdzn. zm.)

Art. 425.

Po zakonczeniu albo umorzeniu postgpowania upadiosciowego wyciag z zatwierdzonej listy
wierzytelnosci, zawierajacy oznaczenie wierzytelno$ci oraz sumy na jej poczet otrzymane
przez wierzyciela, jest tytutem egzekucyjnym przeciwko spadkobiercy.

<Tytul I a. Postgpowanie upadlosciowe wobec deweloperow
Art. 425",

Przepisy niniejszego tytulu stosuje si¢ w razie ogloszenia upadlosci dewelopera w
rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 31 sierpnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego. (Dz. U. Nr..., poz. ...), zwanej dalej
»ustawg o ochronie nabywcy”.

Art. 4252,

1. W przypadku ogloszenia wupadlosci dewelopera Srodki zgromadzone na
mieszkaniowych rachunkach powierniczych, prawo wlasnosci lub prawo
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uzytkowania wieczystego nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewzigcie
deweloperskie oraz doplaty wnoszone przez nabywcéw na podstawie art. 425* ust. 1
pkt 2, stanowia osobna mas¢ upadlo$ci, ktora shuzy zaspokojeniu w pierwszej
kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, objetych
tym przedsi¢wzigciem.

2. Srodki, prawa oraz doplaty, o ktorych mowa w ust. 1, zwiazane z realizacja
poszczegllnych przedsigwzig¢ deweloperskich stanowia odpowiednio osobne masy
upadlosci.

3. Mienie wchodzace w sklad osobnych mas upadlo$ci oznaczy sedzia — komisarz.

Art. 425",

Do zobowiazan niepieni¢znych upadlego wzgledem nabywcéw lokali mieszkalnych lub
domow jednorodzinnych przepisu art. 91 ust. 2 nie stosuje si¢, z zastrzezeniem art. 425*
ust. S.

Art. 425°,

1. Zgromadzenie nabywcéw lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych
(zgromadzenie nabywcow) podejmuje uchwale w przedmiocie:

1) zaspokojenia si¢ ze Srodkow zgromadzonych na mieszkaniowych rachunkach
powierniczych, o ktorych mowa w ustawie o ochronie nabywcy, albo

2) kontynuacji przedsi¢wzigcia deweloperskiego przez zarzadce, gdy odebrano
zarzad wlasny upadlemu, albo syndyka i wysokosci doplat koniecznych do jego
zakonczenia albo

3) zawarcia ukladu, o ktorym mowa w art. 271 ust. 1.

2. Zgromadzenie nabywcow moze wyrazi¢ zgod¢ na swobodny wybor wykonawcy
przez zarzadce¢ albo syndyka, z jednoczesnym okresleniem istotnych warunkow
umowy. Przepisy art. 320-322 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Zwolanie zgromadzenia nabywcow dla kazdej osobnej masy upadloSci jest
obowiazkowe.

4. Zgromadzenie nabywcow podejmuje uchwale, o ktorej mowa w ust. 1, w obecnosci
co najmniej polowy nabywcéw majacych lacznie trzy czwarte ogolnej sumy
wierzytelno$ci przypadajacych nabywcom uprawnionym do uczestniczenia w tym
zgromadzeniu.

5. W przypadku podjecia uchwaly, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, lub uchylenia podjete;j
uchwaly przez sedziego-komisarza, mienie stanowigce osobna mas¢ upadlosci
wchodzi do masy upadlosci, a zobowiazania niepieni¢zne upadlego przeksztalcaja si¢
w zobowiazania pieni¢zne.

6. W pozostalym zakresie do zgromadzenia nabywcow stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 zgromadzeniu wierzycieli.

Art. 425°.

1. W przypadku, o ktéorym mowa w art. 425* ust. 1 pkt 2, syndyk przenosi na
nabywcow prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
terminie 30 dni od dnia zakonczenia przedsigwzigcia deweloperskiego, a kwoty
pozostale w osobnej masie upadlosci wchodza do funduszéow masy upadlosci.>
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