BIURO LEGISLACYJNE/ Material porownawczy

Material poréwnawcezy

do ustawy z dnia 31 sierpnia 2011 r.

o zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawy — Kodeks post¢gpowania cywilnego

(druk nr 1354)

USTAWA z dnia 21 czerwca 2001 r. O OCHRONIE PRAW LOKATOROW,
MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY I O ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO (Dz. U.
7 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.)

Art. 2.
1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemce lokalu lub osobe uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wilasnosci;

2) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inng osobg, z ktora wiaze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

3) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytut
prawny do uzywania lokalu wspdlnie z innym lokatorem;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal shuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia shuzaca twoércy do prowadzenia
dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem
pomieszczenie przeznaczone do krotkotrwatego pobytu oséb, w szczegdlnosci
znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatow, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach stuzacych do celéw turystycznych lub
wypoczynkowych;

5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktoérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m”, a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m’, przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie;

<Sa) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie
nadajace si¢ do zamieszkania, posiadajace dostgp do Zrodla zaopatrzenia w
wode i do ustepu, chociazby te urzadzenia znajdowaly si¢ poza budynkiem,
oSwietlenie naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, niezawilgocone
przegrody budowlane oraz zapewniajace mozliwos¢ zainstalowania urzadzenia
do gotowania posiltkow, zapewniajace co najmniej 5 m’ powierzchni mieszkalnej
na jedna osobe¢ i w miar¢ moznos$ci znajdujace si¢ w tej samej lub pobliskiej
miejscowosci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaly osoby przekwaterowywane;>
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6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10
m’ powierzchni facznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m*
tej powierzchni;

7) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumieé¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkonow, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu;

8) optatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekdw, odpadow 1 nieczystosci ciektych;

8a) wydatkach zwiazanych z utrzymaniem lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wydatki,
ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obciazajace
wlasciciela, obejmujace: optate za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

c) utrzymania pomieszczen wspodlnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej,
domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,
e) inne, o ile wynikaja z umowy.

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

10) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace
wlasnos¢ gminy albo gminnych os6b prawnych lub spotek handlowych utworzonych
z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

11) publicznym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowiace wilasno$¢ innych
jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych oséb prawnych tych jednostek,
Skarbu Panstwa lub panstwowych osob prawnych;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych:

a) dla wojewodztwa, z wylaczeniem miast bgdacych siedziba wojewody lub
sejmiku wojewddztwa,

b) dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, ustalany na
okres 6 miesigecy przez wojewod¢ na podstawie aktualnych danych urzedu
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statystycznego, opracowanych wedlug powiatéw, oraz wilasnych analiz i
oglaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzgdowym.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje si¢ w
swietle wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czg$ci o wysokosci w
swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci
réownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50 %, o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni
nalezy przyjmowa¢ zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Art. 4.

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wlasnych gminy.

2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i
lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach.

<2a. W przypadku wykonywania przez komornika obowigzku oproéznienia lokalu, o
ktorym mowa w art. 1046 § 4 ustawy z dnia 17 listopada 1964 r. — Kodeks
postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.), gmina wskazuje
tymczasowe pomieszczenie albo noclegownig¢, schronisko lub inng placowke
zapewniajaca miejsca noclegowe, chyba ze pomieszczenie odpowiadajace wymogom
tymczasowego pomieszczenia wskazal wierzyciel lub dluznik albo osoba trzecia.>

3. Gmina wykonuje zadania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, wykorzystujac mieszkaniowy
zasOb gminy lub w inny sposob.

4. Gminy moga otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o ktorych mowa
wust. 112.

[Art. 17.

Przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje si¢ do wypadkow, w ktorych powodem wydania wyroku
nakazujqcego oproznienie lokalu jest znecanie sie nad rodzing.]

<Art. 17.

1. Przepisow art. 14 i art. 16 nie stosuje si¢, gdy powodem opro6znienia lokalu jest
stosowanie przemocy w rodzinie lub wykraczanie w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, albo niewlasciwe zachowanie czyniace
uciazliwym korzystanie z innych lokali w budynku albo gdy zajecie lokalu nastapilo
bez tytulu prawnego.

2. Nakazujac oproznienie lokalu z powodéw, o ktéorych mowa w ust. 1, sad w wyroku
wskazuje te powody.>

Art. 25.

Gmina moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli najemca uzyskat tytul prawny do innego lokalu i moze uzywac tego
lokalu.
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<Rozdzial 4a
Tymczasowe pomieszczenia

Art. 25a.
Gmina tworzy zaséb tymczasowych pomieszczen, ktore przeznacza si¢ na wynajem.

Art. 25b.
Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy
niz miesigc i nie dluzszy niz 6 miesigcy.

Art. 25c.
Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktorej wszczeto
egzekucj¢ na podstawie tytulu wykonawczego w ktorym orzeczono obowiazek

oproznienia lokalu sluzacego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do
lokalu socjalnego lub zamiennego, z zastrzezeniem art. 25d.

Art. 25d.
Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dluznikowi, jezeli:

1) z tytulu wykonawczego wynika, Ze nakazanie oproznienia lokalu zostalo
orzeczone z powodu stosowania przemocy w rodzinie lub z powodu razacego lub
uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania czynigcego uciazliwym korzystanie z innych lokali w
budynku, albo zZe dluznik dokonal zajecia oproznionego lokalu bez tytulu
prawnego;

2) dluznik zostal zobowigzany do oprodznienia lokalu zajmowanego na podstawie

umowy najmu okazjonalnego, ktorej zawarcie zostalo zgloszone zgodnie z art.
19b ust. 1;

3) dluznik zostal zobowiazany do oprdéznienia tymczasowego pomieszczenia.
Art. 25e.

Do najmu tymczasowych pomieszczen stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 4, art. 10
ust. 1-3, art. 11 ust. 2 pkt 1-3, art. 13, art. 18, art. 20 ust. 2a i 2b, art. 21, art. 23 ust. 3i 4
oraz art. 25.>

USTAWA z dnia 17 listopada 1964 r. - KODEKS POSTEPOWANIA CYWILNEGO (Dz. U.
Nr 43, poz. 296, z p6zn. zm.)

Art. 1046.

§ 1. Jezeli dluznik ma wydaé¢ nieruchomo$¢ lub statek albo oprézni¢ pomieszczenie,
komornik sadu, w ktéorego okregu rzeczy te si¢ znajduja, wezwie dluznika do
dobrowolnego wykonania tego obowiazku w wyznaczonym stosownie do okoliczno$ci
terminie, po ktérego bezskutecznym uptywie dokona czynnosci potrzebnych do
wprowadzenia wierzyciela w posiadanie.
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[$ 2. Prowadzqc egzekucje na podstawie tytutu nakazujqcego diuznikowi oproznienie lokalu
lub pomieszczenia, komornik usunie z niego takze osoby zajmujqce lokal wraz z
diuznikiem, chyba Ze osoby te wykazq dokumentem, iz zajmowanie wynika z tytutu
prawnego niepochodzqcego od dtuznika.

§ 3. Przepisow § 2 oraz art. 791 § 1 nie stosuje si¢ do oproznienia lokalu stuzqcego
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych dtuznika.]

[S 4. Wykonujgc  obowiqzek oproznienia lokalu stuzqcego zaspokojeniu  potrzeb
mieszkaniowych diuznika na podstawie tytutu wykonawczego, z ktorego nie wynika
prawo dluznika do lokalu socjalnego Ilub zamiennego, komornik wstrzyma sie z
dokonaniem czynnosci do czasu, gdy gmina wskaze tymczasowe pomieszczenie lub gdy
dtuznik znajdzie takie pomieszczenie.]

<§ 4. Wykonujac obowiazek oproznienia lokalu sluzacego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych dluznika na podstawie tytulu wykonawczego, z ktérego nie
wynika prawo dluznika do lokalu socjalnego lub zamiennego, komornik usunie
dluznika do innego lokalu lub pomieszczenia, do ktorego dluznikowi przysluguje
tytul prawny i w ktorym moze zamieszkac. Jezeli dluznikowi nie przystuguje tytul
prawny do innego lokalu lub pomieszczenia, w ktéorym moze zamieszkaé,
komornik wstrzyma si¢ z dokonaniem czynnosci do czasu, gdy gmina wlasciwa ze
wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproéznieniu, na wniosek
komornika, wskaze dluznikowi tymczasowe pomieszczenie, nie dluzej jednak niz
przez okres 6 miesi¢gcy. Po uplywie tego terminu komornik usunie dluznika do
noclegowni, schroniska lub innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe
wskazanej przez gminge wlasciwa ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Usuwajac dluznika do noclegowni, schroniska lub
innej placowki zapewniajacej miejsca noclegowe, komornik powiadomi wlasciwa
gming o potrzebie zapewnienia dluznikowi tymczasowego pomieszczenia.>

[$ 4'. Przepisu § 4 nie stosuje sie do egzekucji obowiqzku opréznienia lokalu wynajetego na
podstawie umowy najmu okazjonalnego lokalu, ktorej zawarcie zostato zgloszone
zgodnie z art. 19b ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 260, z pozn. zm.).]

[$ 5. Komornik nie moze wstrzymac sie z dokonaniem czynnosci, jezeli wierzyciel wskaze
tymczasowe pomieszczenie, o ktorym mowaw § 4.]

<§ 5. Komornik nie moze wstrzymac si¢ z dokonaniem czynnosci, jezeli wierzyciel lub
dhluznik albo osoba trzecia wskaze pomieszczenie odpowiadajace wymogom
tymczasowego pomieszczenia.>

<§ 5'. Jeieli dluznikowi nie przysluguje prawo do tymczasowego pomieszczenia,
komornik usunie dluznika do noclegowni, schroniska lub innej placowki
zapewniajacej miejsca noclegowe, wskazanej na wniosek komornika przez gmineg
wlasciwg ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.>

[$ 6. Tymczasowe pomieszczenie powinno:
1) nadawac sie do zamieszkania;,
.y . .. 2 . . . . .
2) zapewniac co najmniej 5 m~ powierzchni mieszkalnej na jednq osobe;

3) znajdowac sie w tej samej miejscowosci lub pobliskiej, jezeli zamieszkanie w tej
miejscowosci nie  pogorszy nadmiernie warunkow  zZycia 0s0b
przekwaterowywanych.
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§ 7. Od wymagan, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 i pkt 3, mozna odstqpi¢ za zgodq osoby
przekwaterowywanej.

§ 8. Jezeli egzekucja obowiqzku oproznienia lokalu stuzqcego zaspokojeniu potrzeb
mieszkaniowych diuznika dotyczy o0sob maloletnich Ilub ubezwiasnowolnionych,
komornik wstrzyma si¢ z dokonaniem czynnosci i zawiadomi sqd opiekunczy. Dalsze
czynnosci  komornik podejmie stosownie do orzeczenia sqdu opiekunczego,
okreslajqcego miejsce pobytu 0osob matoletnich lub ubezwtasnowolnionych.]

§ 9. Przeprowadzajac egzekucje¢, komornik usunie ruchomosci niebgdace przedmiotem
egzekucji 1 odda je dluznikowi, a w razie jego nieobecnosci pozostawi osobie doroste]
spos$rod jego domownikéw, gdyby za§ 1 to nie bylo mozliwe, ustanowi dozorce,
pouczajac go o obowiazkach i1 prawach dozorcy ustanowionego przy zajeciu
ruchomosci, i odda mu usunigte ruchomosci na przechowanie na koszt dtuznika.

§ 10. Jezeli na wezwanie dozorcy dtuznik w wyznaczonym terminie, nie krotszym niz 30
dni, nie odbierze ruchomosci, sad na wniosek dozorcy i po wyshuchaniu dtuznika
nakaze ich sprzedaz, a jezeli ruchomosci nie przedstawiaja warto$ci handlowej lub
sprzedaz okaze si¢ bezskuteczna, sad wskaze inny sposob rozporzadzenia rzecza, nie
wylaczajac ich zniszczenia.

[$ 11. Minister Sprawiedliwosci w porozumieniu z ministrem witasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej okresli, w drodze
rozporzqdzenia, szczegolowy tryb postepowania w sprawach o oproznienie lokalu lub
pomieszczenia albo o wydanie nieruchomosci oraz szczegotowe warunki, w tym
sanitarne, jakim powinno odpowiadac tymczasowe pomieszczenie, majqc na wzgledzie
ochrone przed bezdomnosciq osob eksmitowanych, sprawne prowadzenie egzekucji oraz
uwzgledniajqc, Ze tymczasowe pomieszczenie musi nadawac sie do zamieszkania,
chociazby nie spetniato warunkow technicznych wymaganych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.]

<§ 11. Minister Sprawiedliwosci okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegolowy tryb
postepowania w sprawach o opréznienie lokalu, lub pomieszczenia albo o wydanie
nieruchomosci, majac na wzgledzie ochron¢ przed bezdomnoScia osob
eksmitowanych oraz sprawne prowadzenie egzekucji.>
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