BIURO LEGISLACYJNE/ Material porownawczy

Material poréwnawcezy

do projektu ustawy

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

(druk nr 761 S)

USTAWA z dnia 21 czerwca 2001 r. O OCHRONIE PRAW LOKATOROW,
MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY I O ZMIANIE KODEKSU CYWILNEGO (Dz. U.
7 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pdzn. zm.)

Art. 2.
1. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) lokatorze - nalezy przez to rozumie¢ najemceg lokalu lub osob¢ uzywajaca lokal na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci;

2) wiascicielu - nalezy przez to rozumie¢ wynajmujacego lub inna osobg, z ktdra wiaze
lokatora stosunek prawny uprawniajacy go do uzywania lokalu;

3) wspotlokatorze - nalezy przez to rozumie¢ lokatora, ktoremu przystuguje tytut
prawny do uzywania lokalu wspolnie z innym lokatorem;

4) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal stuzacy do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych, a takze lokal bedacy pracownia stuzaca tworcy do prowadzenia
dziatalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki; nie jest w rozumieniu ustawy lokalem
pomieszczenie przeznaczone do krétkotrwatego pobytu osob, w szczegodlnosci
znajdujace si¢ w budynkach internatow, burs, pensjonatéw, hoteli, domow
wypoczynkowych lub w innych budynkach shuzacych do celéw turystycznych lub
wypoczynkowych;

5) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal nadajacy si¢ do zamieszkania ze
wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktérego powierzchnia pokoi przypadajaca
na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5 m”, a w
wypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m’ przy czym lokal ten
moze by¢ o obnizonym standardzie;

6) lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej samej
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co
najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl wyposazony lokal uzywany
dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek
ten uznaje si¢ za spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10
m” powierzchni facznej pokoi, a w wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m*
tej powierzchni;
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<6a) tymczasowym pomieszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ wskazane przez gming
tymczasowe pomieszczenie, o0 ktorym mowa w art. 1046 § 4 Kodeksu
postepowania cywilnego;>
7) powierzchni uzytkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, a w szczegdlnosci pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoi, alkdéw, holi, korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczen shuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposOb uzywania; za powierzchni¢ uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni
balkondw, tarasow i loggii, antresoli, szaf i schowkow w §cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychow, piwnic i komoérek przeznaczonych do przechowywania opatu;

8) optatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior Sciekodw, odpadow 1 nieczystosci ciektych;

8a) wydatkach zwiazanych z utrzymaniem lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wydatki,
ustalane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danym budynku, obciazajace
wlasciciela, obejmujace: oplat¢ za uzytkowanie wieczyste gruntu, podatek od
nieruchomosci oraz koszty:

a) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontow,

b) zarzadzania nieruchomoscia,

c) utrzymania pomieszczen wspolnego uzytkowania, windy, anteny zbiorczej,
domofonu oraz zieleni,

d) ubezpieczenia nieruchomosci,
e) inne, o ile wynikaja z umowy.

9) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o
ktorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych;

10) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace
wlasnos¢ gminy albo gminnych os6b prawnych lub spotek handlowych utworzonych
z udziatlem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow;

11) publicznym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowiace witasnos¢ innych
jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych osob prawnych tych jednostek,
Skarbu Panstwa lub panstwowych osob prawnych;

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m’ powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy 1 m’
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych:

a) dla wojewodztwa, z wylaczeniem miast bgdacych siedziba wojewody lub
sejmiku wojewddztwa,

b) dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa, ustalany na
okres 6 miesigecy przez wojewod¢ na podstawie aktualnych danych urzedu
statystycznego, opracowanych wedlug powiatéw, oraz wilasnych analiz i
oglaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewddzkim dzienniku urzgdowym.
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2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 7, dokonuje si¢ w
$wietle wyprawionych $cian. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czg$ci o wysokosci w
swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysokosci
réwnej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50 %, o wysokosci
mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni
nalezy przyjmowaé zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okre$lania i obliczania
wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych w budownictwie.

Art. 4.

1. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej
nalezy do zadan wlasnych gminy.

[2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne

i lokale zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o
niskich dochodach.]

<2. Gmina, na zasadach i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale
socjalne i lokale zamienne, wskazuje tymczasowe pomieszczenia, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.>

3. Gmina wykonuje zadania, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, wykorzystujac mieszkaniowy
zasOb gminy lub w inny sposob.

4. Gminy moga otrzymywac dotacje celowe z budzetu panstwa na zadania, o ktorych mowa

wust. 112.
Art. 5.
1.Umowa o odptatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub
nieoznaczony.

2. Umowa o odpftatne uzywanie lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy lub innych jednostek samorzadu terytorialnego, z wyjatkiem lokalu socjalnego lub
lokalu zwiazanego ze stosunkiem pracy, moze by¢ zawarta wylacznie na czas
nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

3. Wiasciciel nie moze uzalezni¢ zawarcia umowy od zlozenia przez lokatora zadania, o
ktérym mowa w ust. 2.

<Art. 5a.

1. Umowa o odplatne uzywanie tymczasowego pomieszczenia moze by¢ zawarta na
czas oznaczony, nie dluzszy niz 12 miesigcy.

2. Do os6b, ktorym udostepniono tymczasowe pomieszczenie, przepisy niniejszego
rozdzialu stosuje si¢ odpowiednio.>

Art. 20.

1. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadac¢ zasob
mieszkaniowy.

[2. Lokale stanowiqce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych i lokali, o
ktorych mowa w ust. 3, mogq by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.|
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<2. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych i
lokali, o ktorych mowa w ust. 3 oraz tymczasowych pomieszczen, moga by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.>

2a. W celu wykonywania zadan, o ktorych mowa w art. 4, gmina moze takze wynajmowac
lokale od innych wiascicieli i podnajmowac je osobom, ktérych gospodarstwa domowe
osiagaja niski dochod.

2b. Od podnajemcéw, o ktorych mowa w ust. 2a, gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy niz ten,
ktéry sama optaca wilascicielowi lokalu.

3.Rada gminy moze wydzieli¢ w zasobie mieszkaniowym lokale przeznaczone do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.

4. Przepisy ust. 2 1 3 oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 dotyczace mieszkaniowego zasobu
gminy oraz praw i obowiazkéw organdw gminy stosuje si¢ odpowiednio do
mieszkaniowego zasobu innych jednostek samorzadu terytorialnego oraz praw i
obowiazkow organow takich jednostek.
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