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Material porownawczy

do projektu ustawy
0 zmianie ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych

(druk nr 561 _S)

USTAWA z dnia 15 grudnia 2000 r. O SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH (Dz. U. z
2003 r. Nr 119, poz. 1116, z pdzn. zm.)
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Art. 4.

. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, sa obowiazani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w czgéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z
postanowieniami statutu.

. Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe

prawa do lokali, sa obowiazane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5.

. Czltonkowie spoldzielni bgdacy wilascicielami lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w

pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Cztonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu, sa
obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali przez wnoszenie wktadow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczaja oni oplaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Wiasciciele lokali niebgdacy czltonkami spoétdzielni sa obowiazani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w
wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okre$lonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5.

. Zarzad spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-2 1 4;
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2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3;
ewidencja wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomo$ci powinna uwzgledniaé wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

5. Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwiazanych z dziatalno$cia spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzona przez spotdzielnig, jezeli uchwala walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali niebgdacy cztonkami oraz osoby niebg¢dace
cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali,
moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze
spotdzielnia.

6. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami spoétdzielni,
wlascicielami lokali niebgdacymi czlonkami spéidzielni lub osobami niebgdacymi
cztonkami spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali,
osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

6'. Odpowiedzialno$¢ o0sob, o ktorych mowa w ust. 6, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

6°. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, wnosi sie co miesiac z gory do 10 dnia miesiaca.
Statut spoldzielni moze okresli¢ inny termin wnoszenia optat, nie wczes$niejszy jednak niz
ustawowy.

6°. Optaty, o ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wytacznie na cele okreslone w tych
przepisach.

6". Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czlonka spotdzielni, wilasciciela lokalu
niebedacego czlonkiem spotdzielni lub osoby niebedacej czlonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.

[7. O zmianie wysokosci oplat spotdzielnia jest obowiqzana zawiadomié osoby, o ktorych
mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej 14 dni przed upltywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie
pozZniej niz ostatniego dnia miesiqca poprzedzajqcego ten termin. Zmiana wysokosci oplat
wymaga uzasadnienia na pismie. ]

<7.0 zmianie wysokosSci oplat spoldzielnia jest obowigzana zawiadomié¢ osoby, o

ktorych mowa w ust. 1-2 i 4, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca

kalendarzowego. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na piSmie.>

<7'.W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie niezaleznych od spoldzielni

kosztow, w szczegdélnosci energii, gazu, wody oraz odbioru S$ciekow, odpadéw

i nieczystosci cieklych, jest ona obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa

w ust. 1-2 i 4, co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie

pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Przepis ust. 7

zdanie drugie stosuje si¢.>

8. Cztonkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spoidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebgdacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystapienia na droge sadowa ponosza oni optaty w
dotychczasowe] wysokos$ci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokos$ci opfat
spoczywa na spoétdzielni.
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