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SENAT
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
VII KADENCJA

Warszawa, dnia 8 wrzesnia 2011 r. Druk nr 1367 B

SPRAWOZDANIE
KOMISJI GOSPODARKI NARODOWEJ

o uchwalongj przez Sggm w dniu 31 sierpnia 2011 r.

ustawie o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Marszatek Senatu dnia 6 wrzesnia 2011 r. skierowat ustawe do komigji.

Po rozpatrzeniu ustawy na posiedzeniu w dniu 8 wrzesnia 2011 r.
- komigawnosi:

Wysoki Senat uchwalié raczy zatlaczony projekt uchwaly.

Przewodniczacy Komigji
Gospodarki Narodowe
(-) Jan Wyrowinski
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UCHWALA

SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
zdnia

w sprawie ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

Senat, po rozpatrzeniu uchwalongj przez Sejm na posiedzeniu w dniu 31 sierpnia
2011 r. ugawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu rodzinnego,
wprowadza do jej tekstu nastepujace poprawki:

1) w art. 3w pkt 8 skresla si¢ wyrazy "ustanowieniu lub”;

2) art. 4 otrzymuje brzmienie:
"Art. 4. Deweloper zapewnia nabywcom co najmnigj jeden z nastepujacych srodkow
ochrony:
1) zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy;
2) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancj¢ ubezpieczeniowa;
3) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i gwarancj¢ bankowsa;

4) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.";
3) w art. 7 skreslasig ust. 4;
4) w art. 13 wyrazy "srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci dokonanych przez nabywce wplat" zastepuje sie wyrazami

"przypadajace mu srodki pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym";

5) w art. 14 w ug. 1 po wyrazach "umowy deweloperskigj” dodaje si¢ wyrazy ", innego niz
na podstawie art. 29,";



6) tytut rozdziatu 4 otrzymuje brzmienie:

"Gwarancja bankowa i gwarancja ubezpieczeniowa';

7) w art. 15:
awud. 1

- we wprowadzeniu do wyliczenia wyrazy ", na mocy ktérej, bank" zastepuje sie
wyrazami "lub gwarancje ubezpieczeniowa, na mocy ktorel bank lub zaktad
ubezpieczen”,

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

"2) odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej na postawie art. 29
ust. 1 pkt 6.",
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. W przypadku odstapienia przez nabywce od umowy deweloperskiej na podstawie
art. 29 ust. 1 pkt 6 wysokos¢ wyptaty, o ktérgg mowa w ust. 1, pomnigjsza si¢
okwote srodkbw wyptaconych nabywcy 2z mieszkaniowego rachunku
powierniczego.",

c) w ust. 3 wyrazy "albo roszczenie do ubezpieczyciela' zastepuje si¢ wyrazami "lub

gwarancja ubezpieczeniowa',

8) w art. 16:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
"1. W przypadku stosowania zabezpieczenia roszczen nabywcy, o ktorych mowa
w art. 15, z chwila wyptaty srodkéw z tytutu udzielonej gwarancji bankowej lub
gwarancji  ubezpieczeniowej, roszczenia przystugujace nabywcy przeciwko
bankowi prowadzacemu rachunek powierniczy przechodza na gwaranta.”,
b) w ust. 2 wyrazy "umowa ubezpieczenia' zastepuje Si¢ wyrazami "gwarancja
ubezpieczeniowa';

9) w art. 18 w ust. 3 i w art. 21 we wprowadzeniu do wyliczenia wyraz "przedsigbiorcy"
zastepuje si¢ wyrazem "przedsigbiorstwa’;



10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

-3-

w art. 22 w ust. 1 w pkt 9 w lit. a skresla si¢ wyrazy "jakie ponosi nabywca w zwiazku

z dokonywaniem wptat narachunek,";

w art. 22 w ust. 1 w pkt 9 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:
"C) gwarancji ubezpieczeniowej, a w szczegllnosci nazwe  ubezpieczyciela,

gwarantowana kwote oraz termin obowiazywania gwarancji;";

w art. 22 w ust. 1 pkt 10 otrzymuje brzmienie:
"10) numer decyzji 0 pozwoleniu na budowg oraz oznaczenie organu, ktéry ja wydat oraz

informacjg czy jest ostatecznalub czy jest zaskarzona;";

w art. 22 w ust. 1 w pkt 11 wyraz "prac" zastepuje si¢ wyrazem "robot";

w art. 22 w ust. 1 w pkt 15 wyrazy "oraz 0" zastepuje Si¢ wyrazami ", w tym";

w art. 22 udt. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Zmiany w tresci umowy deweloperskigj, o ktérych mowa w ust. 2, wiaza nabywce

tylko wtedy, gdy wyrazit zgode na wiaczenie ich do tresci umowy.";

w art. 29 w ust. 1:

a) w pkt 2 po wyrazach "zawartymi w prospekcie informacyjnym"” dodaje si¢ wyrazy "lub
w zalacznikach" oraz skresla si¢ uzyte po raz drugi wyrazy "w prospekcie
informacyjnym”,

b)w pkt 3 po wyrazach "prospektu informacyjnego” dodaje si¢ wyrazy "wraz
Z zatacznikami",

c) pkt 4 wyraz "zataczniku" zastgpuje si¢ wyrazem "zatacznikach",

d) pkt 5 otrzymuje brzmienie:

"B) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego

stanowiacego zatacznik do ustawy;";

w art. 31 w ust. 1 wyrazy "takie roszczenie zostalo zlozone" zastepuje si¢ wyrazami
"zostal ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia';



18)

19)

20)

21)

22)

23)

w art. 34 wyrazy "postanowieniom art. 11 i art. 12" zastepuje Si¢ wyrazami "przepisom
ustawy" oraz po wyrazach "zgromadzone na' dodaje si¢ wyrazy "zamknigtym

mieszkaniowym rachunku powierniczym lub”;

w art. 37 i 38 wyraz "rozpoczetych" zastepuje sie wyrazami ", w odniesieniu do ktorych

rozpoczecie sprzedazy nastapito”;

po art. 39 dodaje si¢ art. 39aw brzmieniu:

"Art.39a. Rada Ministrow dokona przegladu funkcjonowania przepisbw ustawy
i przedtozy Sejmowi informacje o0 skutkach jef obowiazywania wraz
Z propozycjami zmian, w terminie 2 lat od dnia jej wejsciaw zycie.";

w zataczniku do ustawy, w prospekcie informacyjnym w czesci ogolnej w podczesci |
w tabeli wyrazy "przeznaczonego do obstugi publicznosci” zastgpuje Sie wyrazem
"przedsicbiorstwa’;

w zataczniku do ustawy, w prospekcie informacyjnym w czgsci ogélnej w podczesci 111
w tabeli skresla si¢ wiersz "ubezpieczenie zwrotu wptaconych kwot z tytutu
niewykonania umowy deweloperskigj*";

w zataczniku do ustawy, w prospekcie informacyjnym w czgsci ogélnej w podczesci 111
w tabeli w podtytule "Inne informacje" dodaje si¢ wiersz w brzmieniu:
"Informacja 0 mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe

zainteresowana zawarciem umowy deweloperskig z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego, jesli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie
do Centralngj Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczey;

3) kopia pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ogatnie dwa lata, a w przypadku
realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacey;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:”;



24) w zalaczniku do ustawy, w prospekcie informacyjnym w czesci indywidualnej wyrazy
"Podpis osoby upowaznione] do reprezentacji dewelopera oraz pieczatka firmowa"
zastepuje si¢ wyrazami "Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji

oraz piecze¢ firmowa'.

Ttoczono z polecenia Marszatka Senatu



