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Odpowiadajac na przekazane Ministrowi Gospodarki przez Ministra Skarbu Panstwa
pismo z dnia 23 marca 2006r., znak: BPS/DSK-043-208/06, przy ktorym przestano
Ministrowi Skarbu Panstwa tekst o$wiadczenia Pana Senatora Czestawa Zelichowskiego w
sprawie mieszkan zakladowych oraz lokali uzytkowych nalezacych do likwidowanych kopaln
informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r, o zasadach zbywania mieszkan
bedacych wlasnoscia przedsigbiorstw panstwowych, niektérych spotek handlowych =z
udzialem Skarbu Pafistwa, panstwowych osob prawnych oraz niektorych mieszkan bedacych
wiasnoscia Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2001r. Nr 4, poz. 24 z poZn. zm.) mieszkania zakladowe
mogy by¢ wylacznie zbywane, pod rygorem niewaznosci umowy zbycia, na zasadach
okreslonych w niniejszej ustawie.

Pragne wyjasni¢, iz decyzja o sprzedazy lokali mieszkalnych jest suwerenna decyzja
~Zbywey”.

Minister Gospodarki nie peini roli ,zbywey”, a zatem nie moze podjgc sie sprzedazy
lokali mieszkalnych bedacych wlasnoscia spétek prawa handlowego.

Obowigzkiem ~zbywey” jest skuteczne zawiadomienie o fakcie sprzedazy lokalu
mieszkalnego.

W wyniku prowadzoneJ sprzedazy mleszkan w poszczegolnych budynkach

powstajq z mocy prawa Wspolnoty Mieszkaniowe, w zakresie ﬁml\qonowama ktorych
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znajdujg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (Dz. U.
z 2000r. Nr 80, poz. 903 z poZn. zm.), ktora to ustawa reguluje miedzy innymi sposob
ustanowienia odrebnej wlasnosci Iokali, prawa i obowiazki wlascicieli tych lokali, a takze
sposob zarzadu nieruchomoscig wspolna.

Postanowienia ustawy odnosza si¢ zardwno do lokali mieszkalnych, jak tez do lokali o
innym przeznaczeniun. Chodzi tu w szczegdlnoci o tzw. lokale uzytkowe (lokale
sklepowe, ustugowe, handlowe, biurowe, gastronomiczne, garaze i inne).

W zakresie nie uregulowanym ustawg z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnoéci lokali (...)
stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

Wspdlnote Mieszkaniows tworza zardwno whasciciele odrgbnych lokali, kt6rzy nabyli
mieszkania zakladowe (osoby fizyczne), jak tez wihadciciel budynku (czyli SRK S.A. lub
BSRK Sp. z 0.0.), z ktorego zbyte lokale zostaly wyodrebnione - okre§lany jako tzw.
~Wwlasciciel zbiorowy”, w ktérego dyspozycji pozostaja mieszkania o statucie lokatorskim i
lokale uzytkowe.

Wspdlnota Mieszkaniowa, zgodnie z c:ytovs.ralnlan wyzej ustawg, moze nabywac
prawa i zaciaga¢ zobowiazania, pozywaé i by¢ pozywana. |

Wilasciciele lokali, bedacy czlonkami Wspdlnoty Mieszkaniowej,
okreslaja sposob zarzadu nieruchomoscig wspolna, a w szczegdlnodei moga powierzyé
zarzad osobie fizycznej albo prawnej, W praktyce w obszarze funkcjonowania Wspolnot
Mieszkaniowych nie wystgpuje dualizm, bowiem kaida powstala z mocy prawa
Wspolnota Mieszkaniowa sprawuje zarzad nieruchomoscia bezposrednio, badz tez powierza
zarzad specjalistycznej firmie,

Jezeli w budynku mieszkalnym nalezgcym pierwotnie do likwidowanej kopalni
funkcjonowat i funkcjonuje lokal uzytkowy to nosi on charakter lokalu wyodrebnionego,
stanowigcego - jak juz wspomniano - integralng cze$¢ majatku trwalego
przedsigbiorstwa (SRIX S.A. lub BSRK Sp. z 0.0.), w znaczeniu art. 55(1) Kodeksu
cywilnego.

Tak wyodrebniony lokal moze byé zbyty w odrebnym trybie, niz to ma miejsce
w przypadku sprzedazy mieszkan. Najczesciej] odbywa sig to w trybie publicznego
przetargu. Lokal uzytkowy moze byé rowniez zagospodarowany poprzez wynajem.
Przychody zaréwno ze sprzedazy, jak i dzierzawy sy przychodami wlasciciela, ktory
jédnak ponosi oplaty na rzecz wspélnoty mieszkaniowej, ktora ustala wysoko$é
oplat proporcjonalnie do udzialu powierzchni lokalu w stosunku do calkowitej

powierzchni niernchomosci zgodnie z art. 12 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali (...).
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Sugerowanie zmiany opisanego powyZej stanu  prawnego poprzez
rozszerzenie definicii pomieszczen wspolnych o lokale uzytkowe moze oznaczad
stworzenie mozliwosci naruszenia prawa wlasnogci, co staloby- w sposob oczywisty w
sprzecznosel z obowiazujacymi postanowieniami Konstytucji oraz z przepisami prawa
cywilnego. Takie zmiany moglyby wigzaé sie z koniecznosciag wyplat stosownych
odszkodowan dla wlascicieli lokali uzytkowych z tytutu wywlaszczenia.

Doda¢ nalezy, iz dzialania spélek handlowych, ktore wyzbywalyby sig czesel
swego majatku w trybie zrzeczenia si¢ wlasnosci, badz darowizny, nosityby znamiona
dziatania na szkode spolki i naruszalyby postanowienia ustawy o rachunkowosci.

Pragne poinformowaé, iz w trybie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. ,o zasadach
zbywania mieszkan....” spolki restrukturyzacyjne dokonaly zbycia ok. 11.800 mieszkan
z ok. 31.800 mieszkar, jakie dotychczas znajdowaly sie w posiadaniu tych Spolek.

Z informacji uzyskanych ze Spétek .wynika, iz mieszkania nabywaja -glownie
najemcy, ktérych dochody pozwalaja na regulowanie biezacych oplat czynszowych
wnoszonych do spolek restrukturyzacyjnych,

Pragng takie podkreslié, iz spélki restrukturyzacyjne maja obowijzek
pokrywania, zgodnie z uchwalami poszczegélnych Wspélnot Mieszkaniowych,
naleznych zobowiazan przyslugujacych Wspélnotom Mieszkaniowym.

Na zakoficzenie pragng podkreslié, iz za wszelkie zmiany przepiséw prawnych w
zakresie spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej odpowiedzialny jest

minister whasciwy do spraw budownictwa tj. Minister Transportu 1 Budownictwa.
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