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Warszawa, dnia 25 maja 2007 r.

KANCELARIA SENATU

BIURO LEGISLACYJNE

Opinia do ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych
oraz o zmianie niektérych innych ustaw
(druk nr 440)

Cel i przedmiot ustawy
W dniu 10 maja 2007 r. Sejm uchwalit ustawe o zmianie ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw.

Przedtozona ustawa wprowadza szereg istotnych zmian, o zasadniczym znaczeniu

dla funkcjonowania spotdzielczosci mieszkaniowej w Polsce. Nowelizuje ona trzy ustawy:

ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (zwang dalej ustawa o
s.m.),
ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze oraz
ustawe z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w sprawach cywilnych.
W art. 1 wprowadza si¢ zmiany do ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Najwazniejsze z nich dotycza:

1)

2)

Uchylenia przepiséw dotyczacych ustanawiania spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu i do miejsca postojowego w garazu oraz wprowadzenia zakazu ustanawiania tego
ograniczonego prawa rzeczowego po wejsciu w zycie ustawy (w art. 1 pkt 15- 17 oraz w
art. 5w ust. 1).

Okreslenia nowych zasad przeksztatcania spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w
prawo odrebnej wiasnosci lokalu (w art. 1 w pkt 12).

Na podstawie zmienionego art. 12 cztonek spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu bedzie mdgt naby¢ prawo odrebnej wiasnosci lokalu po
dokonaniu sptaty przypadajacej na ten lokal czesci kosztéw budowy w postaci wkiadu
mieszkaniowego okreslonego w umowie, w tym odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami. W przypadku, gdy spoétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkéw cztonek ma obowiazek dokonania
sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego
lokal. Warunkiem nabycia prawa odrebnej wiasnosci jest takze sptata zadtuzenia z tytutu

opfat na utrzymanie i eksploatacj¢ nieruchomosci w czesci przypadajacej na lokal oraz



3)

4)

5)

6)
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kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spétdzielni. W stosunku do obecnego stanu prawnego, zmiana ta oznacza istotne
zmniejszenie kwot zobowiazan cztonka wobec spotdzielni w przypadku przeksztatcania
prawa spétdzielczego we wiasnosé.

Ustawa okresla nowe zasady przeksztatcania spotdzielczego wiasnosciowego prawa do
lokalu w prawo odrebnej wiasnosci lokalu. W tym przypadku cztonek spotdzielni albo
osoba niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze wihasnosciowe
prawo do lokalu moze zawrze¢ umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
sptaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spétdzielni, w tym odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami oraz sptaty zadtuzenia z tytutu optat na
utrzymanie i eksploatacje nieruchomosci w czesci przypadajacej na lokal oraz optat
zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni
(wart. 1 w pkt 21).

Ustawa okresla zasady przeksztatcania lokali mieszkalnych, bytych mieszkan
zaktadowych, przejetych przez spétdzielnie mieszkaniowe od przedsigbiorstw
panstwowych, panstwowych osob prawnych lub panstwowych jednostek organizacyjnych
(w art. 1 w pkt 35). Przeniesienie wiasnosci takiego lokalu bedzie mozliwe po sptacie
zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

W przypadku, gdy spotdzielnia nabyta budynek odptatnie, najemca bedzie zobowiazany
do wptaty wkiadu budowlanego w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej
zajmowanego lokalu, wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku. Na poczet
wkiadu budowlanego zaliczona zostanie kaucja mieszkaniowa, zwaloryzowana
proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

W przypadku, gdy spoétdzielnia mieszkaniowa nabyta budynek nieodptatnie, najemca
bedzie zobowiazany do pokrycia kosztow naktaddéw koniecznych przeznaczonych na
utrzymanie budynku.

Reguluje si¢ prawa cztonkdéw spotdzielni mieszkaniowych poprzez dodanie nowego
rozdziatu (w art. 1 w pkt 8). Mozliwos¢ zadania odpisow i kopii dokumentow, jakimi
dysponuje spétdzielnia, ma umozliwi¢ cztonkowi spotdzielni realny wpltyw na
kontrolowanie dziatalnosci zarzadu jego spotdzielni.

Wprowadza si¢ zmiang zasad odbywania walnego zgromadzenia w spoétdzielni
mieszkaniowej poprzez wytaczenie mozliwosci zastapienia walnego zgromadzenia

zebraniem przedstawicieli. W przypadku duzych spotdzielni powyzej 500 cztonkdw,
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przewidziano mozliwos¢ organizowania i prowadzenia walnego zgromadzenia w
czesciach (w art. 1 w pkt 8, w art. 8°).

7) Ustawa stanowi, ze najemca lokalu uzytkowego (w tym garazu), a takze pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktory poniost w petni koszty budowy tego lokalu albo koszty te poniesli jego poprzednicy
prawni, w przypadku ziozenia wniosku o przeksztalcenie umowy najmu w prawo
odrebnej wiasnosci lokalu ma obowiazek dokonania splaty z tytutu udzialu w
nieruchomosci wspolnej oraz sptaty zadtuzenia swiadczen z tytutu umowy najmu (art. 1
pkt 29).

8) Ustawa wprowadza obowiazek zarzadu spotdzielni, prowadzenia ewidencji i rozliczania
kosztéw oraz przychodow a takze ewidencji wptywow i wydatkow odrebnie dla kazdej
nieruchomosci (w art. 1 w pkt 3 w lit. b).

9) Woprowadza si¢ odpowiedzialnos¢ karna cztonkow zarzadu spotdzielni mieszkaniowej,
petnomocnika i likwidatora w przypadku uchylania si¢ od obowiazku zawierania umow o
przeniesienie wiasnosci lokalu, nieudostepnienia cztonkowi spotdzielni odpiséw oraz
kopii dokumentow, nierozliczenia kosztéw budowy lokalu w terminach okreslonych w
ustawie (art. 1 pkt 27).

10) Zmniejszono wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci dokonanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wiasnosci lokalu z 1/3 do 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace,
0 ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu
za prace (w art. 1 pkt 12 lit. d, pkt 21 lit. c, pkt 29 i pkt 35).

W art. 2, dotyczacym ustawy - Prawo spétdzielcze, uchwalona przez Sejm ustawa
wprowadza zmiane polegajaca na dodaniu nowego art.108 b. Przepisy tego artykutu stanowia,
ze prawo dokonania podziatu spotdzielni beda mieli cztonkowie spdtdzielni, ktorych prawa i
obowiazki majatkowe sa zwiazane z wyodrebniona organizacyjnie jednostka spotdzielni albo
z czescia majatku spotdzielni, ktora nadaje sie do takiego wyodrebnienia - poprzez przyjecie
uchwaty wigkszoscia gtosow tych cztonkdw. Na jej podstawie zarzad spotdzielni bedzie
zobowiazany przygotowa¢ dokumenty niezbedne do dokonania podziatu, udostepnié¢ je
cztonkom dokonujacym podziatu oraz zwota¢ walne zgromadzenie w celu podjecia uchwaty
dotyczacej podziatu. Odmowa podziatu sp6tdzielni moze nastapi¢ tylko ze wzgledu na wazne

interesy gospodarcze spétdzielni lub istotne interesy cztonkow.
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W art. 3, dotyczacym ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sadowych w
sprawach cywilnych, ustanowiono optate stata w kwocie 500 zt od pozwu w sprawie wydania

orzeczenia zastepujacego uchwate walnego zgromadzenia spotdzielni o podziale.

Nowelizacja stanowi czesciowe dostosowanie przepiséw ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych do stanu prawnego powstatego w wyniku
ogtoszenia wyrokow Trybunatu Konstytucyjnego: z dnia 20 kwietnia 2005 r. (sygn. K 42/02),
z dnia 21 grudnia 2005 r. (sygn. SK/10/05) oraz z dnia 5 wrzesnia 2006 r. (sygn. K 51/05).

1. Przebieg prac legislacyjnych

Ustawa powstata w oparciu o wniesione do Sejmu (od listopada 2005 r do czerwca
2006 r.) nastepujace projekty:

- poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (druk 339),

- rzadowy projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz
niektdrych innych ustaw (druk 766),

- poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (druk 767),

- poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych (druk 768),

- senacki projekt ustawy o zmianie niektérych ustaw dotyczacych przeksztatcen
wiasnosciowych nieruchomosci (druk 602).

W efekcie przeprowadzenia intensywnych prac przez sejmowa Komisje
Infrastruktury powstat projekt ustawy o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
oraz 0 zmianie niektérych innych ustaw (druk 1420), w ktorym w duzej mierze przejete
zostaty rozwiazania z zaproponowanego przez grupe postéw projektu nowelizacji ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (druk nr 767).

Na etapie drugiego czytania Sejm zdecydowat o wprowadzeniu do ustawy
nastepujacych zmian:

1. W art. 4t zdecydowano, ze odrebna ewidencja i rozliczanie kosztéw i przychodéw
prowadzone beda dla kazdej nieruchomosci, a nie jak to wczesniej proponowano dla
kazdego budynku. Wprowadzono réwniez obowiazek ewidencji wptywow i wydatkdéw
funduszu remontowego.

2. Nie przyjeto zmiany polegajacej na nadaniu nowego brzmienia art. 4 ust. 7, na podstawie

ktorego spétdzielnia zobowiazana bytaby do poinformowania 0s6b zobowiazanych do
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wnoszenia optat o zmianie wysokosci tych optat na co najmniej 3 miesiace przed
uptywem terminu do ich wnoszenia, ale nie poOzniej niz ostatniego dnia miesiaca
poprzedzajacego ten termin. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami termin ten wynosi 14
dni.

Nie przyjeto zmiany polegajacej na nadaniu nowego brzmienia art. 4 ust. 8, zgodnie z
ktorym na spétdzielni ciazytby obowiazek udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci
optat.

Doprecyzowano art. 83 dotyczacy zasad zwotywania i dziatania walnego zgromadzenia
spotdzielni mieszkaniowej.

W art. 35 dodano ust. 4* co oznacza, ze spotdzielnie mieszkaniowe, ktore przed dniem
5 grudnia 1990 r. i w tym dniu byty posiadaczami gruntu, nalezacego do Skarbu Panstwa
albo do gminy, albo gdy wiasciciel tego gruntu jest nieznany, i ktére wybudowaty
budynki na tych gruntach nabeda ich wiasno$¢ przez zasiedzenia bez zachowania
termindw przewidzianych w prawie cywilnym.

Nie zaliczono do kregu o0s6b uprawnionych do zadania przeniesienia wiasnosci
dzierzawcow nieruchomosci gruntowych, ktére sa wiasnoscia spotdzielni lub sa
przedmiotem jej uzytkowania wieczystego, jesli na tej nieruchomosci, zgodnie z prawem
zostat wzniesiony budynek, a dzierzawca lub jego poprzednik prawny ponidst w petnym
zakresie koszty jego budowy.

Zrezygnowano ze zmiany art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
polegajacej na wydtuzeniu okresu zwioki lokatora z zaptata czynszu i innych optat z 3 do

6 miesiecy, skutkujacej wypowiedzeniem lokatorowi stosunku najmu.

Uwagi szczegbtowe
Do art. 1 pkt 3 lit. a, ust. 4: poniewaz niektdre z przepiséw ustawy o s.m. (art. 4 ust. 5, 6,
62, 6°), odsytaja do "optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4", nalezy uzupehni¢ przepis
art. 4 ust. 4 o wskazanie, ze obowiazki cztonkow zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci sa realizowane przez wiascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni
w formie opfat.
Do art. 1 pkt 3 lit. b: w dodawanym ust. 4 zostaty wymieszane odestania odnoszace si¢

do przepisow regulujacych kwestie przychodow i kosztow. Koszty regulowane sa w ust.
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1-2 i 4 natomiast przychody w art. 5. Konieczne staje si¢ wniesienie odpowiedniej
poprawki korygujacej zaistniate niescistosci.
Do art. 1 pkt 4 lit. a: podobne jak wyzej wskazane watpliwosci, dotycza art. 6 ust. 1 w
ktorym pojecie przychodéw zostato wymieszane z pojeciem kosztéw. Ustawa btednie
stanowi 0 "przychodach eksploatacji i utrzymania™ nieruchomosci.
Do art. 1 pkt 8, art. 8" ust. 1: w przepisie okreslajacym, ktére z dokumentow
spotdzielnia ma obowiazek udostepni¢ cztonkowi spétdzielni zapisano, ze nie moze on
domaga¢ sie dokumentow dotyczacych “innego uprawnionego do lokalu". Mozna
przypuszczaé, ze intencja ustawodawcy bylo wprowadzenie zakazu dotyczacego
dokumentéw dotyczacych os6b uprawnionych do innego lokalu niz przystugujacy
zadajacemu dokumentdw cztonkowi a nie tego samego lokalu.

Do art. 1 pkt 8, art. 8% ust. 4-8:

Zmiany wprowadzone do ustawy w nowym artykule zastepuja zebranie przedstawicieli

walnym zgromadzeniem w czesciach. W spotdzielniach liczacych ponad 500 czionkow

walne zgromadzenie bedzie mogto by¢ podzielone na czesci. Wymaga rozwazenia czy w

spotdzielniach liczacych kilka czy kilkadziesiat tysiecy cztonkéw tak zorganizowane

walne zgromadzenie bedzie w stanie podja¢ jakakolwiek uchwale, ze wzgledu na mozliwa
liczbg sprzecznych stanowisk.

Inna kwestia jest ocena uchwalonego przepisu dokonana z punktu widzenia zasad
prawidtowej legislacji. Przepisy wprowadzanego artykutu art. 8° ust. 4-8 wymagaja
doprecyzowania zarowno ich redakcji jak i zawartosci merytorycznej.

a) Biedne jest sformutowanie ust. 4 w miejscu, gdy stanowi on, ze "waznos¢ walnego
zgromadzenia jest uregulowana w statucie”. Statut moze okresla¢ przestanki uznania
walnego zgromadzenia za wazne a nie regulowac¢ waznos¢,

b) ust. 5 powinien by¢ umieszczony po ust. 6 poniewaz wprowadza uprawnienie do
zgtaszania poprawek do projektu uchwaty natomiast prawo wniesienia projektu
uchwaty reguluje p6zniejszy ust. 6,

c) w ust. 6 nalezy rozwazy¢ dlaczego nie przewidziano prawa zgtaszania projektu
uchwaty przez zarzady spotdzielni mieszkaniowych, a jedynie przez czionkow
spotdzielni,

d) w ust. 6 okreslono sztywno liczbe cztonkow potrzebna do poparcia projektu uchwaty
gdy spétdzielnia liczy mniej niz 2 tys. cztonkéw. W kazdej liczacej mniej cztonkow
spotdzielni potrzeba co najmniej 100 podpisow (czyli moze by¢ wigcej niz 100)

natomiast gdy spétdzielnia liczy mniej niz 2 tys. cztonkéw ma to by¢ doktadnie 1/20
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liczby cztonkéw. Ewentualna poprawka polega¢ powinna na zmianie"1/20" na wyrazy
""co najmniej 1/20",

e) w ust. 6 nieprawidtowo okreslono czas (termin) zgtaszania projektow uchwat.
Wyrazenie "w terminie 30 dni przed dniem posiedzenia” mozna rozumie¢ tak, ze jest
to tylko 30 dzien przed dniem posiedzenia albo ze jest to cate 30 dni przed terminem
posiedzenia. Niestety takie rozumienie przepisu nie Kkoreluje z uprawnieniem
cztonkow do wnoszenia poprawek do projektow uchwat, ktére mozna wnosié¢ rowniez
do dnia posiedzenia,

f) w ust. 7 konieczne sa poprawki dostosowujace termin zawiadomienia cztonkdéw
spétdzielni o posiedzeniu walnego zgromadzenia albo jego czesci do czasu na
wnoszenie projektow uchwat. Termin 21 dni przed dniem posiedzenia nie jest
dostosowany do 30 dniowego terminu do wnoszenia projektéw uchwat. Jak mozna
bowiem zglasza¢ projekty uchwat, skoro nie wiadomo w ogole kiedy odbedzie sie
walne zgromadzenie.

Do art. 1 pkt 10 lit. b, pkt 2: ustawa okresla szczeg6lne przestanki, ktére sa podstawa
podjecia przez spétdzielnie uchwaty o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Taka przestanka jest wskazana w pkt 2, szesciomiesigczna
zalegtos¢ w uiszczaniu optat. Omawiany przepis nie precyzuje o jakie opfaty chodzi.
Wskazane jest odestanie do optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1.
Do art. 1 pkt 10 lit. c: przepis wymaga doprecyzowania. We wskazanym w nim
przypadku tj. gdy wygasto czyjes spotdzielcze lokatorskie prawo do okreslonego lokalu
cztonek lub czionkowie spdétdzielni, ktérzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych maja prawo zgtosi¢ gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu. Ustawa nie stanowi jednak w jaki sposob i od kogo ci uprawnieni
cztonkowie powezma wiadomos¢ o wolnym lokalu.

Do art. 1 pkt 10 lit. ¢ i d: uregulowanie przyjete w tym przepisie budzi powazne

watpliwosci  natury konstytucyjnej. Nakazuje ono, w przypadku wygasniecia

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zawarcie z inng osoba (innym cztonkiem
spotdzielni, ktorego potrzeby mieszkaniowe nie byty zaspokojone) umowy o ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu. Osoba ta nie bedzie miata obowiazku uiszczenia wartosci

rynkowej lokalu, mimo to stanie si¢ jego wihascicielem. W ten sposéb ustawa ingeruje w

prawo wiasnosci spétdzielni mieszkaniowej, ktéra dany lokal traci nie uzyskujac w

zamian jego rownowartosci. Jak podnosit Trybunat Konstytucyjny w wyroku K 5/01

spotdzielnia mieszkaniowa jest podmiotem prawa, a jej wihasnos¢ podlega ochronie
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przewidzianej w art. 64 Konstytucji. Dotyczy jej zatem zasada, ze kazdy przepis prawa,
przewidujacy ograniczenie wiasnosci, a zwlaszcza taki, ktory prowadzi do jej utraty,
winien by¢ uzasadniony koniecznoscia realizacji jednej z wartosci wskazanych w art. 31
ust. 3 Konstytucji.

Przepis art. 11 ust. 2 narzuca spétdzielni taki sposob rozporzadzania jej majatkiem, ktéry
prowadzi do utraty tego majatku. Istnieje obawa, ze omawiany przepis stanowi taka
ingerencjc w przystugujace spotdzielni prawo wiasnosci, ktéra nie spebnia
konstytucyjnych warunkéw dopuszczalnosci ustanawiania ograniczen o tak daleko
idacym zakresie.

Dopuszczalnos¢ wprowadzenia przez panstwo preferencji w nabyciu wiasnosci przez
osobe prywatna kosztem mienia spdtdzielni nie jest wykluczona, powinna jednak
przewidywac istnienie swiadczenia wzajemnego ze strony osoby uzyskujacej wiasnosc¢.

W tym przypadku brak jest takiego $wiadczenia wzajemnego, ktére kompensowatoby
spotdzielni utrate lokalu a uzasadniato nabycie wiasnosci lokalu przez osobe uprawniong
na mocy omawianego przepisu.

Prawo wiasnosci spotdzielni jest naruszone w zmienianym art. 11 w dwojaki sposob,
pierwszy to wskazany w uwadze powyzszej, drugi to zawarty w art. 12 ust. 2° obowiazek
wyptacenia przez spotdzielnig osobie, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
wygasto wartosci rynkowej tego lokalu, bez wzgledu na to czy przedmiotowy lokal zostat
zbyty przez spotdzielnie i bez wzgledu na to za jaka kwote.

Do art. 1 pkt 10 lit. e: zmieniany art. 12 ust. 2 okresla, jakich potracen moze dokona¢
spotdzielnia, gdy wykonuje obowiazek wynikajacy z art. 11 ust. 2*. Wynika z niego, ze
spotdzielnia nie jest uprawniona do dokonania odpowiedniego potracenia, nawet gdy
lokator utracit swoje prawo do lokalu ze wzgledu na istniejace, ponad 6 miesieczne
zadtuzenie z tytutu opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o s.m. Wskazany w
zdaniu drugim obowiazek uprawnionego do splaty czesci umorzenia kredytu, powinien
zosta¢ przeksztatcony w uprawnienie spotdzielni do dokonania odpowiedniego potracenia.
Dodatkowo, w swietle innych podobnych przepisow ustawy, nalezy zaznaczyé, czy
przypadajaca na lokal czes¢ umorzenia kredytu jest zwaloryzowana, czy tez powinna
odpowiada¢ kwocie nominalnej umorzenia.

Do art. 1 pkt 12: przepis zmieniany w tym punkcie jest objety zarzutem niezgodnosci z
Konstytucja, w zakresie wskazanym w uwadze zawartej w pkt 8 niniejszej opinii. Przepis

ten wymaga takze doprecyzowania, polegajacego na zaznaczeniu w art. 12 ust. 1 pkt 2, ze
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12.

13.

14.

15.

V.
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wskazane w tym punkcie kwoty dotacji i kredytéw dotycza jedynie dotacji i kredytow
zaciagnietych na budowe lokalu a nie remontéw czy modernizacji.

Do art. 1 pkt 14 i pkt 35: przywotane przepisy adresowane sa do 0sob bliskich cztonkom
spotdzielni i innym uprawnionym z tej ustawy. Jeden z nich ( w pkt 35) odwotuje si¢ do
definicji osoby bliskiej zawartej w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, drugi do
takiej definicji si¢ nie odnosi. Whniesienie jednolitej definicji osoby bliskiej dla catej
ustawy zdecydowanie poprawitoby jej czytelnos¢ i uproscitoby jej wykonywanie.

Do art. 1 pkt 31: zawarty w tym punkcie przepis nie wspotgra z trescia zmienianego
przepisu. Ze wzgledu na jego tres¢ powinien zosta¢ przeniesiony do grupy przepisow
przejsciowych.

Do art. 2 pkt 5: do ustawy — Prawo spotdzielcze wprowadza sie¢ nowy przepis art. 108b,
ktory reguluje zasady zwiazane z podziatem spotdzielni. Wymaga wyjasnienia kwestia
dlaczego jednoczesnie nie wykresla si¢ dotychczas obowiazujacego w tej materii art.
108a.

Do art. 2: wobec wprowadzenia dla spoétdzielni mieszkaniowych odmiennych zasad
przeprowadzania walnego zgromadzenia tj. walnego zgromadzenia w czesciach nalezy
dokona¢ zmiany ustawy - Prawo spotdzielcze lub ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, ktora uwzgledniataby sposéb wykonywania przez czionka spétdzielni
jego uprawnienia wynikajacego z tresci art. 24 8§ 6 pkt 1 polegajacego na prawie
zaskarzenia uchwaty rady nadzorczej o jego wykluczeniu do walnego zgromadzenia.

Do art. 9: biorac pod uwage obecny etap prac legislacyjnych oraz uwzgledniajac potrzebe
przestania jej ponownie do Sejmu w celu ustosunkowania si¢ do ewentualnych poprawek
Senatu, a nastepnie przestania jej do Prezydenta RP nalezy wydtuzy¢ okres vacatio legis

ustawy, okreslajac czas wejscia w zycie ustawy na 2-3 miesiace, od dnia jej ogtoszenia.

Propozycje poprawek

1) w art. 1 po pkt 1 dodaje si¢ pkt 1a w brzmieniu:

"1la) w art. 2 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
"5. Osoba bliska w rozumieniu ustawy jest osoba, o ktdrej mowa w art. 4 pkt 13
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami."”;";

2) w art. 1 w pkt 3 w lit. a, w ust. 4 na koncu dodaje si¢ zdanie trzecie w brzmieniu:

"Obowiazki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak

cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 5.";
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3) wart. 1 w pkt 3 w lit. b, w ust. 4* wyrazy "przychodéw i kosztéw, o ktérych mowa w ust.
1-2 i 4, z zastrzezeniem art. 5" zastepuje si¢ wyrazami "kosztoéw, o ktérych mowa w ust.
1-2 i 4 i przychodow, o ktérych mowa w art. 5";

4) w art. 1 w pkt 4 w lit. a, w ust. 1 wyrazy "przychodami, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i
4, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i utrzymania™ zastepuje si¢
wyrazami “przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania”;

5) w art. 1 w pkt 6 w lit. a, w ust. 1 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

"W ciagu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spdtdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oprdznienia lokalu.”;

6) w art. 1 w pkt 8, w art. 8" w ust. 1 wyrazy “innego uprawnionego do lokalu lub innego
pracownika" zastepuje si¢ wyrazami "osoby uprawnionej do innego lokalu, pracownika”;

7) wart. 1 w pkt 8, w art. 8" w ust. 2 w zdaniu drugim wyrazy "tej kopii tej umowy" zastepuje
sie¢ wyrazami "kopii tej umowy";

8) w art. 1 w pkt 8, w art. 8% ust. 4 otrzymuje brzmienie:

"4. Przestanki waznosci czesci walnego zgromadzenia okresla statut.”;

9) w art. 1 w pkt 8, w art. 8° ust. 5 oznacza si¢ jako ust. 6a;

10) w art. 1 w pkt 8, w art. 8° w ust. 6 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie: "Cztonkowie
maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat przez okres 30 dni od dnia zawiadomienia o
terminie posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.”;

11) wart. 1 w pkt 8, w art. 8° w ust. 6 wyrazy "lub w spétdzielniach liczacych mniej niz 2000
cztonkow przez 1/20 cztonkdw" zastepuje sie wyrazami "a w spotdzielniach liczacych
mniej niz 2000 cztonkdw przez co najmniej 1/20 liczby cztonkow";

12) w art. 1 w pkt 8, w art. 8% w ust. 7 w zdaniu pierwszym wyrazy "O czasie, miejscu i
porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia si¢ cztonkow przez
wywieszenie zawiadomienia co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia, w
kazdym budynku, w ktérym znajduja sie¢ lokale, do ktérych uprawnieni sa cztonkowie
nalezacy do tej czesci walnego zgromadzenia™ zastepuje sie wyrazami "O czasie, miejscu
i porzadku obrad walnego zgromadzenia albo jego czgsci zawiadamia si¢ cztonkdw przez
wywieszenie zawiadomienia co najmniej na 45 dni przed terminem posiedzenia, w
kazdym budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale, do ktérych uprawnieni sa cztonkowie

spotdzielni albo cztonkowie nalezacy do danej czes$ci walnego zgromadzenia™;
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13) w art. 1 w pkt 8, w art. 8% w ust. 7 wyrazy "7 dni przed terminem posiedzenia kazdej
czesci walnego zgromadzenia™ zastepuje si¢ wyrazami "7 dni przed terminem walnego
zgromadzenia albo kazdej jego czesci”;

14) w art. 1 w pkt 8, w art. 8° w ust. 7 w zdaniu trzecim wyrazy "lub jego pierwszej czesci"
zastepuje si¢ wyrazami "albo jego pierwszej czesci™;

15) wart. 1 w pkt 8, w art. 8° w ust. 8 wyrazy "w ust. 6" zastepuje si¢ wyrazami "w ust. 7";

16) w art. 1 w pkt 9 w lit. b, ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania.";

17) w art. 1 w pkt 10 w lit. b, w pkt 2 po wyrazie "optat" dodaje si¢ wyrazy ", o ktérych mowa
w art. 4 ust. 1,";

18) w art. 1 w pkt 10 w lit. ¢, w ust. 2 wyrazy "do dnia opréznienia lokalu" zastepuje sie
wyrazami "od dnia opréznienia lokalu";

19) w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2 wyrazy "potraca si¢ splate przypadajacej na dany lokal
czes$¢ zobowiazan" zastepuje sie wyrazami "potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czesé
zobowigzan";

20) w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2 wyrazy "osoba uprawniona sptaca" zastepuje sie
wyrazami "potraca si¢ rowniez";

21) w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2% wyrazy "przypadajaca na ten lokal czes¢ umorzenia
kredytu" zastepuje sie¢ wyrazami "nominalna kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w
czesci przypadajacej na ten lokal™;

22) wart. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2 na konicu dodaje sie wyrazy “, a takze kwoty zaleghych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1";

23) w art. 1 w pkt 10 w lit. e, w ust. 2° wyrazy "ust. 2° i 2*" zastepuje si¢ wyrazami "ust. 2* i
23

24) wart. 1 w pkt 12 w lit. a, w ust. 1 w pkt 2 wyrazy "na jego lokal" zastgpuje si¢ wyrazami
"na budowe jego lokalu™;

25) w art. 1 w pkt 12 w lit. a, w ust. 1 w pkt 2 wyrazy "do budzetu" zastepuje si¢ wyrazami
"do budzetu panstwa";

26) w art. 1:

a) w pkt 12 w lit. b, w ust. 17,
b) w pkt 21 w lit. b, w ust. 1*
- wyrazy “"zawrze umowe przeniesienia wiasnosci lokalu" zastepuje sie¢ wyrazami

"zawiera umoweg, 0 ktdrej mowa w ust. 1,";
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27) w art. 1:
a) w pkt 12 w lit. b, w ust. 17,
b) w pkt 21 w lit. b, w ust. 1*
- wyrazy "do gruntu" zastepuje sie¢ wyrazem "gruntu”;
28) w art. 1:
a) w pkt 12 w lit. b, w ust. 17,
b) w pkt 21 w lit. b, w ust. 1*
- wyrazy "wybudowali jej" zastepuje si¢ wyrazem "wybudowali go jej";

29) art. 1 w pkt 14 w lit. ¢, w ust. 6 wyrazy “art. 11 ust. 2'-2°" zastepuje sie wyrazami "art. 11
ust. 2'-2°";

30) wart. 1:
a) pkt 15 otrzymuje brzmienie:
"15) w art. 17
a) uchyla sig ust. 1-5,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

"6. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet cztonkdéw nabywcy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on
wymaganiom statutu. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.";"

b) w pkt 22, w art. 17*° po wyrazie "Przepisy" dodaje sie wyrazy "art. 17* ust. 6,";
31) wart. 1:
a) dodaje si¢ pkt 17a w brzmieniu:
"17a) uchyla si¢ art. 17";",
b) w pkt 22, w art. 17*° skregla sie wyrazy “art. 17°,";
32) w art. 1 w pkt 23 lit. b otrzymuje brzmienie:
"b) dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:

"4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.";";

33) w art. 1 w pkt 27 w zdaniu wstepnym po wyrazie “rozdziat" dodaje sie wyrazy "3™";

34) w art. 1 w pkt 27, w art. 27% i 27° wyrazy "albo likwidatorem" zastepuje si¢ wyrazami
"likwidatorem albo syndykiem";

35) w art. 1 w pkt 27, w art. 272 wyrazy "nie zawiera" zastepuje Sie wyrazami "nie zawiera w
terminie”;
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36) w art. 1 w pkt 27, w w art. 27° wyrazy "karze grzywny albo karze ograniczenia wolnosci"
zastepuje si¢ wyrazami "karze ograniczenia wolnosci albo grzywny";

37) wart. 1 w pkt 27, w art. 27* wyrazy "W sprawach" zastepuje si¢ wyrazami "W sprawach
0 czyny",

38) wart. 1 w pkt 27, w art. 27° wyrazy ", art. 17** ust. 1 albo art. 42 ust. 1" zastepuje sie
wyrazami “lub art. 17** ust. 1";

39) w art. 1 w pkt 28 w lit. a wyrazy "o ustanowienie, przeniesienie prawa odrebnej wiasnosci
lokalu" zastepuje sie wyrazami "o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i o
przeniesienie jego wiasnosci,";

40) w art. 1 w pkt 28 w lit. b, ust. 4' otrzymuije brzmienie:

"4'. Spéidzielnia mieszkaniowa, ktéra w dniu 5 grudnia 1990 r. byta posiadaczem
nieruchomosci gruntowej, stanowiacej wiasnos¢ Skarbu Panstwa albo gminy, albo
gdy wiasciciel tej nieruchomosci pozostaje nieznany, pomimo podjetych staran o jego
ustalenie, i przed tym dniem, na podstawie pozwolenia na budowe i decyzji
lokalizacyjnej spétdzielnia ta wybudowata budynek, nabywa wiasnos¢ tej
nieruchomosci przez zasiedzenie. Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie wiasnosci
tej nieruchomosci jest podstawa wpisu do ksiegi wieczystej.";

41) w art. 1 w pkt 31 skresla sig lit. a;

42) w art. 1 w pkt 31 w lit. ¢, w pkt 2 wyrazy "o ile w budynku piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest przyporzadkowane danemu lokalowi, wtadajacy tym lokalem faktycznie
uzytkuje réwniez indywidualnie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze" zastepuje sie
wyrazami "o ile piwnica lub pomieszczenie gospodarcze jest w tym budynku
przyporzadkowane danemu lokalowi a wiadajacy lokalem faktycznie piwnice lub
pomieszczenie gospodarcze uzytkuje";

43) w art. 1 w pkt 31 w lit. ¢ dodaje sig tiret drugie w brzmieniu:

"-w pkt 5 uchyla sig lit. ci d;";

44) w art. 1 w pkt 33 w lit. a, w ust. 1* wyrazy "to uzyskuje on prawa" zastepuije si¢ wyrazami
"to uzyskuje on prawo";

45) w art. 1 w pkt 33 w lit. a wyrazy "lokalu lub nieruchomosci” zastepuje sie wyrazami
"lokalu oraz zwiazane z nim prawo do nieruchomosci gruntowej";

46) w art. 1 w pkt 35, w art. 48 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Zadanie, o ktdrym mowa w ust. 1, przystuguje rowniez osobie bliskiej w stosunku do

najemcy, o ktérym mowa w ust. 1.";
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47) w art. 1 w pkt 35, w ust. 3 po wyrazach "pokry¢ koszty" dodaje si¢ wyraz "dokonanych

przez spotdzielnig”;

48) dodaje sie art. 5a w brzmieniu:

"Art. 5a. 1.

Z 0soba uprawniona, ktéra przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
ztozyta wniosek, o ktérym mowa w art. 111, 12, 17*, 17, 39 i 48 ustawy, 0
ktérej mowa w art. 1, w brzmieniu dotychczasowym, spétdzielnia
mieszkaniowa zawiera umowe przeniesienia wiasnosci lokalu w terminie 3
miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni nie
przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym

wybudowata budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

. Kto, bedac cztonkiem zarzadu spdétdzielni mieszkaniowej, pethomocnikiem,

likwidatorem albo syndykiem, wbrew obowiazkowi okreslonemu w ust. 1
dopuszcza do tego, ze spotdzielnia nie zawiera umowy O przeniesienie
wiasnosci lokalu, w terminie okreslonym w tym przepisie

- podlega karze ograniczenia wolnosci albo grzywny.

3. W sprawach o czyny, o ktérych mowa w ust. 2, orzekanie nastepuje w trybie

przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.";

49) art. 9 otrzymuje brzmienie:

"Art. 9. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogtoszenia.".

Beata Mandylis

Gtowny specjalista ds. legislacji

Aldona Figura

Legislator



