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RZECZYPOSPOLITE} POLSKIE]
IV kadencja

SPRAWOZDANIE

KOMISJI INFRASTRUKTURY

0 rzadowym projekcie ustawy o zmianie ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw /druk nr 1421/,

Marszalck Sejmu, zgodnie z art. 37 ust. 1 i art. 40 ust. 1 Regulaminu Sejmu ~ po
zasiggnigeiu opinii Prezydium Scjmu - skierowal w dniu 18 marca 2003 roku POWYZsZY
projekt ustawy do Komisji Infrastruktury do pierwszego czytania.

Do prac nad projektem ustawy Prezydium Komisji Ustawodawcze] wyznaczylo
przedstawiciela Komisji.

Komisja Infrastruktury po przeprowadzeniu plerwszego czytania oraz rozpatrzeniu tego
projektu ustawy na posiedzeniach w dniach: 1 kwietnia i 28 pazdziernika 2003 roku

WNOoSsI;

Wysoki Sejm uchwalic raczy zalaczony projekt ustawy.

Komisja — zgodnie z art. 43 ust 3 Regulaminu Sejmu — przedstawia na zadanie
wnioskodawcy, nastepujacy wniosck mniejszodei:

) skresli¢ pkt 19.

Warszawa, dnia 28 pazdziernika 2003 roku.

Zastegpea Przewodniczacego Komisji
| sprawozdawca

/-{ Jerzy Polaczek
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USTAWA
Z dnia 2003 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektorych innych ustaw”

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2000
r. Nr 46, poz. 543, z p6zn. zm.”) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 4:
a) pkt 2-3a otrzymuja brzmienie:

,»2) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, kto-
re stanowia przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub
wojewodztwa 1 nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nie-
ruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu
Panstwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa,

3) dzialce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czgs$¢
powierzchni ziemskiej stanowiaca czg$¢ lub cato$¢ nieruchomosci
gruntowe;j,

3a) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowana dziatke
gruntu, ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicz-
nej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozlIi-
wiaja prawidtowe 1 racjonalne korzystanie z budynkéw i urzadzen po-
tozonych na tej dzialce,”,

b) po pkt 3a dodaje si¢ pkt 3b w brzmieniu:

,3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomosci - nalezy przez to rozumiec
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje

b Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe¢ z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace
ustaw¢ o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych, ustawe z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach po-
pierania budownictwa mieszkaniowego, ustaw¢ z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania
mieszkan bedacych wlasno$cia przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spotek handlowych z
udziatem Skarbu Panstwa, panstwowych 0sob prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wia-
snos$cig Skarbu Panstwa.

%) Zmiany ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr 154, poz. 1800, z 2002
r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr
153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15.
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przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzyt-
kowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej albo oddanie jej
w uzytkowanie wieczyste,”,

¢) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu:

,0a) okreslaniu wartos$ci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okre-
Slanie warto$ci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci i in-
nych praw do nieruchomosci,”,

d) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,»13) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstgpnych, wstgpnych, ro-
dzenstwo, dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przy-
sposobione oraz osobg, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we
wspolnym pozyciu,”,

e) w pkt 13 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem 1 dodaje si¢ pkt 14-17 w brzmie-
niu:

,14) standardach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ reguly poste-
powania przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, po-
srednika w obrocie nieruchomos$ciami, zarzadcy nieruchomosci, ustalo-
ne zgodnie z przepisami prawa,

15)organizacjach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ utworzone,
zgodnie z przepisami o stowarzyszeniach, stowarzyszenia i1 zwiazki
stowarzyszen zrzeszajace osoby zawodowo wykonujace czynnosci od-
powiednio rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w obrocie nieru-
chomos$ciami lub zarzadcy nieruchomosci,

16) nieruchomosci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢,
ktéra jest porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wy-
ceny, ze wzgledu na potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposéb ko-
rzystania oraz inne cechy wplywajace na jej wartos¢,

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowa-
nia, stan prawny, stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia nie-
ruchomosci, w tym wielkos¢, charakter i1 stopien zurbanizowania miej-
scowosci, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona.”;

2) w art. 6:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) budowa 1 utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopa-
trzenia ludno$ci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania i od-
prowadzania $ciekéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w
tym ich sktadowania,”,

b) pkt 7 1 8 otrzymuja brzmienie:

»7)budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbednych na po-
trzeby obronnosci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywa-
nie aresztow $ledczych, zakladéw karnych oraz zaktadow dla nielet-
nich,
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8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin
stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydo-
bywanego metoda odkrywkowa,”;

3) art. 9 otrzymuje brzmienie:

»Art. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatu III, z wylaczeniem
art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122 i art. 126, wykonanie decyzji nastepuje
po uplywie 14 dni od dnia, w ktérym uptynatl bezskutecznie termin
do wniesienia skargi na decyzj¢ do sadu administracyjnego. W przy-
padku wniesienia skargi do sadu administracyjnego w tych spra-
wach, organ, ktory wydat decyzj¢, wstrzymuje z urzedu jej wykona-
nie, w drodze postanowienia, na ktore nie przyshuguje zazalenie.”;

4) art. 9a otrzymuje brzmienie:

»Art. 9a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okre§lonych w ustawie,
rozstrzyganych w drodze decyzji przez starost¢ wykonujacego za-
dania z zakresu administracji rzadowe;j, jest wojewoda.”;

5) w art. 10 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

4. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego i0sob trzecich, przepisy niniejszego
dzialu stosuje si¢ wytacznie do gospodarowania udzialem Skarbu Panstwa
lub jednostek samorzadu terytorialnego w tej nieruchomosci.”;

6) w art. 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli przepisy ustawy wymagaja udzielenia zgody przez radg, sejmik lub
wojewodg, wyrazenie zgody, z wyjatkiem zgody, o ktorej mowa w art. 46
ust. 4, nastgpuje odpowiednio w drodze uchwaty rady lub sejmiku albo za-
rzadzenia wojewody.”;

7) po art. 11 dodaje sig art. 11a w brzmieniu:

,»Art. 11a. Przepis art. 11 ust. 1 stosuje si¢ do czynnosci prawnych lub czyn-
nosci procesowych podejmowanych na rzecz lub w interesie Skar-
bu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego.”;

8) wart. 13:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Nieruchomo$¢ moze by¢, z zastrzezeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem
darowizny na cele publiczne, a takze przedmiotem darowizny dokony-
wanej migdzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego,
a takze migdzy tymi jednostkami. W umowie darowizny okresla sig cel,
na ktory nieruchomos¢ jest darowana. W przypadku niewykorzystania
nieruchomosci na ten cel, darowizna podlega odwotaniu, z zastrzeze-
niem ust. 2a.”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

»2a.Darowizny nieruchomosci stanowiacej przedmiot wiasnosci Skarbu
Panstwa dokonuje starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej - za zgoda wojewody, a nieruchomo$ci stanowiacej przedmiot
wlasnosci jednostki samorzadu terytorialnego jej organ wykonawczy -
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za zgoda rady albo sejmiku. Odstapienie od odwotania darowizny na-
stepuje za zgoda organu, ktoéry wyrazit zgodg na jej dokonanie.”;

9) w art. 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa moga by¢
sprzedawane jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng nizsza niz ich
warto$¢ rynkowa lub oddawane tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste
bez pobierania pierwszej oplaty. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wia-
snosci jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢ sprzedawane Skarbo-
wi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng nizsza
niz warto$¢ rynkowa nieruchomosci albo oddawane im w uzytkowanie wie-
czyste bez pobierania pierwszej optaty.”;

10) w art. 15:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wtasnosci
nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytko-
wania wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze wzajemnej za-
miany praw uzytkowania wieczystego.”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do zamiany udzialow we
wspotwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomo-

s 99,

Sci.”’;
11) w art. 16 uchyla sig ust. 2;
12) w art. 17:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci praw-
nej nabywaja nieruchomosci - na wlasnos¢ lub w uzytkowanie wieczy-
ste Skarbu Panstwa, a samorzadowe jednostki organizacyjne nieposia-
dajace osobowosci prawnej - na wlasnos$¢ lub w uzytkowanie wieczyste
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Jednostki organizacyjne, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, uzyskuja do na-
bytych nieruchomosci trwaty zarzad z mocy prawa z dniem ich naby-

2,

cia.”;
13) art. 21 1 22 otrzymuja brzmienie:

,Art. 21. Do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa naleza nieruchomosci,
ktore stanowia przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly
oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa.

Art. 22. 1. Nieruchomos$ci stanowiace odpowiednio zasdb nieruchomosci
Skarbu Panstwa, wojewddztwa lub powiatu, przeznaczone w pla-
nach miejscowych pod budownictwo mieszkaniowe oraz na reali-
zacj¢ zwiazanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, przekazuje si¢ gminie, w drodze darowizny, na jej
wniosek, jezeli przemawia za tym wazny interes gminy i jezeli
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cele te nie sa lub nie moga by¢ realizowane odpowiednio przez
Skarb Panstwa, wojewddztwo lub powiat. W umowie darowizny
okresla si¢ cel, na ktéry nieruchomos¢ jest darowana. W przypad-
ku niewykorzystania nieruchomosci na ten cel, darowizna podle-
ga odwotaniu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Odstapienie od odwotania darowizny nastgpuje za zgoda odpo-
wiednio wojewody, sejmiku wojewodztwa lub rady powiatu.”;

14) w art. 23:
a) w ust. 1:
- zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

»Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrze-
zeniem art. 43 ust. 2 1 4 oraz art. 60, starostowie, wykonujacy za-
dania z zakresu administracji rzadowej, a w szczegdlnosci:”,

- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) zbywaja oraz nabywaja, za zgoda wojewody, nieruchomosci
wchodzace w sklad zasobu, z zastrzezeniem art. 17,”,

- po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

»7a)wydzierzawiaja, wynajmuja i uzyczaja nieruchomosci wchodzace
w sktad zasobu, przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz
3 lata wymaga zgody wojewody,”,

- pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) podejmuja czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosci
w sprawach dotyczacych wiasno$ci lub innych praw rzeczowych
na nieruchomosci, w sprawach uprawnien, o ktéorych mowa w art.
212, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o rosz-
czenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdze-
nie nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nierucho-
mosci przez zasiedzenie oraz o wpis w ksiedze wieczystej.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, moze by¢
powierzone zarzadcom nieruchomosci, rzeczoznawcom majatkowym,
posrednikom w obrocie nieruchomos$ciami lub przedsigbiorcom, ktorzy
zatrudniaja te osoby. Wylonienie podmiotow, o ktérych mowa w zda-
niu pierwszym, nastgpuje na podstawie przepisOw o zamdowieniach pu-
blicznych. ”,

c) w ust. 3 wyrazy ,,5%” zastgpuje si¢ wyrazami ,,20%";
15) w art. 24:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore sta-
nowia przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wie-
czystego gminy.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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,»3. Podstawa tworzenia gminnych zasobdéw nieruchomosci sa studia uwa-
runkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin
uchwalane na podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.”;

16) w art. 25 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wykonywanie czynnosci, o ktérych mowa w ust. 2, z wylaczeniem czynno-
$ci wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7 i 8, moze by¢ powierzane zarzad-
com nieruchomosci, rzeczoznawcom majatkowym, posrednikom w obrocie
nieruchomos$ciami lub przedsigbiorcom, ktorzy zatrudniaja te osoby. Wyto-
nienie podmiotdéw, o ktéorych mowa w zdaniu pierwszym, nast¢puje na pod-
stawie przepisoéw o zamowieniach publicznych.”;

17) art. 25a otrzymuje brzmienie:

,»Art. 25a. Do powiatowego zasobu nieruchomos$ci naleza nieruchomosci,
ktore stanowia przedmiot wlasnos$ci powiatu i nie zostaty oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci begdace przedmiotem
uzytkowania wieczystego powiatu.”;

18) art. 25¢ otrzymuje brzmienie:

,»Art. 25¢. Do wojewodzkiego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci,
ktore stanowia przedmiot wtasnosci wojewddztwa i nie zostaty od-
dane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bgdace przed-
miotem uzytkowania wieczystego wojewoddztwa.”;

19) art. 27 otrzymuje brzmienie:

»Art. 27. Sprzedaz nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego. Oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste wymaga wpisu do ksiggi wieczystej.”;

20) w art. 32:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Nieruchomo$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢
sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust.
laiust. 3.7,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

,»la. Nieruchomo$¢ gruntowa stanowiaca wlasno$¢ Skarbu Panstwa moze
by¢ sprzedana uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody.”;

21) w art. 34 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 1 8 w brzmieniu:

,» 1. Zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz in-
nych 0s6b niz wymienione w ust. 1 pkt 1 1 2 nie moze nastapi¢ z pominig-
ciem, przystugujacego najemcom lokali mieszkalnych potozonych w tym
budynku, pierwszenstwa w nabyciu tych lokali.

8. Przepisu ust. 1 1 7 nie stosuje sig, jezeli zbycie nastgpuje migedzy Skarbem
Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego albo migdzy tymi jednostka-
mi dla realizacji celow publicznych.”;

22) w art. 35:
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a) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,”,
b) uchyla sig ust. 4;
23) art. 36 otrzymuje brzmienie:

»Art. 36. W przypadku naruszenia przez wlasciwy organ przepisoéw art. 34
ust. 1-5 1 7, Skarb Panstwa lub jednostka samorzadu terytorialnego
ponosza odpowiedzialno$¢ na zasadach ogoélnych.”;

24) w art. 37:
a) wust. 2 :
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) jest zbywana na rzecz osob, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1
pkt 2,7,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czesci, niezbgdne
do poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej, stanowiacej wiasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie
wieczyste osobie, ktéra zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesci
naby¢, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieru-
chomoscel,”,

- w pkt 8 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 9 i1 10
w brzmieniu:

,»9) przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie naste-
puje na rzecz innych wspdtwlascicieli nieruchomosci,

10) jest zbywana na rzecz kosciotow 1 zwiazkow wyznaniowych ma-
jacych uregulowane stosunki z panstwem, na inwestycje sakral-

2

ne.”,
b) po ust. 3 dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy zawieraniu uméw uzytko-
wania, najmu lub dzierzawy na czas dluzszy niz 3 lata. Wojewoda albo
odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych uméw.”;

25) w art. 38 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

,»4. Wlasciwy organ moze odwota¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych po-
wodow, niezwlocznie podajac informacj¢ o odwolaniu przetargu do pu-
blicznej wiadomosci, w sposob okreslony w ust. 2.”;

26) art. 39 otrzymuje brzmienie:

»Art. 39. 1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w
okresie niedtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknig-
cia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktorym wlasciwy organ
moze obnizy¢ ceng wywolawcza nieruchomos$ci ustalong przy
ogloszeniu pierwszego przetargu, stosownie do art. 67 ust. 2 pkt
2.
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2. Jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, wia-
Sciwy organ w okresie niedtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia
jego zamknigcia, moze zby¢ nieruchomos$¢ w drodze rokowan al-
bo organizowa¢ kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunkéw ko-
lejnych przetargdw stosuje si¢ zasady obowiazujace przy organi-
zowaniu drugiego przetargu.

3. W przypadku zachowania terminow, o ktérych mowa w ust. 11 2,
wlasciwy organ nie ma obowiazku ponownego sporzadzania wy-
kazu nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy lub oddania w
uzytkowanie wieczyste.”;

27) w art. 40:
a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,2a. Przetarg ograniczony organizuje sig, jezeli warunki przetargowe mo-
g3 by¢ spetnione tylko przez ograniczong liczbg 0sob.”,

b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 i 5 w brzmieniu:

4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt
nie przystapit do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaofe-
rowatl postapienia ponad ceng wywolawcza albo jezeli w przetargu pi-
semnym nie wptynela ani jedna oferta lub zaden z uczestnikow nie za-
oferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli komisja przetar-
gowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spelnia warunkow przetargu.

5. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu ustnego lub dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu
pisemnego, zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem prze-
targu do wojewody, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci Skarbu Pan-
stwa, albo do organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialne-
go, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci stanowiacych wiasnosc tej
jednostki.”;

28) art. 42 otrzymuje brzmienie:

»Art. 42. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i szcze-
gotowy tryb przeprowadzania przetargdéw na zbycie nieruchomo-
$ci stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa lub wtasnos¢ jedno-
stek samorzadu terytorialnego oraz przeprowadzania rokowan po
drugim przetargu, uwzgledniajac konieczno$¢ zapewnienia jaw-
nosci 1 jednolito$ci postgpowania, rownego dostepu do udzialu
w przetargu, uzyskania najkorzystniejszego wyniku przetargu.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Mini-
strow ustali:

1) wysoko$¢ wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i
zZwrotu,

2) sposob, terminy i tre$¢ ogloszenia przetargu,

3) tryb powotywania, sktad i sposéb dziatania komisji przetar-
gowej oraz organy wiasciwe do powolania tej komisji,

4) sposob sporzadzania oraz tre$¢ protokotu z przeprowadzone-
go przetargu,
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5) tryb postgpowania w przypadku zaskarzenia przetargu,

6) tryb postgpowania przy przeprowadzaniu poszczegolnych ro-
dzajow przetargow,

7) tryb postepowania przy przeprowadzaniu rokowan po drugim
przetargu.”;

29) w art. 43:
a) wust. 2 pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

»2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub re-
montu obiektu budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego, za zgoda organu nadzorujacego,

3) oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzycze-
nie na czas niedtuzszy niz czas, na ktéry zostal ustanowiony trwaty za-
rzad, z rownoczesnym zawiadomieniem witasciwego organu i organu
nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na okres do 3 lat, lub za
zgoda tych organéw, jezeli umowa jest zawierana na okres powyzej
3 lat.”,

b) ust. 4a otrzymuje brzmienie:

»4a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 1 3 oraz w ust. 4, a takze w art.
47 ust. 1 1 art. 48 ust. 1, nie jest wymagana w przypadku Kancelarii
Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej
Polskiej, Kancelarii Prezesa Rady Ministréw, Trybunatu Konstytucyj-
nego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu Najwyzszego, Naczelne-
go Sadu Administracyjnego, Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Ra-
dy Radiofonii 1 Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu
Pamigci Narodowej - Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi
Polskiemu oraz Panstwowej Inspekcji Pracy.”,

c) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,»J. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wtasnosci lub przedmiot uzyt-
kowania wieczystego Skarbu Panstwa oddaje si¢ w trwaty zarzad pan-
stwowej jednostce organizacyjnej, a nieruchomos$ci stanowiace przed-
miot wlasnosci lub przedmiot uzytkowania wieczystego jednostki sa-
morzadu terytorialnego - odpowiedniej samorzadowej jednostce orga-
nizacyjnej.”;

30) w art. 45 w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,»4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania.”;
31) w art. 46 w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) nieruchomos$¢ jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczeniem
okreslonym w decyzji, o ktérej mowa w art. 45,”;

32) w art. 48 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Jezeli przekazanie trwalego zarzadu przez jednostke organizacyjna naste-
puje na rzecz jednostki wymienionej w art. 60 ust. 1, o wygasnigciu trwate-
go zarzadu orzeka wlasciwy organ, za$ o jego ustanowieniu orzeka minister
wlasciwy do spraw administracji publicznej.”;
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33) w art. 49 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli likwidacja jednostki organizacyjnej nastgpuje w wyniku przeksztal-
cen organizacyjnych, wlasciwy organ orzeka o wygasnigciu trwalego zarza-
du przystugujacego likwidowanej jednostce organizacyjnej albo o wyga-
$nigciu trwatego zarzadu przystugujacego likwidowanej jednostce organiza-
cyjnej z rbwnoczesnym ustanowieniem trwalego zarzadu na rzecz jednostek
organizacyjnych utworzonych w wyniku tych przeksztalcen lub na rzecz
jednostek przejmujacych zadania jednostki likwidowanej.”;

34) po art. 49 dodaje si¢ art. 49a w brzmieniu:
»Art. 49a. Przepisy art. 43-49 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku:

1) oddania w trwaly zarzad udzialu we wspoiwtasnosci lub
uzytkowaniu wieczystym nieruchomosci jednej lub kilku
jednostkom organizacyjnym,

2) oddania w trwaly zarzad catej nieruchomosci kilku jednost-
kom organizacyjnym w cze$ciach utamkowych, z okresle-
niem sposobu korzystania z tej nieruchomosci przez po-
szczegoblne jednostki organizacyjne.”;

35) w art. 57 ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. O sposobie zagospodarowania tych nieruchomosci rozstrzyga minister wia-
sciwy do spraw Skarbu Panstwa, chyba Ze odrgbne przepisy stanowia ina-
czej.

3. Jezeli minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa lub inny organ upowaz-
niony na mocy odrebnych przepisoOw nie zagospodarowat nieruchomosci, o
ktérych mowa w ust. 1, przekazuje je protokolarnie do zasobu nieruchomo-
sci Skarbu Panstwa.”;

36) art. 59 otrzymuje brzmienie:

»Art. 59. 1. Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa moze wyposazy¢
fundacj¢ lub dokona¢ darowizny nieruchomosci z zasobu Skarbu
Panstwa na rzecz fundacji oraz organizacji pozytku publicznego
prowadzacych dziatalno$¢, o ktorej mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2 na
jej cele statutowe.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory
nieruchomo$¢ zostata darowana, darowizna moze by¢ odwotana
lub minister wtasciwy do spraw Skarbu Panstwa moze wyrazié
zgode na zbycie nieruchomosci. Przepisy art. 5b i 5c ustawy z
dnia 8 sierpnia 1996 r. o zasadach wykonywania uprawnien przy-
stugujacych Skarbowi Panstwa (Dz.U. Nr 106, poz. 493 i Nr 156,
poz. 775, z 1997 r. Nr 106, poz. 673, Nr 115, poz. 741 i Nr 141,
poz. 943,z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, z 2000 r. Nr 48, poz. 550, z
2001 r. Nr 4, poz. 26 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 240, poz.
2055) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Czynnos$¢ prawna dokonana przez fundacje albo organizacje po-
zytku publicznego z naruszeniem przepisu ust. 2 jest niewazna.

4. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio
przepisy art. 51 ust. 2 14 oraz art. 52.

10
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5. Agencja Nieruchomos$ci Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego
oraz Wojskowa Agencja Mieszkaniowa moga, na warunkach
okreslonych w ust. 1, wyposazy¢ fundacje lub dokonaé na jej
rzecz albo na rzecz organizacji pozytku publicznego darowizny
nieruchomosci, w stosunku do ktérej wykonuja prawa wiasciciel-
skie Skarbu Panstwa, po uprzednim uzgodnieniu z ministrem
wlasciwym do spraw Skarbu Panstwa. W przypadku niewykorzy-
stania nieruchomosci na ten cel, darowizna moze by¢ odwotana.
Przepisy ust. 2-4 stosuje sig, z tym ze zgodg, o ktdérej mowa w ust.
2, wyraza, po uprzednim uzgodnieniu z ministrem wtasciwym do
spraw Skarbu Panstwa, odpowiednio Agencja Nieruchomosci
Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego, Wojskowa Agencja
Mieszkaniowa.”;

37) w art. 60 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Gospodarka nieruchomos$ciami stanowiacymi przedmiot wlasnosci Skarbu
Panstwa, na potrzeby statutowe Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kan-
celarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej, Kancelarii Prezesa Rady Mi-
nistrow, Trybunatu Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu
Najwyzszego, Naczelnego Sadu Administracyjnego 1 innych sadow admini-
stracyjnych, Najwyzszej Izby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii 1 Telewi-
zji, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamigci Narodowej - Komisji
Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz Panstwowej Inspek-
cji Pracy, a takze ministerstw, urzgdow centralnych i urzedow wojewddz-
kich - nalezy do ministra wlasciwego do spraw administracji publicznej.”;

38) w art. 67:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
, 1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.”,
b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1a w brzmieniu:

,»la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrgbnej wiasnos$ci, obej-
muje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu
ustawy o wlasnosci lokali oraz udziat w nieruchomosci wspdlnej.”,

c) w ust. 2:
- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,2) ceng wywolawcza w drugim przetargu ustala si¢ w wysokos$ci
nizszej niz warto$¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej
wartosci,”,

- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) jezeli drugi przetarg zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, ceng
nieruchomosci ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci
nie nizszej niz 50% jej wartosci.”,

d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Przy sprzedazy nieruchomo$ci w drodze bezprzetargowej, o ktorej
mowa w art. 37 ust. 2 1 3, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci
nie nizszej niz jej warto$¢, z zastrzezeniem ust. 3a.”,

11
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e) po ust. 3 dodaje sig ust. 3a w brzmieniu:

,»3a. Jezeli nieruchomo$¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w
celu realizacji roszczen przystugujacych na mocy niniejszej ustawy
lub odrebnych przepisow, cene nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci
rownej jej wartosci.”,

f) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przepisow ust. 2-3a nie stosuje si¢ przy sprzedazy nieruchomosci na
rzecz przedstawicielstw, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1.”;

39) w art. 68:
a) w ust. 1 pkt 112 otrzymuja brzmienie:

,1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz innych celow publicznych,

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktoére prowadza dziatalnos¢
charytatywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, nauko-
wa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna,
na cele niezwiazane z dziatalno$cia zarobkowa, a takze organizacjom
pozytku publicznego na cel prowadzonej dziatalno$ci pozytku pu-
blicznego,”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomo$¢ lub wykorzystat ja
na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed upty-
wem 10 lat, liczac od dnia jej nabycia, a w przypadku nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat, jest zobowiazany
do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.
Zwrot nastepuje na zadanie wlasciwego organu.”,

c¢) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:
,,2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) na rzecz osoby bliskiej,
2) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego,

3) pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Pan-
stwa.”,

d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,3. Ustalona, zgodnie z art. 67, ceng nieruchomosci lub jej czg$ci wpisanej
do rejestru zabytkdw obniza si¢ o 50%. Wtasciwy organ moze, za
zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub
obnizy¢ te bonifikate.”;

40) w art. 70:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w
drodze rokowan, o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 1 3 oraz w art. 39 ust.
2, moze zosta¢ rozlozona na raty, na czas niedtuzszy niz 10 lat. Wie-
rzytelno$¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego w

12
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stosunku do nabywcy ztego tytulu podlega zabezpieczeniu, w szcze-
golnosci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata podlega zaplacie
nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos$¢ nieru-
chomosci, a nastepne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie
w terminach ustalonych przez strony w umowie.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowiacych przedmiot wta-
snosci Skarbu Panstwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci
stanowiacych odpowiednio przedmiot wilasnosci gminy, powiatu lub
wojewodztwa moga wyrazi¢ zgode na zastosowanie, innej niz okreslo-
na w ust. 3, stopy procentowe;j.”;

41) w art. 71 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Oplaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego, w ter-
minie do dnia 31 marca kazdego roku, z géry za dany rok. Optaty rocznej
nie pobiera si¢ za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo uzytkowania
wieczystego. Wlasciwy organ, na wniosek uzytkownika wieczystego ztozo-
ny nie pdzniej niz 14 dni przed uptywem terminu platnosci, moze ustali¢ in-
ny termin zaptaty, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.”;

42) w art. 72 w ust. 3 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) za nieruchomos$ci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacjg
urzadzen infrastruktury technicznej i innych celow publicznych oraz dzia-
talno$¢ sportowa - 1% ceny,”;

43) w art. 73:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6, 8 1 9, wtasci-
wy organ moze udzieli¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady
lub sejmiku, bonifikaty od pierwszej optaty i optat rocznych. Bonifikaty
te mozna stosowac¢ réwniez do nieruchomosci gruntowych oddanych w
uzytkowanie wieczyste przed dniem wejScia w zycie ustawy. Przepis
stosuje si¢ odpowiednio do udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej zwigzanym z odrgbna wiasnoscia lokalu
mieszkalnego.”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,»,0. Wlasciwy organ wypowiada udzielong bonifikatg, jezeli osoba, ktdrej
oddano nieruchomos$¢ w uzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat,
liczac od dnia ustanowienia tego prawa, dokonata jego zbycia lub wy-
korzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie
bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosuje si¢ odpowiednio art. 78-81.”,

¢) po ust. 6 dodaje sig ust. 7 w brzmieniu:
,» 1. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) na rzecz osoby bliskiej,
2) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego,

3) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Pan-
stwa.”;
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44) w art. 77:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli warto$¢ nieruchomosci gruntowej na dzien aktualizacji optaty
rocznej bytaby nizsza niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieru-
chomos$ci w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie
dokonuje si¢. W przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste na cele mieszkaniowe przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat li-
czac od dnia zawarcia umowy oddania nieruchomosci w uzytkowanie
wieczyste.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przy aktualizacji optaty, o ktérej mowa w ust. 1, na poczet rdéznicy
miedzy oplata dotychczasowa a optata zaktualizowana zalicza si¢ war-
tos$¢ naktadow poniesionych przez uzytkownika wieczystego nierucho-
mosci na budowg poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej
po dniu dokonania ostatniej aktualizacji.”;

45) w art. 78 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wlasciwy organ zamierzajacy zaktualizowaé oplat¢ roczna z tytutu uzyt-
kowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej powinien wypowiedzie¢ na
pismie wysokos$¢ dotychczasowej optaty, do dnia 31 grudnia roku poprze-
dzajacego, przesytajac rOownoczesnie oferte przyjgcia jej nowej wysokosci.
W wypowiedzeniu nalezy wskaza¢ sposob obliczenia nowej wysokosci
optaty i pouczy¢ uzytkownika wieczystego o sposobie zakwestionowania
wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dolacza si¢ informacje o wartosci nie-
ruchomosci, o ktorej mowa w art. 77 ust. 3, oraz o miejscu, w ktérym moz-
na zapozna¢ si¢ z operatem szacunkowym. Do dorgczenia wypowiedzenia
stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania administracyjnego.”;

46) w art. 81 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Uzytkownik wieczysty moze zada¢ od wlasciwego organu dokonania aktu-
alizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej, jezeli warto§¢ nieruchomosci ulegta zmianie, a wlasciwy organ
nie podjat aktualizacji optaty. W razie odmowy, uzytkownik wieczysty mo-
ze, w terminie 30 dni od dnia otrzymania odmowy, skierowa¢ sprawe do
kolegium. Przepisy art. 79 1 art. 80 stosuje si¢ odpowiednio.”;

47) w art. 82 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wlasciwy organ moze, na wniosek jednostki organizacyjnej zlozony nie
pozniej niz 14 dni przed uptywem terminu uiszczenia optaty rocznej, ustali¢
inny termin uiszczenia tej optaty, nieprzekraczajacy danego roku kalenda-
rzowego.”;

48) w art. 83 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen in-
frastruktury technicznej 1 innych celéw publicznych, dziatalno$¢ charyta-
tywna, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, a takze na siedziby
organéw witadzy i administracji panstwowej nie wymienionych w art. 60 -
0,3% ceny,”;
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49) w art. 84 w ust. 3:
a) pkt 112 otrzymuja brzmienie:

,»1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz innych celow publicznych,

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dziatalno$¢ charytatyw-
na, opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o§wiatowa, naukowa, badawczo-
rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwia-
zane z dzialalno$cia zarobkowa,”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) na siedziby aresztow $ledczych, zaktadow karnych i zaktadow dla
nieletnich.”;

50) w art. 85 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaly zarzad nieruchomos$cia, ktora
oddata nieruchomos$¢ lub jej czg$§¢ w najem lub dzierzawg, moze by¢ po-
zbawiona przystugujacej jej bonifikaty, o ktorej mowa w art. 84 ust. 314, a
ponadto moze by¢ zobowiazana do uiszczania optat rocznych w wysokos$ci
1% ceny nieruchomosci. Pozbawienie bonifikaty oraz zmiana oplaty rocznej
nastepuje w drodze decyzji wlasciwego organu.”;

51) w art. 87 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przy aktualizacji optaty, na poczet roznicy migdzy optata dotychczasowa a
optata zaktualizowana, zalicza si¢ warto$¢ nakladow poniesionych przez
jednostke organizacyjna, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budo-
we poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej.”;

52) w art. 88 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowlanego
potozonego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.”;

53) w art. 90:
a) ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

,»1. Przy przekazywaniu trwalego zarzadu nieruchomosci przez jednostke
organizacyjna na wniosek innej jednostki organizacyjnej dokonuja one
miedzy soba rozliczenia z tytutu naktadéw na t¢ nieruchomos$¢ ponie-
sionych na zabudowg, odbudowg, rozbudowg, nadbudowg, przebudowe
lub remont obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami Prawa budow-
lanego. Sposob rozliczenia ustala si¢ w porozumieniu migdzy jednost-
kami organizacyjnymi.

2. W razie wygasnigcia trwatego zarzadu na skutek uplywu okresu, na
ktory zostal ustanowiony, albo wydania decyzji o jego wygasnigciu,
wlasciwy organ zwraca jednostce organizacyjnej kwotg rowna wartos$ci
naktadow, o ktorych mowa w ust. 1.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli jednostka organi-
zacyjna, sprawujaca trwaly zarzad, rozliczylta si¢ z tytutu poniesionych

15



Liczba stron : 52 Data : 03-11-04 Nazwa pliku : 2151b.doc

IV kadencja\druk nr 1421

naktadoéw, stosownie do ust. 1, z jednostka organizacyjna, na wniosek
ktorej nastapito przekazanie trwatego zarzadu.”;

54) art. 91 otrzymuje brzmienie:

»Art. 91. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje nieru-

chomos$ci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpie-
czenstwa panstwa, uwzgledniajac ich przeznaczenie, wyposazenie
i lokalizacje.”;

55) art. 92 otrzymuje brzmienie:

»Art. 92. 1. Przepis6w niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do nieruchomosci

56) w art. 93:

polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejsco-
wych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejsco-
wego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne 1 lesne,
chyba Ze dokonanie podziatu spowodowaloby koniecznos¢ wy-
dzielenia nowych drog niebgdacych niezbednymi drogami dojaz-
dowymi do nieruchomosci wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych albo spowodowatoby wydzielenie dziatek gruntu o po-
wierzchni mniejszej niz 0,3ha.

. Za nieruchomos$ci wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje
si¢ nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako
uzytki rolne albo grunty lesne, grunty zadrzewione i zakrzewione
oraz wchodzace w sklad nieruchomosci rolnych uzytki kopalne 1
drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy 1 zago-
spodarowania terenu.”;

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z usta-

leniami planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje si¢ prze-
pisy art. 94.”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

,,2a. Podziat nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w

planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu
miejscowego wykorzystywanych na cele rolne 1 lesne, powodujacy
wydzielenie dziatek gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, jest
dopuszczalny jedynie w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci
lub regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.”,

¢) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Zgodnos$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami planu

57) w art. 94:

miejscowego, z wyjatkiem podzialow, o ktérych mowa w art. 95, opi-
niuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta. W przypadku podziatu nie-
ruchomosci potozonej na obszarze, dla ktorego brak jest planu miej-

scowego opinia dotyczy spetnienia warunkéw, o ktorych mowa w art.
94 ust. 1.”;

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
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»1. W przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos¢ jest po-
tozona na obszarze nieobjgtym obowiazkiem sporzadzenia tego planu, a
gmina nie oglosita o przystapieniu do sporzadzenia planu - podziatu
nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli jest zgodny z przepisami odregb-
nymi, a jezeli przed dniem ztozenia wniosku o podziat byta wydana de-
cyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, obowiazujaca
w dniu zlozenia wniosku, jezeli jest zgodny z warunkami okreslonymi
w tej decyzji.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Jezeli nie zostat uchwalony plan miejscowy dla obszaroéw objgtych, na
mocy przepisow odregbnych, obowiazkiem sporzadzenia takiego planu,
postgpowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu
uchwalenia tego planu.”;

58) w art. 95:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostal wzniesiony na
tej dzialce przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze,”,

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:
,»7) wydzielenia dziatki budowlanej,”,
¢) po pkt 7 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem 1 dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:
,»8) wydzielenia dziatek gruntu na terenach zamknigtych.”;
59) w art. 96:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Podzialu nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie decyzji wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzajacej podziat.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. W przypadku wydzielenia czgsci nieruchomosci, ktorej wasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte z mocy prawa, nie wydaje si¢
decyzji, o ktorej mowa w ust. 1.”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Podziat nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wchodzacych w jej
sktad dziatek gruntu, odrgbnie oznaczonych w katastrze nieruchomosci,
nie wymaga wydania decyzji zatwierdzajacej podziat.”;

60) w art. 97:
a) po ust. 1 dodaje sig ust. lai 1b w brzmieniu:

»la. Do wniosku, o ktorym mowa ust. 1, nalezy dotaczy¢ nastepujace do-
kumenty:

1) stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci,

2) wypis 1 wyrys z katastru nieruchomosci,
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3) decyzj¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli
byla wydana przed dniem ztozenia wniosku o podziat obowiazuja-
ca w dniu zlozenia wniosku,

4) wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podziatow, o ktérych mo-
wa w art. 95,

5) protokot z przyjecia granic nieruchomosci,
6) wykaz zmian gruntowych,

7) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dzialek gruntu w kata-
strze nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej,

8) mapg z projektem podziatu.

1b. Jezeli jest wymagane wyrazenie opinii, o ktérej mowa w art. 93 ust. 4 1
5, dokumenty wymienione w ust. la pkt 5-8 dotacza si¢ do wniosku o
podziat nieruchomos$ci po uzyskaniu pozytywnej opinii. Dokumenty te
powinny by¢ przyjete do panstwowego zasobu geodezyjnego i karto-
graficznego.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci lub wspotuzyt-
kowania wieczystego, podzialu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich
wspotwiascicieli albo wspotuzytkownikow wieczystych. Przepis art.
199 Kodeksu cywilnego stosuje si¢ odpowiednio. Nie dotyczy to po-
dziatu, o ktérym orzeka sad.”,

¢) po ust. 5 dodaje sig ust. 6 w brzmieniu:

,0. Podzialu nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1, mozna réw-
niez dokonac¢ na koszt osoby lub jednostki organizacyjnej, ktora bedzie
realizowala cel publiczny.”;

61) po art. 97 dodaje sig art. 97a w brzmieniu:

»Art. 97a. W przypadku dokonywania z urzedu podziatu nieruchomosci o nie
uregulowanym stanie prawnym stosuje si¢ nast¢pujace zasady:

1) informacj¢ o zamiarze dokonania podziatu wojt, burmistrz
albo prezydent miasta podaje do publicznej wiadomosci w
sposOb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz
przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogolnopolskim,

2) jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia nie zglosza
si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nierucho-
mosci, mozna wszczaé postegpowanie podziatowe,

3) po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w pkt 2,
wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze wydac¢ decyzje
zatwierdzajaca podziat nieruchomosci,

4) decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49
Kodeksu postgpowania administracyjnego.”;

62) art. 98 otrzymuje brzmienie:

»Art. 98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powia-
towe, wojewodzkie, krajowe - z nieruchomosci, ktorej podziat zo-
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stal dokonany na wniosek wtasciciela, przechodza, z mocy prawa,
odpowiednio na wtasno$¢ gminy, powiatu, wojewddztwa lub
Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajaca po-
dziat stala si¢ ostateczna, albo orzeczenie o podziale prawomoc-
ne. Przepis ten stosuje si¢ takze do nieruchomosci, ktorej podziat
zostal dokonany na wniosek uzytkownika wieczystego, z tym ze
prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wydzielonych
pod drogi publiczne wygasa z dniem, w ktorym decyzja zatwier-
dzajaca podzial stata si¢ ostateczna, albo orzeczenie o podziale
prawomocne. Przepis stosuje si¢ odpowiednio przy wydzielaniu
dzialek gruntu pod poszerzenie istniejacych drég publicznych.

2. Wlasciwy organ sktada wniosek o ujawnienie w ksigdze wieczy-
stej praw gminy, powiatu, wojewoddztwa lub Skarbu Pafistwa do
dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne lub pod posze-
rzenie istniejacych drog publicznych. Podstawa wpisu tych praw
do ksiggi wieczystej jest ostateczna decyzja zatwierdzajaca po-
dzial.

3. Za dzialki gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje odszko-
dowanie w wysokosci uzgodnionej migdzy wiascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym a wlasciwym organem. Przepis art.
131 stosuje si¢ odpowiednio. Jezeli do takiego uzgodnienia nie
dojdzie, na wniosek wtasciciela lub uzytkownika wieczystego od-
szkodowanie ustala si¢ 1 wyptaca wedtug zasad i trybu obowia-
zujacych przy wywlaszczaniu nieruchomosci.”;

63) po art. 98 dodaje si¢ art. 98a 1 98b w brzmieniu:

»Art. 98a. 1. Jezeli w wyniku podzialu nieruchomos$ci dokonanego na wnio-
sek witasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty
roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzro$nie jej war-
tos$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze ustali¢, w dro-
dze decyzji, optate adiacencka ztego tytutu. Wysokos¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze
uchwaty, w wysoko$ci nie wigkszej niz 50% rdznicy wartosci nie-
ruchomosci. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w ter-
minie 3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nie-
ruchomosci stala si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stato
si¢ prawomocne. Warto$¢ nieruchomosci przed podzialem i1 po
podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien wydania decyzji
o ustaleniu optaty adiacenckiej. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 147
i art. 148 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomos$ci doko-
nywanym niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomos$ci wydzielono dziatki
gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drog
publicznych, do okreslenia warto$ci nieruchomosci, zarowno we-
dlug stanu przed podziatem jak i po podziale, powierzchni¢ nie-
ruchomosci pomniejsza si¢ o powierzchni¢ dziatek gruntu wy-
dzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie.



Liczba stron : 52 Data : 03-11-04 Nazwa pliku : 2151b.doc
IV kadencja\druk nr 1421

Art. 98b. 1. Wiasciciele albo uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci uksztat-
towanych w sposob uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospoda-
rowanie moga ztozy¢ zgodny wniosek o ich polaczenie i ponowny
podzial na dziatki gruntu, jezeli przystuguja im jednorodne prawa
do tych nieruchomos$ci. Do wniosku nalezy dotaczy¢, ztozone w
formie aktu notarialnego, zobowiazanie do dokonania zamiany, o
ktorej mowa w ust. 3.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio
art. 93-94, 96, art. 97 ust. 2, art. 98, 98a oraz 99.

3. Podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje si¢
pod warunkiem, ze wlasciciele albo uzytkownicy wieczysci do-
konaja, w drodze zamiany, wzajemnego przeniesienia praw do
czesci ich nieruchomosci, ktore weszty w sktad nowo wydzielo-
nych dziatek gruntu. W razie nier6wnej warto$ci zamienianych
czesci nieruchomosci stosuje sig art. 15.7;

64) art. 100 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 100. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb 1 tryb
dokonywania podziatow nieruchomosci, z uwzglednieniem spo-
sobu postgpowania przy sporzadzaniu dokumentéw wymaganych
w tym postgpowaniu oraz rodzaje i tres¢ tych dokumentow.”;

65) w art. 103:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Projekt uchwaly rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci pod-
lega zaopiniowaniu przez rad¢ uczestnikow scalenia oraz wytozeniu do
wgladu uczestnikom postepowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzedu
gminy. O wylozZeniu projektu uchwaty do wgladu zawiadamia si¢ na pi-
$mie uczestnikow postgpowania, ktorych adresy sa znane, a ponadto
informacj¢ o wylozeniu podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogloszenie w
prasie lokalne;j.”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Koszty zwiazane ze scalaniem i podzialem nieruchomos$ci ponosza
uczestnicy postgpowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych
przez nich nieruchomosci objetych scaleniem i1 podziatem, jezeli poste-
powanie zostalo przeprowadzone na ich wniosek.”;

66) w art. 104:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Rada gminy podejmuje uchwal¢ o scaleniu i podziale nieruchomosci.
Uchwate dorgcza si¢ uczestnikom postgpowania, ktorych adresy sa
znane, a ponadto informacje¢ o podjeciu uchwaty podaje si¢ do publicz-
nej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci
oraz przez ogloszenie w prasie lokalnej. Czynnosci zwiazane z prze-
prowadzeniem postgpowania w sprawie scalenia i podzialu wykonuje
wojt, burmistrz albo prezydent miasta.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:
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,»J. Obciazenia na nieruchomosciach objgtych scaleniem i podzialem prze-
nosi si¢ do nowo zatozonych ksiag wieczystych, z zastrzezeniem art.
105 ust. 5.”;

67) w art. 105 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,»4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog ist-
niejacych, nie bgdacych drogami powiatowymi, wojewodzkimi lub krajo-
wymi, przechodza z mocy prawa na wlasno$¢ gminy, a ustanowione na tych
dziatkach prawo uzytkowania wieczystego wygasa z dniem wejs$cia w zycie
uchwaty rady gminy o scaleniu ipodziale nieruchomosci. Jezeli dziatki
gruntu zostaly wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe
albo pod poszerzenie tych drog, stosuje si¢ odpowiednio art. 98 ust. 1.”;

68) w art. 106:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Za dzialki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie
drog istniejacych, a takze za urzadzenia, ktorych wiasciciele lub uzyt-
kownicy wieczysci nie mogli odtaczy¢ od gruntu, oraz za drzewa i
krzewy gmina wyplaca, z zastrzezeniem ust. la, odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielami lub uzytkownikami
wieczystymi a wlasciwym organem wykonawczym jednostki samorza-
du terytorialnego lub starosta. Doptate, o ktorej mowa w art. 105 ust. 2,
oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do jego uzgodnienia, ustala sig 1
wyplaca wedlug zasad i trybu obowiazujacych przy wywtaszczaniu nie-
ruchomosci. Odszkodowanie wyplaca wlasciwy organ.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub
krajowe albo pod poszerzenie tych dréog odszkodowanie wyptaca od-
powiednio powiat, wojewddztwo lub Skarb Panstwa.”;

69) art. 108 otrzymuje brzmienie:

»Art. 108. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb i tryb
scalania 1 podzialu nieruchomosci oraz sposéb i tryb ustalania
optat adiacenckich, z uwzglednieniem rodzajow dokumentow i
rozliczania kosztoéw postgpowania.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktéorym mowa w ust. 1, Rada Mini-
strow okresli w szczegdlnosci:

1) rodzaje czynno$ci poprzedzajacych wszczecie postgpowania
w sprawie scalenia 1 podziatu nieruchomosci oraz terminy
wykonywania tych czynnosci,

2) sposoOb ustalania granic zewngtrznych gruntow przeznaczo-
nych do objecia scaleniem i podziatem,

3) spos6b przyjmowania granic nieruchomos$ci przy wykony-
waniu mapy z projektem scalenia i podziatu,

4) sposob wyboru i dziatania rady uczestnikow scalenia,

5) sposéb sporzadzania, rodzaje i tres¢ dokumentow niezbed-
nych w postegpowaniu w sprawie scalenia i podziatu.”;

70) w art. 109:
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a) w ust. 1:
- pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2) prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci
gruntowej, niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez zbyw-
C&,

3) nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo-
Sci potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym
na cele publiczne, albo nieruchomosci, dla ktorej zostata wydana
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,”,

- po pkt 4 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmie-
niu:

,»J) nieruchomos$ci potozonej na obszarze portOw i przystani mor-
skich.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepisow ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci przeznaczo-
nych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku
planéw miejscowych do nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele rol-
ne i le$ne. Przepis art. 92 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;

71) w art. 110 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesiaca od dnia otrzy-
mania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tre-
$ci umowy sprzedazy.”;

72) w art. 112 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Przepisy niniejszego rozdziatlu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych, z
zastrzezeniem art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele publiczne albo do nieruchomosci, dla ktérych wydana
zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.”;

73) w art. 113 ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:

»4. Jezeli nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiggi wieczystej lub zbioru doku-
mentow, przy jej wywlaszczeniu przyjmuje si¢ inne dokumenty stwierdza-
jace prawa do nieruchomosci oraz stuzace do jej oznaczenia dane z katastru
nieruchomosci.

5. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej
wywlaszczeniu, przyjmuje sig¢ stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nie-
ruchomosci.”;

74) w art. 114 ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:

,»3. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, informa-
cje o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu ad-
ministracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposdb zwycza-
jowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogloszenie w prasie o zasig-
gu ogodlnopolskim. Jezeli wywlaszczenie dotyczy czg$ci nieruchomosci,
ogloszenie zawiera réwniez informacj¢ o zamiarze wszczgcia postgpowania
w sprawie podziatu tej nieruchomosci.
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4. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 3,
nie zglosza si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomo-
$ci, mozna wszczaé postgpowanie w sprawie podzialu i postgpowanie wy-
wlaszczeniowe.”;

75) w art. 115:
a) ust. 1 1 2 otrzymuja brzmienie:

,»1. Wszczgcie postgpowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa
nastepuje z urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na
wniosek jej organu wykonawczego. Wszczecie postgpowania z urzedu
moze takze nastapi¢ na skutek zawiadomienia ztozonego przez pod-
miot, ktéry zamierza realizowac cel publiczny.

2. Wszczgcie postgpowania wywlaszczeniowego moze nastapi¢ po bez-
skutecznym uplywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o
ktérej mowa w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na pismie wilascicielowi,
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej
przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomosci. Termin
ten liczy si¢ od dnia zakonczenia rokowan. Termin wyznacza starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Odmowa wszczgcia postgpowania wywlaszczeniowego, o ktore wy-
stapit organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego albo
podmiot, ktéry zamierza realizowac cel publiczny nastgpuje w drodze
decyzji.”;

76) w art. 116 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) Wypis 1 wyrys z planu miejscowego, a w przypadku braku planu miej-
scowego decyzje¢ o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,”;

77) w art. 122 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania administra-
cyjnego starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
moze, w drodze decyzji, udzieli¢ podmiotowi, ktéry bedzie realizowat cel
publiczny, zezwolenia na niezwloczne zajgcie nieruchomos$ci po wydaniu
decyzji o wywtaszczeniu nieruchomosci, jezeli zwioka w jej zajeciu unie-
mozliwialaby realizacj¢ celu publicznego, na ktoéry nieruchomos$¢ zostala
wywlaszczona. Decyzji tej moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wyko-
nalnos$ci.”;

78) w art. 123 dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 idodaje si¢ ust. 2 w
brzmieniu:

,»2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie oraz trwaly zarzad wywlaszczonej nieru-
chomos$ci wygasaja z uptywem 3 miesi¢cy od dnia, w ktorym decyzja o
wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna.”;

79) w art. 124 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze
ograniczy¢, w drodze decyzji, sposob korzystania z nieruchomosci
przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie 1 przeprowadzenie na nieru-
chomosci ciagéw drenazowych, przewoddéw i1 urzadzen stuzacych do
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przesylania ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej 1 sygnalizacji, a takze innych podziemnych, na-
ziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbg¢dnych do korzy-
stania z tych przewodoéw 1 urzadzen, jezeli wilasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to na-
stgpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu,
zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.”;

80) art. 124a otrzymuje brzmienie:

»Art. 124a.  Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 oraz art. 125 1 126 stosuje si¢
odpowiednio do nieruchomosci o nie uregulowanym stanie praw-
nym. Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzy-
stania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 31 4, art. 115
ust. 314 oraz art. 118aust. 213.”;

81) art. 125 otrzymuje brzmienie:

»Art. 125. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
moze, w drodze decyzji, ograniczy¢ sposob korzystania z nieru-
chomosci przez udzielenie zezwolenia na prowadzenie dziatalno-
$ci polegajacej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu
lub sktadowaniu kopalin stanowiacych wtasno$¢ Skarbu Panstwa
oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa, na
czas nie dtuzszy niz 12 miesigcy, jezeli whasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomos$ci nie wyraza na to zgody. Przepisy art.
124 ust. 2-5 stosuje si¢ odpowiednio.”;

82) uchyla sig art. 127;
83) w art. 128 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wywlaszczenie wtasno$ci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub in-
nego prawa rzeczowego nastgpuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wy-
wlaszczonej odpowiadajacym warto$ci tych praw.”;

84) w art. 129:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu admini-
stracji rzadowej, w decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci, z zastrze-
zeniem ust. 5.7,

b) po ust. 4 dodaje sig ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wy-
daje odrgbna decyzje o odszkodowaniu w przypadkach, o ktorych mo-
wa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 1, art. 124-126, a takze w przypadku
gdy nastapito pozbawienie praw do nieruchomosci bez ustalenia od-
szkodowania, a obowiazujace przepisy przewiduja jego ustalenie.”;

85) w art. 130 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu 1 warto$ci wywtaszczo-
nej nieruchomos$ci w dniu wydania decyzji o wywtaszczeniu. W przypadku,
gdy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje
odrebna decyzje o odszkodowaniu, wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ we-
dhug stanu nieruchomos$ci w dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w
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przypadkach, o ktorych mowa w art. 98 ust. 3 1 art. 106 ust. 1, wedlug stanu
odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale lub podjgcia uchwaly
o przystapieniu do scalenia i podziatu oraz jej wartosci w dniu wydania de-
cyzji o odszkodowaniu.”;

86) w art. 131 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Nieruchomos$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu z Prezesem
Agencji Nieruchomosci Rolnych, z Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Pan-
stwa, jezeli wywlaszczenie nastgpuje na rzecz Skarbu Panstwa.”;

87) w art. 132:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo, w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonaniu, z za-
strzezeniem ust. 1a.”,

b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1a w brzmieniu:

»la. W sprawach, w ktorych wydano odrgbna decyzj¢ o odszkodowaniu,
zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo w terminie 14 dni od
dnia, w ktorym decyzja o odszkodowaniu stala si¢ ostateczna.”,

¢) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wysokos¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na
dzien jego zaptaty. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka
organizacyjna zobowiazana do zaptaty odszkodowania.”,

d) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Jezeli decyzja, na podstawie ktorej wyptacono odszkodowanie, zo-
stala nastgpnie uchylona lub stwierdzono jej niewazno$¢, osoba, ktorej
wyplacono odszkodowanie lub jej spadkobierca sa zobowiazani do
zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na dzien zwrotu.”,

e) ust. 5-7 otrzymuja brzmienie:

,»J. Do zaplaty odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci, za szko-
dy powstate wskutek zdarzen, o ktorych mowa w art. 120, do zaptaty
ceny nabycia czg$ci nieruchomosci, o ktorej] mowa w art. 113 ust. 3,
a takze do zapewnienia nieruchomosci zamiennej jest zobowiazany, z
zastrzezeniem ust. 6-8, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu admini-
stracji rzadowej, jezeli wywlaszczenie nastgpuje na rzecz Skarbu Pan-
stwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego, je-
zeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki.

6. Obowiazek zaptaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zda-
rzen wymienionych w art. 124 i 125 oraz za zmniejszenie warto$ci nie-
ruchomosci z tego powodu obcigza osobg lub jednostke organizacyjna,
ktéra uzyskata zezwolenie odpowiednio na zalozenie lub przeprowa-
dzenie ciagdw drenazowych, przewodoéw 1 urzadzen, o ktorym mowa w
art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na prowadzenie dziatalno$ci polegajacej
na poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu ko-
palin stanowiacych wtasno$¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego
wydobywanego metoda odkrywkowa.
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7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zdarzen, o kto-
rych mowa w art. 126, oraz za zmniejszenie wartosci nieruchomosci z
tego powodu jest zobowiazany starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej.”,

f) po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,»8. Podmiot, ktory bedzie realizowat cel publiczny, moze pokry¢ koszty
naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 1 6, oraz koszty ustalenia tych na-
leznos$ci.”;

88) w art. 134 ust. 2-4 otrzymuja brzmienie:

»2. Przy okres§laniu warto$ci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szcze-
golnosci jej rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci
oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomosciami.

3. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ wedlug aktualnego sposobu jej
uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodne z celem wy-
wlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powo-
duje zwigkszenie jej warto$ci, warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢
wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przezna-
czenia.”;

89) w art. 136:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Poprzedni wtasciciel lub jego spadkobierca moga zada¢ zwrotu wy-
wlaszczonej nieruchomosci lub jej czesci jezeli, stosownie do przepisu
art. 137, stala si¢ ona zbgdna na cel okreslony w decyzji o wywlaszcze-
niu. Z wnioskiem o zwrot nieruchomosci lub jej czgsci wystepuje si¢ do
starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, ktory
zawiadamia o tym wilasciwy organ. Warunkiem zwrotu nieruchomosci
jest zwrot przez poprzedniego wiasciciela lub jego spadkobierce od-
szkodowania lub nieruchomosci zamiennej stosownie do art. 140.”,

b) po ust. 5 dodaje sig ust. 6 w brzmieniu:

,,0. Przepiséw ust. 1-5 nie stosuje si¢ w przypadku wywlaszczenia prawa
uzytkowania wieczystego.”;

90) w art. 137:
a) w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu
stala si¢ ostateczna, cel ten nie zostat zrealizowany.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, cel wywlaszczenia
zostal zrealizowany tylko na czeg$ci wywtaszczonej nieruchomosci,
zwrotowi podlega pozostata czg$¢, jezeli istnieje mozliwo$¢ jej zago-
spodarowania zgodnie z planem miejscowym obowiazujacym w dniu
ztozenia wniosku o zwrot, a w przypadku braku planu miejscowego,
zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodaro-
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wania terenu albo jezeli przylega do nieruchomos$ci stanowiacej wia-
sno$¢ osoby wnioskujacej o zwrot.”;

91) w art. 138 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie zwracanej nieruchomos$ci wygasa z upty-
wem 3 miesigcy od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywtaszczonej nieru-
chomosci stata si¢ ostateczna.”;

92) w art. 140 ust. 1-5 otrzymuja brzmienie:

,»1. W razie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, poprzedni wiasciciel lub je-
go spadkobierca zwraca Skarbowi Panstwa lub wiasciwej jednostce samo-
rzadu terytorialnego, w zalezno$ci od tego, kto jest wiascicielem nierucho-
mosci w dniu zwrotu, ustalone w decyzji odszkodowanie, a takze nierucho-
mos¢ zamienna, jezeli byta przyznana w ramach odszkodowania.

2. Odszkodowanie pieni¢zne podlega waloryzacji, z tym Ze jego wysoko$¢ po
waloryzacji, z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie moze by¢ wyzsza niz war-
to$¢ rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj
nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢
wyzsza niz jej warto$¢ odtworzeniowa.

3. Jezeli zwrotowi podlega czg$§¢ wywtlaszczonej nieruchomos$ci, zwracang
kwot¢ odszkodowania ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni tej czgsci
nieruchomosci.

4. W razie zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia warto$ci nieruchomosci wskutek
dziatah podjgtych bezposrednio na nieruchomosci po jej wywlaszczeniu,
odszkodowanie, ustalone stosownie do ust. 2, pomniejsza si¢ albo powigk-
sza o kwotg réwna roznicy wartosci okreslonej na dzien zwrotu. Przy okre-
Slaniu warto$ci nieruchomosci przyjmuje si¢ stan nieruchomosci z dnia
wywlaszczenia oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu. Nie uwzglednia si¢
skutkéw wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym i
zmian w otoczeniu nieruchomosci. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Jezeli w ramach odszkodowania zostala przyznana nieruchomos$¢ zamienna
oraz doptata pieni¢zna, oprocz nieruchomosci zamiennej zwraca si¢ takze t¢
doptate w wysokosci ustalonej wedtug zasad, o ktorych mowa w ust. 2, z
tym ze wysokos$¢ zwaloryzowanej kwoty nie moze by¢ wyzsza niz réznica
migdzy warto$cia nieruchomosci zwracanej a warto$cia nieruchomosci za-
miennej okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu wartos$ci nieruchomo-
$ci nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w
planie miejscowym 1 zmian w otoczeniu nieruchomosci. W razie zmniejsze-
nia si¢ albo zwigkszenia warto$ci nieruchomosci zamiennej stosuje si¢ do-
platy pieni¢zne rowne roznicy wartosci tej nieruchomos$ci okre$lonej na
dzien zwrotu.”;

93) art. 143 otrzymuje brzmienie:

»Art. 143. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci bez
wzgledu na ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury
technicznej zostalty wybudowane z udziatem s$rodkéw Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, z wyltaczeniem
nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rol-
ne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego do nierucho-
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mos$ci wykorzystywanych na cele rolne i le$ne. Przepis art. 92 ust.
2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przez budowg urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢
budoweg drogi oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad
ziemig przewodoéw lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyj-
nych, cieplowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunika-
cyjnych.”;

94) art. 145 otrzymuje brzmienie:

HArt. 145, 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji,
ustali¢ optate¢ adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkow
do podtaczenia nieruchomosci do poszczegodlnych urzadzen infra-
struktury technicznej albo po stworzeniu warunkéw do korzysta-
nia z wybudowanej drogi.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w
terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkow do podtaczenia
nieruchomos$ci do poszczeg6élnych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej albo od dnia stworzenia warunkéw do korzystania z wy-
budowanej drogi.”;

95) w art. 146 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Warto$¢ nieruchomosci wedhug stanu przed wybudowaniem urzadzen in-
frastruktury technicznej i po ich wybudowaniu okresla si¢ wedhug cen na
dzien wydania decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej.”;

96) w art. 147 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Opfata adiacencka moze by¢, na wniosek wtasciciela nieruchomosci, rozto-
zona na raty roczne platne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty
okresla si¢ w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytutu
podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o
ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczy-
stej.”;

97) po art. 148 dodaje si¢ art. 148a w brzmieniu:

»Art. 148a.  Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, kryteria
uznawania, ze zostaty stworzone warunki do podtaczenia nieru-
chomosci do urzadzen infrastruktury technicznej albo warunki do
korzystania z wybudowanej drogi, wystarczajace do ustalenia
optaty adiacenckiej, uwzgledniajac w szczegdlnosci:

1) maksymalna odlegtos$¢ urzadzen infrastruktury technicznej
od nieruchomosci,

2) dostgpnos¢ urzadzenia do podtaczenia do nieruchomosci,

3) dostepnos¢ korzystania z drogi.”;
98) art. 149 otrzymuje brzmienie:

»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do wszystkich nieru-
chomosci, bez wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie,
a takze bez wzgledu na podmiot wlasnosci 1 cel wyceny, z wyta-
czeniem okres$lania warto$ci nieruchomosci w zwiazku z realiza-
cja ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.”;
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99) w art. 150 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J)okreslenia innych rodzajow warto$ci przewidzianych w odrgbnych
przepisach.”;

100) w art. 151:
a) w ust. 1 zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

,»Warto$¢ rynkowa nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna
jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku, okre$lona z uwzglednieniem
cen transakcyjnych przy przyjeciu nastepujacych zatozen:”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Warto$¢ katastralng nieruchomosci stanowi warto$¢ ustalona w proce-
sie powszechnej taksacji nieruchomosci.”;

101) w art. 152 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Przy zastosowaniu podej$cia poréwnawczego lub dochodowego okresla sig
warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie po-
zwalaja na zastosowanie podejScia porownawczego lub dochodowego,
warto$¢ rynkowa nieruchomosci okresla si¢ w podejsciu mieszanym. Przy
zastosowaniu podejscia kosztowego okresla si¢ warto$¢ odtworzeniowa nie-
ruchomosci.”;

102) w art. 153 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Podejscie porownawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomo-
$ci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje
si¢ ze wzgledu na cechy rézniace nieruchomosci podobne od nieruchomosci
wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek uptywu cza-
su. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny i cechy nieru-
chomosci podobnych do nieruchomos$ci wycenianej.”;

103) art. 154 otrzymuje brzmienie:

»Art. 154. 1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowa-
nia nieruchomos$ci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgled-
niajac w szczegolnosci cel wyceny, rodzaj i polozenie nierucho-
mosci, przeznaczenie w planie miejscowym, stopien wyposazenia
w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowa-
nia oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nierucho-
mosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieru-
chomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o wa-
runkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktéorych mowa w ust.
2, uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomo-

2

Sci.”’;
104) w art. 155:

a) wust. 1:
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- zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

,»Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje si¢ wszelkie, niezbed-
ne i dostgpne dane o nieruchomosciach, zawarte w szczego6lnosci w:” ,

- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy oraz decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,”,

- po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a 1 6b w brzmieniu:

,,0a) dokumentach bedacych w posiadaniu agencji, ktorym Skarb Pan-
stwa powierzyt, w drodze ustaw, wykonywanie prawa wlasnosci i
innych praw rzeczowych na jego rzecz,

6b) w aktach notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spétdzielni
mieszkaniowych, dotyczacych zbywania spdldzielczych praw do
lokali,”,

- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i1 innych dokumentach, beda-
cych podstawa wpisu do ksiag wieczystych, rejestrow wchodza-
cych w sktad operatu katastralnego, a takze w wyciagach z opera-
tow szacunkowych przekazywanych do katastru nieruchomosci.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wlasciwe organy, agencje, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6a, spotdziel-
nie mieszkaniowe, sady oraz urzedy skarbowe sa obowiazane udostep-
nia¢ rzeczoznawcom majatkowym dane okreslone w ust. 1.”;

105) art. 156 otrzymuje brzmienie:

»Art. 156. 1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na piSmie opini¢ o warto-
$ci nieruchomos$ci w formie operatu szacunkowego.

2. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wy-
korzystanie operatu bez jego zgody do innego celu niz cel, dla
ktérego zostat sporzadzony.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla kto-
rego zostal sporzadzony, przez okres 12 miesiecy od daty jego
sporzadzenia, chyba ze wystapity zmiany uwarunkowan praw-
nych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okre-
su, o ktorym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualno$ci
przez rzeczoznawcg majatkowego. Potwierdzenie aktualnosci
operatu nastgpuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w ope-
racie szacunkowym przez rzeczoznawce, ktory go sporzadzit.

5. Przepisy ust. 3 1 4 nie naruszaja uregulowan wynikajacych z prze-
pisow odrebnych.”;
106) art. 157 otrzymuje brzmienie:

»Art. 157. 1. Oceny prawidtowos$ci sporzadzenia operatu szacunkowego do-
konuje organizacja zawodowa rzeczoznawcoOw majatkowych w
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terminie nie dluzszym niz 3 miesiace od dnia zawarcia umowy o
dokonanie tej oceny.

2. Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny
tej samej nieruchomos$ci w formie operatu szacunkowego nie mo-
ze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu
szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy jest wykorzystywany w po-
stgpowaniu przed sadem powszechnym, o oceng operatu moze
wnioskowac¢ tylko sad.

4. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rozbiez-
nych operatéw szacunkowych dotyczacych wartosci tej samej
nieruchomosci.”;

107) art. 158 otrzymuje brzmienie:

»Art. 158. Rzeczoznawcey majatkowi przekazuja, z uwzglednieniem art. 175
ust. 3, organom prowadzacym kataster nieruchomosci wyciagi z
wykonanych przez siebie operatéw szacunkowych, zawierajace
okreslenie celu wyceny, opisy nieruchomosci oraz ich wartosci, w
terminie 3 miesigcy od dnia ich sporzadzenia.”;

108) art. 159 otrzymuje brzmienie:

,Art. 159. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje metod i
technik wyceny nieruchomosci, sposoby okreslania wartosci nieru-
chomosci, wartosci naktadéw i szkodd na nieruchomosci oraz spo-
sob sporzadzania, forme i tre$¢ operatu szacunkowego, uwzgled-
niajac:

1) sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci przy zastosowa-
niu poszczegdlnych podejs¢, metod 1 technik wyceny,

2) sposoby okre$lania wartosci nieruchomosci dla réznych ce-
low,

3) sposoby okreslania wartosci nieruchomosci jako przedmiotu
r6znych praw,

4) sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci w zaleznosci od
ich rodzaju i przeznaczenia,

5) rodzaje naktadoéw na nieruchomosci,

6) dane jakie powinien zawiera¢ operat szacunkowy oraz sposob
potwierdzania jego aktualnosci,

7) uwarunkowania okreslania wartosci rynkowej nieruchomosci
w podejsciu mieszanym.”;

109) w art. 161 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Warto$¢ katastralna nieruchomosci ustala si¢ na podstawie oszacowania
nieruchomosci reprezentatywnych dla poszczegélnych rodzajow nierucho-
mosci na obszarze danej gminy. Do ustalania warto$ci tych nieruchomosci
stosuje si¢ przepisy rozdzialu 1 niniejszego dziatu. Warto$¢ nieruchomosci
reprezentatywnych okresla si¢ z wykorzystaniem cen transakcyjnych nieru-
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chomos$ci na obszarze gminy, a w przypadku braku dostatecznej liczby
transakcji, na obszarze gmin sasiadujacych.”;

110) w art. 166 ust. 2 1 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Jednostkowe warto$ci powierzchni gruntow w wyodrebnionych strefach
przedstawia si¢ w wykazach tych stref, stanowiacych integralna czg$¢ map
taksacyjnych.

3. Wartos$¢ katastralna gruntu ustala si¢ jako iloczyn powierzchni wykazanej w
katastrze nieruchomosci oraz jednostkowej wartosci, o ktorej mowa w ust.
2.7

111) art. 173 otrzymuje brzmienie:

»Art. 173. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, sposdb prze-
prowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci, uwzgledniajac:

1) zakres informacji niezb¢dnych przy przeprowadzaniu taksa-
cji,

2) cechy nieruchomosci wplywajace na wartos$¢ katastralna,

3) zrédta danych o nieruchomosciach dla potrzeb powszechnej
taksacji,

4) sposob ustalania wartos$ci katastralnych,
5) sposob zakonczenia powszechnej taksacji,

6) sposob i terminy przeprowadzania kontroli powszechnej tak-
sacji nieruchomosci,

7) rodzaje i wzory dokumentéw stosowanych przy przeprowa-
dzaniu powszechnej taksacji oraz sposob ich sporzadzania.”;

112) w dziale IV po rozdziale 2 dodaje si¢ rozdziat 3 w brzmieniu:
,,Rozdzial 3

Badanie rynku nieruchomosci

Art. 173a. 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast dokonuje okre-
sowych badan rynku nieruchomosci ze szczegdlnym uwzglednie-
niem nieruchomos$ci przeznaczonych lub wykorzystywanych na
cele mieszkaniowe. Badania dotycza wartosci nieruchomosci, cen
transakcyjnych nieruchomosci, stawek czynszow oraz czgstotli-
wosci obrotu nieruchomos$ciami.

2. Na podstawie badan, o ktérych mowa w ust. 1, Prezes Urze¢du
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast co najmniej raz w roku opraco-
wuje analizy i zestawienia charakteryzujace rynek nieruchomosci.
Analizy i1 zestawienia sa udostgpnianie nieodplatnie organom ad-
ministracji publicznej oraz podmiotom, ktoére udostepnity infor-
macje o rynku nieruchomosci przydatne do opracowania tych
analiz i zestawien albo poniosty koszty pozyskania tych informa-
cji. W pozostalych przypadkach udostepnianie analiz i zestawien
nastgpuje odplatnie, stosownie do poniesionych kosztéw ich
opracowania. Udostgpnianie moze mie¢ formg zapisu elektro-
nicznego w internecie.
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Art. 173b. Organy administracji publicznej dysponujace informacjami o
rynku nieruchomosci, a w szczeg6lnosci organy statystyki pu-
blicznej uzyskujace informacje statystyczne w zakresie i1 termi-
nach okreslonych w programie badan statystycznych i organy
wlasciwe w sprawach katastru nieruchomosci sa obowigzane do
nieodptatnego udostgpniania do wgladu Prezesowi Urzgdu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast posiadanych informacji doty-
czacych rynku nieruchomosci.

Art. 173c. Przez informacje o rynku nieruchomosci, o ktorych mowa w art.
173b, rozumie si¢ informacje dotyczace w szczegdlnosci wartosci
nieruchomosci, cen transakcyjnych nieruchomosci, stawek czyn-
szOw oraz czestotliwosci obrotu nieruchomosciami.”;

113) wart. 174:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okre§lania wartosci nieruchomo-
Sci, a takze maszyn 1 urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia.”,

b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a i 3b w brzmieniu:

»3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadza¢ opracowania i eksperty-
zy, niestanowigce operatu szacunkowego, dotyczace:

1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku,
2) efektywno$ci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju,

3) skutkéw finansowych uchwalania lub zmiany planéw miejsco-
wych,
4) oznaczania przedmiotu odregbnej wtasnosci lokali,

5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,

6) okreslania warto$ci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego
inwestora,

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu
przepisow o rachunkowosci,

8) wyceny nieruchomosci jako srodkéw trwatych przedsigbiorstw.

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcdéw majatkowych
osoba, o ktérej] mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu
oraz uzywania tytutu zawodowego ,,rzeczoznawca majatkowy”. Tytut
zawodowy ,.,rzeczoznawca majatkowy” podlega ochronie prawnej.”,

¢) po ust. 6 dodaje sig ust. 7-9 w brzmieniu:

,» 1. Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawod prowadzac we wiasnym
imieniu dziatalno§¢ gospodarcza jednoosobowo lub w ramach spoiki
osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci, albo w ramach sto-
sunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u przedsigbiorcy prowadzace-
go dziatalno$¢ w tym zakresie.

8. Rzeczoznawca majatkowy nie moze taczy¢ wykonywania zawodu w
formach wymienionych w ust. 7.
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9. Przepisy ust. 7 i 8 nie dotycza biegtych sadowych wykonujacych wyce-
ne¢ na zlecenie sadu.”;

114) wart. 175:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania czynno-
$ci, o ktorych mowa w art. 174 ust 3 i1 3a, zgodnie z zasadami wynika-
jacymi z przepiséw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlna
staranno$cia wlasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz
z zasadami etyki zawodowej, kierujac si¢ zasada bezstronnosci w wy-
cenie nieruchomosci.”,

b) ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawc¢ majatkowego w zwiazku z
wykonywaniem zawodu stanowia tajemnicg¢ zawodowa. W szczego6lno-
Sci informacje uzyskane w toku wykonywania czynnosci zawodowych
nie moga by¢ przekazywane osobom trzecim, chyba ze przepisy ustawy
lub przepisy odrebnych ustaw stanowia inaczej.

4. Rzeczoznawca majatkowy podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od-
powiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wyko-
nywaniem czynnosci, o ktorych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do przedsigbiorcow, o ktérych mowa w art.
174 ust. 6.,

¢) po ust. 4 dodaje sig ust. 5 1 6 w brzmieniu:

,,J. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z
ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j
1 mieszkaniowej, po zasiggnigciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen,
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy zakres ubezpieczenia
obowiazkowego, o ktorym mowa w ust. 4, termin powstania obowiazku
ubezpieczenia oraz minimalna sume¢ gwarancyjna, biorac w szczegol-
nosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres reali-
zowanych zadan.

6. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe rzeczoznawcow
majatkowych w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i1
Rozwoju Miast. Komunikat o uzgodnieniu standardow zawodowych
zamieszcza si¢ w Dzienniku Urzgdowym Urzgdu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast.”;

115) w art. 177 w ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) posiada wyzsze wyksztalcenie prawnicze, ekonomiczne lub technicz-

2

ne,”;
116) wart. 178:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,»2) nagana,”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a i 2b w brzmieniu:
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»2a. Zastosowanie kar, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykre-
$lenie osoby ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu
podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2a,
nastgpuje na wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej ka-
ry.”,
¢) uchyla sig ust. 4;
117) wart. 179:

a) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Posrednikiem w obrocie nieruchomos$ciami jest osoba fizyczna posia-
dajaca licencj¢ zawodowa nadana w trybie przepisow rozdziatu 4 ni-
niejszego dziatu.

3. Przedsigbiorcy moga prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami, jezeli czynnosci z tego zakresu bgda wyko-
nywane przez posrednikow w obrocie nieruchomo$ciami.”,

b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 1 5 w brzmieniu:

»4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru posrednikow w obrocie nieru-
chomos$ciami osoba, o ktérej mowa w ust. 2, nabywa prawo wykony-
wania zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego ,,posrednik w obrocie
nieruchomos$ciami”. Tytut zawodowy ,,posrednik w obrocie nierucho-
mos$ciami” podlega ochronie prawne;j.

5. W przypadku wykonywania dziatalnosci gospodarczej przez przedsig-
biorcg, o ktéorym mowa w ust. 3, w kilku miejscach lub oddziatach,
przedsigbiorca powinien w kazdym z tych miejsc zapewni¢, aby czyn-
no$ci posrednictwa byly wykonywane wylacznie przez posrednikow w
obrocie nieruchomosciami.”;

118) w art. 180:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami polega na zawodowym
wykonywaniu przez posrednika w obrocie nieruchomos$ciami czynnos$ci
zmierzajacych do zawarcia przez inne osoby umow:

1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci,

2) nabycia lub zbycia wlasnosciowego spotdzielczego prawa do lo-
kalu mieszkalnego, spétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego
lub prawa do domu jednorodzinnego w spo6tdzielni mieszkaniowej,

3) najmu lub dzierzawy nieruchomosci albo ich czg¢sci,

4) innych niz okre$lone w pkt 1-3, majacych za przedmiot prawa do
nieruchomosci lub ich czesci.”,

b) po ust. 1 dodaje sig ust. 1a w brzmieniu:

,»la. Posrednik w obrocie nieruchomosciami moze wykonywac¢ opracowa-
nia i ekspertyzy oraz doradztwo w zakresie rynku nieruchomosci.”,

c) ust. 2 1 3 otrzymuja brzmienie:
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,»2. Posrednik wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, osobiscie lub
przy pomocy innych oséb wykonujacych czynno$ci pomocnicze i
dzialajacych pod jego bezposrednim nadzorem, ponoszac za ich czyn-
nosci odpowiedzialno$¢ zawodowa okreslona w ustawie.

3. Zakres czynnoS$ci posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami okresla
umowa posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznos$ci. W umowie wskazuje si¢ posrednika w obrocie nierucho-
mosciami odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie oraz numer
jego licencji zawodowej. W umowie zamieszcza si¢ os$wiadczenie
o posiadanym ubezpieczeniu odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynno$ci posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami.”,

d) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Umowa posrednictwa moze by¢ zawarta z zastrzezeniem wytacznosci
na rzecz posrednika lub przedsigbiorcy. Art. 550 Kodeksu cywilnego
stosuje si¢ odpowiednio.”,

e) po ust. 6 dodaje sig ust. 71 8 w brzmieniu:
,» 7. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami wykonuje zawod:

1) prowadzac jako przedsigbiorca dzialalno§¢ w zakresie posred-
nictwa w obrocie nieruchomosciami albo

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u przedsig-
biorcy prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa w obro-
cie nieruchomog$ciami.

8. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami nie moze taczy¢ wykonywania
zawodu w formach wymienionych w ust. 7.”;

119) w art. 181:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami jest zobowigzany do wykony-
wania czynnoSci, o ktorych mowa w art. 180 ust. 1 1 ust. la, zgodnie z
zasadami wynikajacymi z przepisow prawa i standardami zawodowy-
mi, ze szczegoblng starannoscia wiasciwa dla zawodowego charakteru
tych czynnosci oraz zasadami etyki zawodowe;j. Jest on takze zobowia-
zany do kierowania si¢ zasada ochrony interesu osob, na ktorych rzecz
wykonuje te czynnosci.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Posrednik w obrocie nieruchomo$ciami podlega obowiazkowemu
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w
zwiazku z wykonywaniem czynno$ci posrednictwa, o ktéorych mowa w
art. 180 ust. 1 1 la. Jezeli posrednik wykonuje czynnos$ci przy pomocy
innych osob, dziatajacych pod jego nadzorem, podlega on rowniez
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone
dzialaniem tych osob. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do przedsig-
biorcow, o ktorych mowa w art. 179 ust. 3.”,

¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4-6 w brzmieniu:
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,»4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z
ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j
1 mieszkaniowej, po zasiggnigciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen,
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdétowy zakres ubezpieczenia
obowiazkowego, o ktorym mowa w ust. 3, termin powstania obowiazku
ubezpieczenia oraz minimalng sumg¢ gwarancyjng, biorac w szczegdl-
nosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres reali-
zowanych zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe posrednikow w
obrocie nieruchomos$ciami w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Miesz-
kalnictwa i Rozwoju Miast. Komunikat o uzgodnieniu standardéw za-
wodowych zamieszcza si¢ w Dzienniku Urzegdowym Urzedu Mieszkal-
nictwa i Rozwoju Miast.

6. Przy wykonywaniu dziatalno$ci zawodowej w zwiazku z zawarta
umowg posrednictwa w obrocie nieruchomosciami, w zakresie objgtym
ta umowa, posrednik odpowiedzialny zawodowo za jej wykonanie ma
prawo wgladu oraz pobierania odpowiednich odpisow, wypisoéw i za-
Swiadczen zawartych w:

1) ksiggach wieczystych,
2) katastrze nieruchomosci,
3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na
podstawie art. 169,

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

6) rejestrach cztonkow spotdzielni mieszkaniowych, ktorym przystu-
guja prawa okreslone w art. 180 ust. 1 pkt 2,

7) ewidencji ludno$ci.”;
120) w art. 182 w ust. 1 pkt 3 i 4 otrzymuja brzmienie:
,»3) posiada wyzsze wyksztalcenie,

4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie posrednictwa w obrocie nie-
ruchomos$ciami,”;

121) w art. 183:
a) ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

, 1. Posrednik w obrocie nieruchomosciami nie wypeiniajacy obowiazkow,
o ktérych mowa w art. 181, podlega odpowiedzialno$ci zawodowe;.

2. Wobec posrednika moga by¢ orzeczone, z tytulu odpowiedzialnosci
zawodowej, nastgpujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,
2) nagana,

3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesigcy do roku,
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4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponownego zdania eg-
zaminu z wynikiem pozytywnym,

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwo$cia ubiegania si¢ o
ponowne jej nadanie po uplywie 3 lat od dnia pozbawienia.”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a i 2b w brzmieniu:

,»2a. Zastosowanie kar, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykre-
$lenie osoby ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu
podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a,
nastepuje na wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej ka-

2

ry.”,
¢) uchyla si¢ ust. 4;
122) uchyla sig art. 183a;

123) art. 184 otrzymuje brzmienie:

»Art. 184. 1. Zarzadzanie nieruchomo$ciami jest dziatalno$cia zawodowa
wykonywang przez zarzadcodw nieruchomosci na zasadach okre-
slonych w niniejszej ustawie.

2. Zarzadca nieruchomosci jest osoba fizyczna posiadajaca licencje
zawodowa nadana w trybie przepisow rozdzialu 4 niniejszego
dziatu.

3. Przedsigbiorcy moga prowadzi¢ dziatalno§¢ w zakresie zarzadza-
nia nieruchomosciami, jezeli czynnosci z tego zakresu bgda wy-
konywane przez zarzadcow nieruchomosci.

4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru zarzadcow nieruchomosci
osoba, o ktorej mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania za-
wodu oraz uzywania tytulu zawodowego ,,zarzadca nieruchomo-
sci”. Tytut zawodowy ,,zarzadca nieruchomos$ci” podlega ochro-
nie prawnej.”;

124) w art. 185:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji i doko-
nywaniu czynno$ci majacych na celu zapewnienie wlasciwej gospodar-
ki ekonomiczno-finansowej nieruchomos$ci oraz zapewnienie bezpie-
czenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomos$ci w tym
biezacego administrowania nieruchomoscia jak réwniez czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym
zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego inwestowania w
t¢ nieruchomos¢.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a i Ib w brzmieniu:

,»la. Zarzadca nieruchomos$ci moze wykonywac opracowania i ekspertyzy
oraz doradztwo w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

Ib. Zarzadca nieruchomos$ci wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w ust.
1, osobiscie lub przy pomocy innych oséb wykonujacych czynnosci
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pomocnicze i dziatajacych pod jego bezposrednim nadzorem, ponoszac
za ich czynnos$ci odpowiedzialno$¢ zawodowa okreslona w ustawie.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca, o ktorym mowa w art. 184
ust. 3, dziata na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomo$cia, za-
wartej z jej wlascicielem, wspdlnota mieszkaniowa albo inna osoba lub
jednostka organizacyjna, ktorej przystuguje prawo do nieruchomosci,
ze skutkiem prawnym bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organi-
zacyjnej. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
W umowie wskazuje si¢ zarzadcg nieruchomosci odpowiedzialnego
zawodowo za jej wykonanie oraz numer jego licencji zawodowej. W
umowie zamieszcza si¢ oswiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu od
odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wyko-
nywaniem czynnosci zarzadzania nieruchomos$ciami.”;

125) w art. 186:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Zarzadca nieruchomosci jest zobowiazany do wykonywania czynnosci,
o ktérych mowa w art. 185 ust. 1 i ust. la, zgodnie z zasadami wynika-
jacymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi ze szczeg6lna
staranno$cia wlasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnosci oraz
zasadami etyki zawodowej. Jest on takze zobowiazany do kierowania
si¢ zasada ochrony interesu osob, na ktérych rzecz wykonuje te czyn-
nosci.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Zarzadca nieruchomos$ci podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wyko-
nywaniem czynnosci zarzadzania, o ktorych mowa w art. 185 ust. 1 i
la. Jezeli zarzadca wykonuje czynnos$ci przy pomocy innych osob,
dzialajacych pod jego nadzorem, podlega on rdwniez ubezpieczeniu od
odpowiedzialnos$ci cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tych
0sOb. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do przedsigbiorcow, o kto-
rych mowa w art. 184 ust. 3.”,

¢) po ust. 3 dodaje sig ust. 4-6 w brzmieniu:

,»4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z
ministrem wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenne;j
1 mieszkaniowej, po zasiggnigciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen,
okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegblowy zakres ubezpieczenia
obowiazkowego, o ktérym mowa w ust. 3, termin powstania obowiazku
ubezpieczenia oraz minimalng sumg¢ gwarancyjng, biorac w szczegdl-
nosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres reali-
zowanych zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe zarzadcOw nieru-
chomos$ci w uzgodnieniu z Prezesem Urz¢du Mieszkalnictwa i Roz-
woju Miast. Komunikat o uzgodnieniu standardow zawodowych za-
mieszcza si¢ w Dzienniku Urzegdowym Urzedu Mieszkalnictwa 1 Roz-
woju Miast.
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6. Przy wykonywaniu dziatalnos$ci zawodowej w zwiazku z zawarta umo-
wa o zarzadzanie nieruchomos$cia, w zakresie objetym ta umowa, za-
rzadca odpowiedzialny zawodowo za jej wykonanie ma prawo wgladu
oraz pobierania odpowiednich odpiséw, wypisow 1 za§wiadczen za-
wartych w:

1) ksiggach wieczystych,
2) katastrze nieruchomosci,
3) ewidenc;ji sieci uzbrojenia terenu,

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnych tworzonych na pod-
stawie art. 169,

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkach zago-
spodarowania przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

6) ewidencji ludnosci. ”;
126) w art. 187 w ust. 1 pkt 3 1 4 otrzymuja brzmienie:
,»3) posiada wyksztatcenie wyzsze,
4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie zarzadzania nieruchomo-
Sciami,”;
127) w art. 188:
a) ust. 1 12 otrzymuja brzmienie:

,»l. Zarzadca nieruchomos$ci nie wypetiajacy obowiazkéw, o ktorych
mowa w art. 186, podlega odpowiedzialnosci zawodowe;.

2. Wobec zarzadcy moga by¢ orzeczone, z tytulu odpowiedzialno$ci za-
wodowej, nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,
2) nagana,
3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesigcy do roku,

4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponownego zdania eg-
zaminu z wynikiem pozytywnym,

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwo$cia ubiegania si¢ o
ponowne jej nadanie po uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a 1 2b w brzmieniu:

,»2a. Zastosowanie kar, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykre-
$lenie osoby ukaranej z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu
podlega wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2a,
nastepuje na wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej
kary.”,

¢) uchyla sig ust. 4;

128) art. 189 otrzymuje brzmienie:
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»Art. 189. Zarzadzanie nieruchomos$ciami nalezacymi do zasobow, o ktérych
mowa w art. 20, moze by¢ powierzone podmiotom tworzonym w
tym celu przez Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu terytorial-
nego, jezeli zarzadzanie bgdzie wykonywane przez zarzadcow
nieruchomos$ci wymienionych w art. 184 ust. 2.”;

129) art. 190 otrzymuje brzmienie:

»Art. 190. Przepisow niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do gospodarowa-
nia nieruchomosciami bezposrednio przez wiasciwe organy,
Agencje Nieruchomos$ci Rolnych, Wojskowa Agencje Mieszka-
niowa, Agencj¢ Mienia Wojskowego oraz do zarzadzania nieru-
chomos$ciami bezposrednio przez ich wiascicieli lub uzytkowni-
koéw wieczystych, a takze przez jednostki organizacyjne w sto-
sunku do nieruchomosci oddanych tym jednostkom w trwaty za-
rzad.”;

130) w art. 191:
a) ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:

,»4. Prezes Urzgdu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast powotuje 1 odwotuje,
w drodze zarzadzenia, Panstwowa Komisj¢ Kwalifikacyjna z udziatem
0s6b wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawcOw majat-
kowych, posrednikdw w obrocie nieruchomosciami 1 zarzadcéw nieru-
chomosci.

5. Postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ na koszt os6b ubiegaja-
cych si¢ o nadanie uprawnien i licencji zawodowych. Koszty sa pokry-
wane przez wniesienie optaty egzaminacyjnej.”,

b) po ust. 5 dodaje sig ust. 6-8 w brzmieniu:

,,0. Wysoko$¢ optaty egzaminacyjnej nie moze by¢ wyzsza niz kwota prze-
cigtnego miesigcznego wynagrodzenia w roku poprzedzajacym prze-
prowadzenie postgpowania kwalifikacyjnego, ogtaszanego przez Preze-
sa Gtownego Urzedu Statystycznego na podstawie przepisOw o emery-
turach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

7. Cztonkom Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej przyshuguje wynagro-
dzenie za przeprowadzanie postgpowania kwalifikacyjnego.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysokos¢ optaty egzaminacyjnej, umozliwiajacej pokrycie kosz-
tow postepowania kwalifikacyjnego 1 wydatkow zwiazanych z
funkcjonowaniem Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz tryb
jej pobierania,

2) wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkow Panstwowej Komisji Kwali-
fikacyjnej, uwzgledniajac liczbe o0sob przystepujacych do poste-
powania kwalifikacyjnego, czas trwania tego postgpowania oraz
sposob przeprowadzenia egzaminu.”;

131) art. 193 otrzymuje brzmienie:

»Art. 193, 1. Osoby, ktorym nadano uprawnienia i licencje zawodowe, podle-
gaja wpisowi odpowiednio do centralnych rejestrow: rzeczo-
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znawcoOw majatkowych, posrednikéw w obrocie nieruchomo-
$ciami oraz zarzadcéw nieruchomos$ci na podstawie $wiadectw
nadania tych uprawnien i licencji.

2. W rejestrach, o ktérych mowa w ust. 1, wpisuje si¢ rowniez oby-
wateli panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, ktorym, na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrgbnych, uznano nabyte w tych
panstwach poza granicami Rzeczypospolitej Polskiej kwalifikacje
do wykonywania zawodow rzeczoznawcy majatkowego, posred-
nika w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadcy nieruchomosci.

3. Prezes Urzg¢du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast prowadzi cen-
tralne rejestry, o ktérych mowa w ust. 1. W centralnych rejestrach
wpisuje si¢ nastgpujace dane dotyczace osob, ktérym nadano
uprawnienia i licencje:

1) numer kolejny wpisu,

2) date wpisu,

3) imig i nazwisko,

4) imiona rodzicow,

5) dat¢ i miejsce urodzenia,

6) adres zamieszkania,

7) wyksztalcenie,

8) numer ewidencyjny PESEL,

9) numer dokumentu tozsamosci obywatela panstwa cztonkow-
skiego Unii Europejskiej,

10) numer uprawnien lub numer licencji zawodowych.

4. Wyciagi z rejestréw, z wyjatkiem danych wymienionych w ust. 2
pkt 5, 819, podlegaja ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Urzg-
du Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast oraz publikacji w formie za-
pisu elektronicznego w Internecie.

5. Ogtloszeniu, o ktéorym mowa w ust. 3, podlegaja takze uzupetnie-
nia i zmiany w rejestrach.”;

132) po art. 193 dodaje si¢ art. 193a w brzmieniu:

»Art. 193a. 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast jest uprawnio-
ny do przeprowadzania kontroli posiadania uprawnien i licencji
zawodowych przy wykonywaniu dziatalno$ci w zakresie rzeczo-
znawstwa majatkowego, posrednictwa w obrocie nieruchomo-
Sciami 1 zarzadzania nieruchomos$ciami oraz do sktadania wnio-
skéw o ukaranie, o ktorych mowa w art. 198.

2. Wykonujac uprawnienia, o ktorych mowa w ust. 1, Prezes Urzgdu
Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast lub osoba upowazniona ma
prawo wstepu do siedziby przedsigbiorcy wykonujacego dziatal-
no$¢ w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego, posrednictwa
w obrocie nieruchomo$ciami i zarzadzania nieruchomos$ciami
oraz zada¢ okazania:

1) operatéw szacunkowych, o ktorych mowa w art. 156 ust. 1,

2) umoéw posrednictwa,
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3) uméw o zarzadzanie nieruchomoscia.”;
133) w art. 194:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast orzeka, w drodze de-
cyzji, o zastosowaniu kar dyscyplinarnych, o ktorych mowa w art. 178
ust. 2, art. 183 ust. 2 oraz art. 188 ust. 2, na podstawie wynikéw poste-
powania wyjasniajacego, a takze podejmuje decyzje w sprawach okre-
Slonych w art. 178 ust. 3, art. 183 ust. 3 oraz w art. 188 ust. 3. Na decy-
zj¢ przystuguje skarga do sadu administracyjnego.”,

b) po ust. 1 dodaje ust. 1a i 1b w brzmieniu:

,»la. Postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej wszczyna Pre-
zes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, z zastrzezeniem ust. 1b.
Po wszczgciu postgpowania Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast przekazuje spraw¢ do Komisji Odpowiedzialnos$ci Zawodowej w
celu przeprowadzenia postgpowania wyjasniajacego.

1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy osob powotanych lub ustanowio-
nych przez sad, postgpowanie wyjasniajace wszczyna si¢ wylacznie na
skutek skargi zlozonej przez sad.”,

¢) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Postgpowanie wyjasniajace dotyczace wypetniania obowiazkow, o kto-
rych mowa w art. 175, art. 181 i art. 186, przeprowadza Komisja Od-
powiedzialno$ci Zawodowe;j.”;

134) art. 195 otrzymuje brzmienie:

»Art. 195. 1. Postgpowanie wyjasniajace wymienione w art. 194 odbywa si¢ z
udziatem osoby, w stosunku do ktdrej toczy si¢ postgpowanie.
Nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje postepo-
wania. W przypadku trzykrotnej usprawiedliwionej nieobecnosci,
Komisja Odpowiedzialnosci Zawodowej przeprowadza postgpo-
wanie pomimo, ze osoba w stosunku do ktorej ono si¢ toczy nie
ustanowila pelnomocnika w tym postgpowaniu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ustanowi¢ obronce rowniez
spos$rod rzeczoznawcow majatkowych, posrednikdw w obrocie
nieruchomos$ciami oraz zarzadcow nieruchomosci albo zwraca si¢
0 wyznaczenie obroncy z urzedu z listy utworzonej sposrod osob
wskazanych przez organizacje zawodowe, prowadzone] przez
Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast.”;

135) art. 196 otrzymuje brzmienie:

,Art. 196. Programy studiéw podyplomowych, o ktérych mowa w art. 177 ust.
1 pkt 4, art. 182 ust. 1 pkt 4 1 art. 187 ust. 1 pkt 4 uwzgledniaja
minimalne wymogi programowe ustalone przez Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.”;

136) po art. 196 dodaje si¢ art. 196a w brzmieniu:
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»Art. 196a. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, w celu spraw-
dzenia doskonalenia kwalifikacji zawodowych, moze zada¢ udo-
kumentowania doskonalenia tych kwalifikacji.”;

137) art. 197 otrzymuje brzmienie:

»Art. 197. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki prze-
strzennej 1 mieszkaniowej, majac na wzgledzie zapewnienie
obiektywnego, rzetelnego i sprawnego sprawdzenia przygotowa-
nia kandydatéw na rzeczoznawcdéw majatkowych, posrednikow w
obrocie nieruchomosciami i zarzadcoOw nieruchomosci oraz za-
pewnienie obiektywnej oceny skarg na dziatalno$¢ oséb, ktorym
nadano uprawnienia i licencje zawodowe, a takze uwzgledniajac
rzeczywiste koszty postepowania z tytutu odpowiedzialnosci za-
wodowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) sposob 1 warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

szacowania nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieru-
chomos$ciami i zarzadzania nieruchomos$ciami, regulamin or-
ganizacji tych praktyk, ich program oraz sposéb dokumento-
wania odbycia praktyki zawodowej, w tym wzér dziennika
praktyk 1 koszt jego wydania,

sposob 1 tryb przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjne-
go, sposob ustalania i rodzaje kosztow tego postgpowania,
organizacj¢ Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz regu-
lamin jej dziatania,

wzory $wiadectw uprawnien zawodowych w zakresie szaco-
wania nieruchomosci oraz licencji zawodowych w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i zarzadzania nie-
ruchomos$ciami,

sposdb prowadzenia centralnych rejestréw rzeczoznawcoOw
majatkowych, posrednikbw w obrocie nieruchomos$ciami
oraz zarzadcoOw nieruchomosci,

sposob postgpowania przy wydawaniu duplikatow $wiadectw
1 licencji zawodowych w przypadku ich utraty,

sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rze-
czoznawcoéw majatkowych, posrednikéw w obrocie nieru-
chomosciami i1 zarzadcdw nieruchomosci, sposéb dokumen-
towania oraz kryteria oceny spelnienia tego obowiazku,

sposob 1 tryb przeprowadzania kontroli, o ktorej mowa w art.
193a,

sposob 1 tryb przeprowadzania post¢gpowania z tytulu odpo-
wiedzialno$ci zawodowej, sposoby ustalania i rodzaje kosz-
tow tego postepowania, organizacj¢ Panstwowej Komisji
Odpowiedzialno$ci Zawodowej oraz regulamin jej dziatania,
wysokos¢ wynagrodzenia cztonkéw Panstwowej Komisji
Odpowiedzialno$ci Zawodowej 1 obroncéw z urzedu oraz
sposob jego ustalania.”;

138) art. 198 otrzymuje brzmienie:
»Art. 198. 1. Kto prowadzi:
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1) bez uprawnien zawodowych dziatalno§¢ zawodowa w zakre-
sie rzeczoznawstwa majatkowego, polegajaca na okre$laniu
warto$ci nieruchomosci, a takze maszyn iurzadzen trwale
zwiazanych z gruntem,

2) bez licencji zawodowej dzialalno$¢ zawodowa w zakresie
posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami, polegajaca na
wykonywaniu czynno$ci zmierzajacych do zawarcia przez
inne osoby umow, okreslonych w art. 180 ust. 1,

3) bez licencji zawodowej dziatalno$¢ zawodowa w zakresie za-
rzadzania nieruchomosciami, polegajaca na wykonywaniu
czynnos$ci zmierzajacych do utrzymywania nieruchomos$ci w
stanie nie pogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem, oraz
do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos$¢

- podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. Tej samej karze podlega przedsigbiorca, ktory powierza wyko-
nywanie czynnosci, o ktéorych mowa w ust. 1, osobie nie posia-
dajacej odpowiednio uprawnien lub licencji zawodowych wymie-
nionych w ust. 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust. 11 2, na-
stepuje w trybie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o
wykroczenia.”;

139) w art. 200 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Windykacje naleznos$ci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi wlasciwy
organ.” ;

140) po art. 207 dodaje si¢ art. 207a w brzmieniu:

»Art. 207a. Przepisy art. 207 ust. 11 1a, w zakresie dotyczacym nieruchomo-
$ci stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, stosuje si¢ rowniez
do:

1) przedsigbiorstw panstwowych powstatych w wyniku podziatu
przedsigbiorstwa panstwowego istniejacego w dniu 5 grudnia
1990 .,

2) przedsigbiorstw panstwowych powstalych w wyniku pota-
czenia przedsigbiorstw istniejacych w dniu 5 grudnia 1990 r.,

3) spotek powstatych w wyniku komercjalizacji lub przeksztal-
cenia przedsigbiorstwa panstwowego istniejacego w dniu 5
grudnia 1990 r. w jednoosobowa spotke¢ Skarbu Panstwa, w
trybie przewidzianym w przepisach o prywatyzacji przedsig-
biorstw panstwowych,

- jezeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te byly posiada-
czami nieruchomosci, znajdujacych si¢ w dniu 5 grudnia
1990 r. w posiadaniu przedsigbiorstw panstwowych, o kto-
rych mowa w pkt 1-3.”;

141) w art. 210 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Do uzytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed dniem 1 stycznia
1998 . stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace trwatego zarzadu.”;
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142) w art. 216 dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1 idodaje si¢ ust. 2 w
brzmieniu:

2. Przepisy rozdzialu 6 dziatu III stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
nabytych na rzecz Skarbu Panstwa na podstawie:

1) art. 5 1 art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomo-
$ci na obszarach miast 1 niektorych osiedli (Dz.U. Nr 35, poz. 240 oraz
z 1957 r. Nr 39, poz. 172),

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o nabywaniu 1 przekazywaniu
nieruchomosci niezbednych dla realizacji narodowych planéw gospo-
darczych (Dz.U z 1951 r. Nr 4, poz. 31),

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlasz-
czaniu nieruchomosci (Dz.U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz.
446 1 Nr 107, poz. 464, z 1993 r. Nr 47, poz. 212 i Nr 131, poz. 629, z
1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 31, poz. 118, Nr 84, poz. 384, Nr 85,
poz. 388, Nr 89, poz. 415 1 Nr 123 poz. 601, z 1995 r. Nr 99, poz. 486,
7 1996 1. Nr 5, poz 33, Nr 90, poz. 405, Nr 106, poz. 496 1 Nr 156, poz.
775 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr 9, poz. 44, Nr 54, poz. 348 i Nr 68,
poz. 435)”;

143) po art. 229 dodaje si¢ art. 229a w brzmieniu:

»Art. 229a. Przepis art. 229 stosuje sig, jezeli na nieruchomosci zostal zreali-
zowany inny cel niz okre§lony w decyzji o wywlaszczeniu, ktory
w dniu wydania tej decyzji mégt stanowi¢ podstawe wywlaszcze-
nia.”;

b

144) w art. 231 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Do 0sob, o ktorych mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio art. 175, 176,
178,194 1195.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym 1 ustaweg o pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191, Nr
43, poz. 253, Nr 92, poz. 541, z 1991 r. Nr 34, poz. 151, z 1992 r. Nr 6, poz. 20, z
1993 r. Nr 40, poz. 180,z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 65, poz. 285, z 1996 r. Nr 23, poz.
102 1 Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 9, poz. 43 oraz z 2002 r. Nr 153, poz. 1271) do-
daje si¢ art. 17a w brzmieniu:

»Art. 17a. 1. Gminy sa zobowigzane do przekazywania wojewodom spisOw in-
wentaryzacyjnych nieruchomosci, ktére staly si¢ wlasnoscia gmin
Z mocy prawa na podstawie art. 5 ust. 11 2.

2. Termin przekazywania, o ktéorym mowa w ust. 1, uptywa z dniem
31 grudnia 2005 r.

3. W stosunku do nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie ob-
jetych spisami przekazanymi do dnia 31 grudnia 2005 r., woje-
woda wszczyna z urzedu postgpowanie w sprawie potwierdzenia
nabycia przez gminy wtasno$ci nieruchomosci. Przepisy art. 18 i
20 stosuje si¢ odpowiednio.”.
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Art. 3.

W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679, Nr
86, poz. 958 1 Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623, z
2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 200, poz. 1682 oraz z 2003 r. Nr 80,
poz. 7171721 1 Nr 162, poz. 1568) w art. 40a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Ustalenie ceny nieruchomosci przy sprzedazy, o ktoérej mowa w ust. 1, na-
stepuje na zasadach okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomo-
sciami.”.

Art. 4.

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz.
903) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) po art. 3 dodaje sig art. 3a w brzmieniu:

»Art. 3a. 1. Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czgsci
gruntu, jako prawa zwiazanego z odrgbna wiasnoscia lokali, sto-
suje sig nastepujace zasady:

1) nie oddaje si¢ gruntu we wspotuzytkowanie wieczyste, jezeli
stanowi on przedmiot wspotwlasno$ci zwiazanej z wilasno-
$cig uprzednio wyodrebnionych lokali,

2) nie sprzedaje si¢ udzialu we wspotwlasnosci gruntu, jezeli
grunt ten stanowi przedmiot wspotuzytkowania wieczystego
zwiazanego z wlasnoscia uprzednio wyodrebnionych lokali,

3) ustala si¢ jeden termin trwania prawa uzytkowania wieczy-
stego w odniesieniu do wszystkich udzialow we wspotuzyt-
kowaniu wieczystym, niezaleznie od daty wyodrebnienia lo-
kalu, z ktérym jest zwigzany udziat w tym prawie.

2. Jezeli przy ustanowieniu odrgbnej wiasnosci lokali ustanowiono
rézne terminy trwania prawa wspotuzytkowania wieczystego
przynaleznej do tych lokali dziatki budowlanej, wtasciciele wyod-
regbnionych lokali moga zada¢ zmiany termindéw przez przyjgcie
jednego terminu dla wszystkich udzialéw we wspotuzytkowaniu
wieczystym tej dziatki. Z zadaniem takim moze wystapi¢ takze
wlasciwy organ. Termin ten ustanawia si¢ stosownie do najdal-
szego terminu ustalonego dla pozostatych udziatow.”;

2) art. 5 otrzymuje brzmienie:

»Art. 5. 1. Jezeli powierzchnia nieruchomosci gruntowej zabudowanej budyn-
kiem, w ktorym wyodrgbniono wtasnos$¢ lokali jest wigksza niz
powierzchnia dziatki budowlanej, w rozumieniu przepisow o go-
spodarce nieruchomosciami, niezbg¢dnej do korzystania z niego,
wspotwlasciciele moga dokona¢ podziatu tej nieruchomosci.

2. Jezeli na nieruchomosci gruntowe;j jest potozony wigcej niz jeden
budynek, a przynajmniej w jednym z nich wyodrgbniono wtia-
sno$¢ lokalu, wspotwlasciciele moga dokona¢ podziatu tej nieru-
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chomosci polegajacego na wydzieleniu z dotychczasowej nieru-
chomosci dwoch lub wigceej dziatek budowlanych.

3. Przy dokonywaniu podziatu, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, stosuje
si¢ przepisy o gospodarce nieruchomosciami.”.

Art. 5.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budow-
nictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z 2001 r. Nr 4, poz. 27,
Nr 16, poz. 167, Nr 154 poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271
1 Nr 216, poz. 1824) w art. 33c pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,»2) nadaje uprawnienia zawodowe w dziedzinie rzeczoznawstwa majatko-
wego oraz licencje zawodowe w dziedzinie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami i zarzadzania nieruchomosciami oraz przeprowadza
kontrole dziatalnosci w tych dziedzinach,”.

Art. 6.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bedacych wta-
snoscia przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spétek handlowych z udziatem
Skarbu Panstwa, panstwowych os6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych
wiasnos$cia Skarbu Panstwa (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 102, poz. 1118) w art.
10 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Po otrzymaniu wniosku organ, o ktérym mowa w ust. 2, wydaje decyzj¢ o
wygasnigciu trwatego zarzadu w stosunku do nieruchomosci lub jej czgsci,
ktorej dotyczy wniosek.”.

Art. 7.

W ustawie z dnia 1 marca 2002 r. o zmianach w organizacji i funkcjonowaniu cen-
tralnych organow administracji rzadowej 1 jednostek im podporzadkowanych oraz o
zmianie niektorych ustaw (Dz.U. Nr 25, poz. 253, Nr 93, poz. 820, Nr 200, poz.
1689, Nr 230, poz. 1923 i Nr 240, poz. 2055 oraz z 2003 r. Nr 65, poz. 594) wpro-
wadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 1 w ust. 1 uchyla si¢ pkt 4;
2) w art. 2 uchyla sig ust. 1;

3) w art. 10 uchyla si¢ pkt 4;

4) art. 14 uchyla sig;

5) art. 33 uchyla sig;

6) art. 35 uchyla sig;

7) w art. 46 uchyla si¢ pkt 1 1 4;

8) w art. 52 uchyla si¢ pkt 2;

9) art. 54 uchyla sig;
10) w art. 63 uchyla si¢ pkt 3;
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11) w art. 81 uchyla si¢ pkt 7.

Art. 8.

W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 8 ust. 1 12 otrzymuja brzmienie:

,»1. Organem doradczym Prezesa Urzgdu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast w
sprawach planowania i zagospodarowania przestrzennego jest Gtowna Ko-
misja Urbanistyczno-Architektoniczna.

2. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast powotuje 1 odwotluje prze-
wodniczacego i1 cztonkdéw komisji, o ktérej mowa w ust. 1, oraz ustala, w
drodze zarzadzenia, regulamin okreslajacy organizacjg i tryb jej dziatania.”;

2) w art. 24 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Organy, o ktorych mowa w art. 11 pkt 6-8 oraz art. 17 pkt 7, w zakresie
swojej wlasciwos$ci rzeczowej lub miejscowej, uzgadniaja, na swoj koszt,
odpowiednio projekt studium albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien
dokonuje si¢ w trybie art. 106 Kodeksu postgpowania administracyjnego.”;

3) w art. 32 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przy podejmowaniu uchwaly, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod
uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ studium albo planu miejscowego z wy-
mogami wynikajacymi z przepiséw art. 10 ust. 1 1 2, art. 15 oraz art. 16 ust.
1.”;

4) w art. 37 uchyla sig ust. 2;
5) w art. 39 w ust. 3 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;”;

6) w art. 41 w ust. 1 pkt 7 otrzymuje brzmienie:

»7) przedstawia projekt planu Prezesowi Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast w celu stwierdzenia jego zgodnosci z koncepcja przestrzennego zago-
spodarowania kraju i programami rzadowymi, o ktéorych mowa w art. 48
ust. 1;7;

7) art. 46 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 46. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast koordynuje zgod-
no$¢ planow zagospodarowania przestrzennego wojewodztw z
koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju oraz we wspot-
pracy z Prezesem Rzadowego Centrum Studiow Strategicznych
prowadzi wspolpracg transgraniczng i przygraniczng w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, a takze przygotowuje okresowe
raporty o stanie zagospodarowania przestrzennego kraju.”;

8) art. 49 otrzymuje brzmienie:

»Att. 49. 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast prowadzi rejestr
programow.
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2. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast wystgpuje do
marszatka wlasciwego wojewodztwa z wnioskiem o wprowadze-
nie programu do planu zagospodarowania przestrzennego woje-
wodztwa.”;

9) w art. 50:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Warunek, o ktorym mowa w
art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢ odpowiednio.”,

b) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja
zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu bu-
dowlanego oraz nie zmieniaja jego formy architektonicznej, a takze nie
sa zaliczone do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska, albo”,

¢) uchyla sig ust. 3;
10) w art. 53:
a) w ust. 4:
- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntow rolnych i le-
$nych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow wy-
korzystywanych na cele rolne i1 le§ne w rozumieniu przepisow o
gospodarce nieruchomos$ciami;”,

- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»,9) wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréw przyle-
gtych do pasa drogowego;”,

- po pkt 9 kropke¢ zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 10 w
brzmieniu:

,»10) wojewoda, marszalkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie
zadan rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji in-
westycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i
art. 48 - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych na ten cel w
planach miejscowych, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust.
1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1.”,

b) dodaje si¢ ust. 5a w brzmieniu:

»Ja. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji in-
westycji celu publicznego przez organy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt
10, z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnioskiem terenie zadan
rzadowych albo samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48, postepo-
wanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego zawiesza si¢ na czas nie dtuzszy niz 12 miesigcy od dnia
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ztozenia wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia post¢gpowania admini-
stracyjnego nie uchwalono miejscowego planu albo nie ustalono lokali-
zacji inwestycji celu publicznego, zwiazanej z tymi zadaniami, decyzj¢
wydaje si¢ pomimo braku tego uzgodnienia.”;

11) w art. 60 uchyla sig ust. 2;
12) w art. 64 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Przepisy art. 50 ust. 3, art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3, ust. 4 pkt 1-5
17-10 oraz ust. 5, 5a 1 6, art. 54, art. 55 1 art. 56 stosuje si¢ odpowiednio
do decyzji o warunkach zabudowy.”.

Art. 9.

W ustawie z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpiecze-
niowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyj-
nych (Dz.U. Nr 124, poz. 1152) uchyla sig art. 149.

Art. 10.

Osoby, ktore w dniu wejsScia w zycie niniejszej ustawy posiadaty uprawnienia zawo-
dowe w zakresie szacowania nieruchomosci lub licencje zawodowe w zakresie po-
srednictwa w obrocie nieruchomos$ciami, moga prowadzi¢ dziatalno$¢ w tym zakre-
sie bez spelnienia warunkow, o ktorych mowa odpowiednio w art. 174 ust. 7 1 art.
180 ust. 7 ustawy wymienionej w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, w
okresie do dnia 31 grudnia 2005 r.

Art. 11.

1. Osoby z wyksztatlceniem wyzszym, ktore przed dniem wejscia w zycie ustawy
rozpoczgely studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci, moga ubie-
gac sig po ich ukonczeniu o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szaco-
wania nieruchomosci, bez spetnienia warunku, o ktorym mowa w art. 177 ust. 1
pkt 3 ustawy wymienionej w art. 1.

2. Osoby z wyksztalceniem $rednim, moga do dnia 31 grudnia 2005 r. ubiegaé si¢ o
nadanie licencji zawodowych odpowiednio w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami lub zarzadzania nieruchomosciami, pod warunkiem ukoncze-
nia kursu specjalistycznego, ktorego program zostal uzgodniony z Prezesem
Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, odbycia praktyki zawodowej oraz
przejscia z wynikiem pozytywnym postgpowania kwalifikacyjnego, o ktorym
mowa w art. 191 ustawy wymienionej w art. 1.

Art. 12.

Uprawnienie, o ktorym mowa w art. 207 ust. 1 i la ustawy wymienionej w art. 1,
wygasa, jezeli zadanie o oddanie nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste w drodze
umowy nie zostanie zgloszone do dnia 31 grudnia 2005 r.
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Art. 13.

Przepis art. 229a ustawy wymienionej w art. 1 stosuje si¢ do spraw wszczgtych po
dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 14.

1. Osobom, ktére przed dniem 31 grudnia 2001 r. prowadzily bez licencji zawodo-
wej dziatalno$¢ zawodowa w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomoscia-
mi lub zarzadzania nieruchomos$ciami, zalicza si¢ t¢ dziatalno$¢ na poczet prak-
tyki zawodowe;.

2. Zaliczenia dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 1, na poczet praktyki zawodowe;j
dokonuje Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna na wniosek osoby ubiegajacej si¢

o nadanie licencji ztozony przed uptywem 5 lat od dnia wejsScia w Zycie niniej-
szej ustawy.

Art. 15.

Ogloszenie tekstu jednolitego ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami nastapi w
terminie 6 miesi¢cy od dnia ogloszenia niniejszej ustawy.

Art. 16.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art.
7, ktory wehodzi w zycie z dniem 30 grudnia 2003 r.
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Jerzy Polaczek
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Sejm RP

Opinia o zgodno$ci Sprawozdania Komisji Infrastruktury o rzadowym projekcie ustawy
0 zmianie ustawy o gospedarce nieruchomosciami oraz o zmianie niektérych innych
ustaw (druk nr 2151), z prawem Unii Europejskiej, wyrazona na podstawie art. 2 ust. 1
pkt. 2 ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r. o Komitecie Integracji Furopejskiej (Dz. U. Nr
106, poz. 494), w zwigzku z art.39 ust. 3a i art. 56d ust. 3 Regulaminu Sejmu  przez
Sekretarza Komitetu Integracji Europejskiej, Minister Danute Hiibner, dzialajacy z
upowaznienia Przewodniczgceg itetu Int{grarj'SEuropejskiej.

4’ TN - /k__,..,___,eﬂ .___\Q[ —— :‘Lt C r
W zwiazku z przedstawionym Sprawozdaniem Komisji Infrastruktury r;'druq nr 2151)
pozwalam sobie wydaé nastepujaca opinie:

Przedmiot Sprawozdania co do zasady nic jest objety zakresem prawa Unii Europejskiej.

Jedynym przepisem projektu ustawy bedacego przedmiotem Sprawozdania Komisji. ktéry
Jest objety zakresem prawa UE jest przepis art. 193 dotvezacy uprawnien 1 licencji
zawodowych w odniesieniu do cbywateli panstw cztonkowskich U, Przepis ten jest, w
brzmieniu zaproponowanym w Sprawozdaniu. zasadniczo zgodny z prawem UE. Jednakze
nalezy zwroecic uwage. iz ze wzgledu na fakt nieposiadania przez obywateli panstw
czlonkowskich UE numeru PESEL ustep 3 punkt 8 ww, artykulu powinien zostac potaczony z
punktem 9 i otrzvmaé¢ brzmienie ..numer ewidencyiny PESEL albo numer dokumenty
ozsamoscl obywatela panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej™. Takie brzmieniec ww.
przepisu znajdowalo si¢ w projekcie rzadowym (druk nr 1421).

Z powazanicm.

Do wiadomesei:

Pan Marek Pol

Wiceprezes Rady Ministrow
Minister [nfrastruktury






