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RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ Warszawa, 2 lipca 2002 r.
IV kadencja
Pan
Marek Borowski
Marszalek Sejmu
Rzeczypospolitej Polskiej

Na podstawie art. 118 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej z dnia
2 kwietnia 1997 r. i na podstawie art. 32 ust. 2 regulaminu Sejmu nizej podpisani
postowie wnoszga projekt ustawy:

- 0 obrocie nieruchomosciami rolnymi i dzierzawie rolniczej oraz
0 zmianie niektérych ustaw.

Do reprezentowania wnioskodawcow w pracach nad projektem ustawy
upowazniamy pana posta Stanistawa Kalembe.
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Stanibula; (-) Franciszek Jerzy Stefaniuk; () Jozef Szczepaficzyk; (-) Leszek
Swigtochowski; (-) Wiestaw Woda; (-) Janusz Wojciechowski; (-) Wojciech
Szczgsny Zarzycki; (<) Jozef Zych.



0 obrocie nieruchomosciami rolnymi i dzierzawie rolniczej oraz o zmianie
niektorych ustaw.

Art. 1.

Ustawa okres$la zasady dotyczace obrotu nieruchomos$ciami rolnymi majace na
celu ksztaltowanie ustroju rolnego panstwa w oparciu o gospodarstwa rodzinne
poprzez:

1) poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych,

2) przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych,

3) zapewnienie prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w gospodarstwach rolnych
przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach.

Art. 2.
Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci rolnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ rolng w
rozumieniu  Kodeksu cywilnego, z wylaczeniem nieruchomosci
potozonych na obszarach przeznaczonych w planach zagospodarowania
przestrzennego na cele inne niz rolne,

2) gospodarstwie rolnym — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
nieruchomosci rolne bedace wlasnos$cia tej samej osoby fizycznej, osoby
prawnej albo spdlki osobowej, stanowiace lub mogace stanowié
zorganizowang cato$¢ gospodarcza,

3) gospodarstwie rodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo rolne,
w ktorym dzialalno$¢ rolnicza jest prowadzona osobiScie przez
wlasciciela lub przez wiasciciela oraz domownikoOw w rozumieniu
przepisOw o ubezpieczeniu spolecznym rolnikow, ktorych wymiar czasu
pracy przewaza nad wymiarem czasu pracy pracownikoOw najemnych,

4) dzialalnosci rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie
produkcji roslinnej lub zwierzecej, w tym produkcji ogrodniczej,
sadowniczej 1 rybnej,

5) Agencji —nalezy przez to rozumie¢ Agencj¢ Nieruchomosci Rolnych,

6) podziale gospodarstwa rolnego - nalezy przez to rozumie¢ przeniesienie
wlasnosci nieruchomosci rolnej lub jej czgsci prowadzace do



pomniejszenia obszaru gospodarstwa rolnego, w skfad ktorego
nieruchomos¢ ta wchodzi,

7) dzialce gruntowe;j - nalezy przez to rozumie¢ ewidencyjnie
wyodrebnione czesci nieruchomosci rolnej o ciaglym obszarze,

8) dzierzawie rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ umoweg dzierzawy
nieruchomosci rolne;.

Art. 3.

1. Wlasnos$¢ nieruchomosci rolnej lub jej czg$ci moze by¢ przeniesiona na rzecz
osoby fizycznej, jezeli:

1) nieruchomo$¢ ta samodzielnie lub lacznie z nieruchomos$ciami rolnymi
stanowiacymi wtasno$¢ lub wspotwlasno$§¢ nabywcy utworzy gospodarstwo
rolne,

2) powierzchnia gospodarstwa rolnego, o ktérym mowa w pkt 1, bgdzie nie
mniejsza niz powierzchnia minimalna gospodarstwa rolnego w wojewddztwie, o
ktérej mowa w art. 11, zwana dalej ,,powierzchnia minimalng”,

3) nabywca:

a) posiada kwalifikacje rolnicze,

b) zobowiaze si¢ do osobistego prowadzenia dziatalno$ci rolniczej w
gospodarstwie rolnym, w ktorego sktad wejdzie nabywana nieruchomose¢,

c) ma miejsce zamieszkania w miejscowosci, w ktorej potozona jest jedna z
nieruchomosci wchodzacych lub majacych wejs¢ w sktad nalezacego do niego
gospodarstwa rolnego 1 zobowiaze si¢ do dalszego zamieszkiwania w takiej
miejscowosci przez okres co najmniej 10 lat, a w przypadku gdy dotychczas nie
ma miejsca zamieszkania w takiej miejscowosci, zobowiaze si¢ do zamieszkania
w takiej miejscowosci w terminie 6 miesiecy od dnia przeniesienia wlasnosci
nieruchomosci i zamieszkiwania w niej przez okres co najmniej 10 lat ,

d) stale przebywa na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej co najmniej od 3 lat
przed nabyciem nieruchomosci rolne;.

2. Jezeli przeniesienie wlasnosci nieruchomosci rolnej lub jej czgsci nastepuje
na wspotwlasnos¢, to wymagania, o ktérych mowa w ust. 1, dotycza wszystkich
nabywcéw, z tym ze w przypadku matzonkdéw wystarczajace jest spetnienie tych
wymagan przez jednego z nich.

3. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do wspolnikow spotek osobowych w
razie przeniesienia wtasnos$ci nieruchomosci rolnej lub jej czesci na te spotki.
4. Uwaza sig, ze osoba fizyczna posiada kwalifikacje rolnicze, jezeli:

1) uzyskala co najmniej $rednie wyksztalcenie rolnicze albo wyzsze
wyksztatcenie ekonomiczne o specjalnosci przydatnej do prowadzenia
dziatalnosci rolniczej, lub



2) wykonywala prace zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej
nieprzerwanie od co najmniej 5 lat przed nabyciem nieruchomosci rolne;.

5. Uwaza sig, ze osoba fizyczna osobiscie prowadzi dziatalnos$¢ rolnicza, jezeli
podejmuje wszelkie decyzje dotyczace prowadzenia tej dziatalno$ci
w nalezacym do niej gospodarstwie rolnym oraz bezposrednio wykonuje prace
Z nig zwiazane.

6. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ w przypadku przeniesienia wiasnosci
wszystkich nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego
na podstawie umowy z nast¢pca, zawarte] zgodnie z przepisami o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw.

Art. 4.

1. Wiasnos$¢ nieruchomosci rolnej lub jej czg$ci moze by¢ przeniesiona na rzecz
spoiki z ograniczona odpowiedzialnoscia lub spoétki akcyjnej, jezeli:

1) nieruchomo$¢ ta samodzielnie lub tacznie z nieruchomosciami rolnymi
stanowigcymi witasnos¢ lub wspotwlasno$¢ nabywcy utworzy gospodarstwo
rolne,

2) powierzchnia gospodarstwa rolnego, o ktérym mowa w pkt 1, bgdzie nie
mniejsza niz powierzchnia minimalna,

3) podstawowym przedmiotem dziatalnosci spotki jest prowadzenie dziatalnosci
rolniczej,

4) wszyscy wspoOlnicy albo akcjonariusze spetniaja warunki, o ktérych mowa w
art. 3, lub nieruchomos$¢ rolna, ktorej wtasno$¢ ma by¢ przeniesiona na spotke
stanowila przedmiot wtasnosci wspdlnika albo akcjonariusza,

5) spotka ma siedzib¢ w miejscowosci, w ktorej potozona jest jedna z
nieruchomosci wchodzacych lub majacych wejs¢ w sktad nalezacego do niej
gospodarstwa rolnego i zobowiaze si¢ do nie zmieniania siedziby przez okres
co najmniej 10 lat, a w przypadku, gdy spotka dotychczas nie ma siedziby w
takiej miejscowosci zobowiaze si¢ do przeniesienia jej do takiej miejscowosci w
terminie 6 miesigcy od dnia przeniesienia wilasnos$ci nieruchomos$ci 1 nie
zmieniania tej siedziby przez okres co najmniej 10 lat ,

6) osoby pehiace funkcje cztonow zarzadu spéiki spetniaja warunki, o ktérych
mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 lit. a), ¢) 1 d),

7) wszystkie akcje spotki akcyjnej sa akcjami imiennymi.

2. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, 4, 6 1 7, powinny by¢ zachowane
przez caly okres prowadzenia dzialalnos$ci rolniczej w gospodarstwie rolnym.

3. Spoiki, o ktorych mowa w ust. 1, sa obowiazane do przesylania dyrektorowi
oddzialu terenowego Agencji, wlasciwego ze wzgledu na siedzibg spotki,
poirocznych informacji dotyczacych spelniania warunkéw, o ktérych mowa w
ust. 1, dotaczajac do tych informacji wyciagi z rejestru przedsigbiorcow.



4. Przepisy ust. 1 - 3 stosuje si¢ odpowiednio do spoétdzielni produke;ji rolnej 1
spotdzielni kotek rolniczych.

Art. 5.

1. Wlasnos$¢ nieruchomosci rolnej lub jej czg§ci moze by¢ przeniesiona na rzecz
osO6b prawnych innych niz wymienione w art. 4 lub niespetniajacych tych
warunkow , po uzyskaniu zezwolenia dyrektora oddziatu terenowego Agencii,
wiasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci.

2. Zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze by¢ wydane, jezeli nieruchomo$¢
rolna, ktorej wlasnos¢ ma by¢ przeniesiona na dang osobg prawna bedzie
wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci doswiadczalnej lub naukowej, i
dziatalno$¢ ta jest celem statutowym nabywcy

3. W zezwoleniu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ warunki wykorzystywania
nieruchomosci rolnej lub jej czegsci, ktorej wlasnos¢ ma by¢ przeniesiona.

4. Dyrektor oddzialu terenowego Agencji wydaje zezwolenie, o ktébrym mowa w
ust. 1, w drodze decyzji administracyjnej, po zasi¢gnigciu opinii izby rolnicze;.
5. Od decyzji, o ktérej mowa w ust.4, przystuguje odwotanie do Prezesa
Agencji.

Art. 6.

1. Przepiséw art. 3-5 nie stosuje sig, jezeli wtasno$¢ nieruchomosci rolnej lub
jej czgsci jest przenoszona na rzecz Skarbu Panstwa.
2. Przepisy art. 3-5 stosuje si¢ odpowiednio do dzierzawy rolnicze;.

Art. 7.

1. Przepisy art. 3-5 stosuje si¢ odpowiednio do nabycia nieruchomosci rolnej lub
jej czesSci w drodze dziedziczenia testamentowego przez spadkobierce, ktory nie
bytby powotany do dziedziczenia z ustawy oraz do nabycia nieruchomosci
rolnej lub jej czgsci w wyniku postgpowania egzekucyjnego, z tym ze jezeli
przed wydaniem postanowienia:

1) o stwierdzeniu nabycia spadku, w sktad ktorego wchodzi nieruchomos¢ rolna
lub jej czese, przez spadkobierce, ktory nie bytby powotany do dziedziczenia z
ustawy,

2) o przysadzeniu wlasno$ci nieruchomosci rolnej lub jej czgscei,

3) o przyznaniu wiasnosci nieruchomosci rolnej lub jej czgsci

- nie sa spetnione warunki, o ktorych mowa w art. 3-5, sad albo organ
egzekucyjny nakazuje w takim postanowieniu spelnienie tych warunkow w
terminie 36 miesigcy.



2. Postanowienia, o ktérych w ust. 1, przesyla si¢ niezwlocznie Agencji.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, stwierdzenia spelnienia warunkoéw
okreslonych w art. 3-5, dokonuje sad albo organ, ktéry wydaje postanowienie,
na wniosek nabywcy nieruchomosci rolne;.

4. W przypadku nie dotrzymania terminu, o ktorym mowa w ust. 1, sad na
wniosek Agencji, zarzadza sprzedaz nieruchomosci rolnej w trybie przepisow
Kodeksu postgpowania cywilnego.

Art. 8.

1. Dyrektor oddziatu terenowego Agencji, wlasciwego ze wzgledu na miejsce

zamieszkania ~ nabywcy nieruchomos$ci, stwierdza w drodze  decyzji

administracyjnej, spetnienie warunkéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 112

oraz art. 4 ust. 1 pkt 11 2.

2. Dyrektor oddziatu terenowego Agencji odmawia stwierdzenia, o ktérym

mowa w ust. 1, jezeli:

1) nieruchomos¢ rolna, ktérej wtasno$¢ ma by¢ przeniesiona nie bedzie stanowic

zorganizowane] calo$ci gospodarczej z nieruchomo$ciami stanowiacymi

wlasnos¢ nabywcy, w szczegdlnosci w przypadku, gdy odlegtos¢ miedzy tymi

nieruchomos$ciami lub przeszkody naturalne uniemozliwiaja prawidlowe

prowadzenie dziatalno$ci rolniczej,

2) powierzchnia gospodarstwa rolnego bedzie mniejsza niz powierzchnia

minimalna.

3. Do wniosku o wydanie decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, dotacza si¢ wypis z

ewidencji gruntow oraz wyrys z mapy ewidencyjnej dotyczace nieruchomosci

stanowiacych wlasno$¢ nabywcy 1 nieruchomosci, ktdra zamierza on naby¢.

3. Od decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, przysluguje odwotlanie do Prezesa
Agenciji.

Art. 9.

1. Dowodem stwierdzajacym posiadanie kwalifikacji rolniczych jest:

1) $wiadectwo lub dyplom ukonczenia szkoty - w przypadku kwalifikacji, o
ktérych mowa w art. 3 ust. 4 pkt 1,

2) zaswiadczenie wydane przez wojta lub burmistrza (prezydenta miasta) - w
przypadku kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 3 ust. 4 pkt 2.

2. Zobowiazania, o ktérych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 lit. b) i ¢) oraz w art. 4
ust. 1 pkt 5, sklada si¢ w formie o$wiadczenia zawartego w umowie
przenoszace] witasno$¢ nieruchomosci rolnej lub jej czesci, a w przypadku
nabycia nieruchomos$ci rolnej lub jej czeSci w drodze dziedziczenia
testamentowego przez spadkobierce, ktory nie bylby powotany do dziedziczenia
z ustawy oraz nabycia nieruchomos$ci rolnej lub jej czgéci w wyniku
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postegpowania egzekucyjnego — odpowiednio przed sadem lub organem
egzekucyjnym.

3. Notariusz przesyta wypis aktu notarialnego przenoszacego wlasnos¢
nieruchomosci rolnej lub jej czesci dyrektorowi oddziatu terenowego Agencii,
wlasciwego ze wzgledu na miejsce zamieszkania lub siedzib¢ nabywcy,
niezwlocznie po sporzadzeniu danego aktu.

Art. 10.

1. Agencja sprawuje nadzor nad spetnianiem warunkoéw, o ktorych mowa w art.
3 ust. 1 pkt 3 lit. b) i ¢), art. 4 ust. 1 pkt 3 — 5, lub w zezwoleniu wydanym na
podstawie art. 5 ust. 1.

2. W ramach nadzoru, o ktorym mowa w ust. 1, osoby upowaznione przez
dyrektora oddzialu terenowego Agencji maja prawo:

1) wstgpu na teren nieruchomosci rolnych 1 do pomieszczen kontrolowanych
podmiotéw,

2) zada¢ pisemnych lub ustnych informacji zwiazanych z przedmiotem kontroli,
3) zada¢ okazywania 1 udostepniania dokumentéw zwiazanych z przedmiotem
kontroli.

3. W razie, gdy nabywca nieruchomosci rolnej lub jej czgsci przestat spelniac
warunki, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 3 lit. b) 1 ¢), art. 4 ust. 1 pkt 3 — 5,
lub w zezwoleniu wydanym na podstawie art. 5 ust. 1, dyrektor oddziatu
terenowego Agencji z urzedu lub na wniosek izby rolniczej, w drodze decyz;ji
administracyjnej, nakazuje temu nabywcy zbycie nieruchomos$ci rolne; w
terminie 12 miesigey.

Art. 11.

Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi ustala, w drodze rozporzadzenia, po
zasiggni¢ciu opinii  sejmiku wojewodztwa oraz izby rolniczej, wielko$¢
powierzchni minimalnej dla poszczegdlnych wojewodztw, biorac pod uwage
srednig powierzchni¢ gospodarstwa rodzinnego w wojewodztwie.

Art. 12.

1. Podziat gospodarstwa rolnego jest dopuszczalny, jezeli:

1) w wyniku podziatu powstang gospodarstwa rolne o powierzchni nie mniejsze;j
niz powierzchnia minimalna, albo

2) podziatowi podlega gospodarstwo rolne o powierzchni mniejszej od
powierzchni minimalnej a nabywana nieruchomos$¢ lub jej czes¢ wraz z



nieruchomos$ciami  rolnymi stanowiacymi wlasno$¢ nabywcy utworzy
gospodarstwo rolne o powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia minimalna.

2. Dyrektor oddzialu terenowego Agencji stwierdza, w drodze decyzji
administracyjnej, spetnienie warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1. Przepisy art.
8 ust. 3 14 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 13.

Przepisu art. 12 nie stosuje sig, jezeli nastgpuje przeniesienie wilasnosci
wszystkich nieruchomosci rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego,
z wyjatkiem dziatki gruntu, ktéra ze wzgledu na powierzchni¢ nie podlega
opodatkowaniu podatkiem rolnym.

Art. 14.

1. Dyrektor oddziatu terenowego Agencji, po zasiggnigciu opinii izby rolniczej
wlasciwe] ze wzgledu na potozenie nieruchomosci, ktérej wlasno$¢ ma byc
przeniesiona moze, w drodze decyzji administracyjnej, zezwoli¢ na podziat
gospodarstwa rolnego pomimo, ze w wyniku tego podzialu powstana
gospodarstwa rolne o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna w
razie:

1) przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci rolnej lub jej czg$ci wchodzace; w
sktad gospodarstwa rolnego, ktorej oddalenie od siedliska zbywcy utrudnia
racjonalne jej zagospodarowanie,

2) zamiany dzialek gruntowych wchodzacych w sktad jednego gospodarstwa
rolnego na rownowartoSciowe dziatki wchodzace w sktad drugiego
gospodarstwa rolnego, przy rdéznicy powierzchni gruntéw zamiennych nie
wigkszej niz 20% powierzchni sprzed zamiany.

2. Przepisy art. 8 ust. 3 14 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 15.

Dziatki gruntowe nowo wydzielane z nieruchomosci rolnych nie moga by¢
mniejsze niz 0,3 ha.

Art.16.

1. Nieruchomosci rolna lub jej czgs¢ nie moze by¢ wydzierzawiona lub ich
wlasno$¢ nie moze by¢ przeniesiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawne;j
lub spotki osobowej, jezeli powierzchnia tej nieruchomosci lub jej czesci tacznie
z nieruchomos$ciami rolnymi bedacymi w posiadaniu nabywcy przekroczy
okreslona wielokrotno$¢ powierzchni minimalnej gospodarstwa rolnego, zwana



dalej ,,powierzchnia maksymalna”, obowiazujace] w wojewodztwie, w ktérym
potozona jest nabywana nieruchomosg¢.

2. Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi ustala, w drodze rozporzadzenia, po
zasiggnigciu opinii sejmiku wojewddztwa oraz izby rolniczej powierzchnig
maksymalng dla poszczegdlnych wojewddztw, przy czym nie moze ona
przekraczac:

I) 100 ha na terenie wojewodztw: matopolskiego, mazowieckiego i
swigtokrzyskiego,

2) 200 ha na terenie wojewodztw: lubelskiego, todzkiego, podkarpackiego,
podlaskiego 1 $laskiego,

3) 300 ha na terenie wojewddztw: dolnoslaskiego, kujawsko-pomorskiego,
lubuskiego, opolskiego, pomorskiego, warminsko-mazurskiego,
wielkopolskiego 1 zachodniopomorskiego.

Art.17.

1. W razie sprzedazy nieruchomosci rolnej lub jej czgsci przez osobg fizyczna,
spotke osobowa lub osobe prawna inna niz Agencja, prawo pierwokupu
przystuguje z mocy ustawy Agencji dziatajacej na rzecz Skarbu Panstwa.

2. W razie niewykonania prawa pierwokupu przez Agencje prawo pierwokupu
przystuguje z mocy ustawy dzierzawcy tej nieruchomosci, jezeli tacznie
spetnione sa nast¢pujace warunki:

1) umowa dzierzawy ma dat¢ pewna 1 byta wykonywana co najmniej od trzech
lat,

2) dzierzawca jest osoba fizyczna majaca miejsce zamieszkania od co najmniej
trzech lat w gminie, na terenie ktorej potozona jest sprzedawana nieruchomos¢,
lub w gminie sasiedniej,

3) w okresie trwania dzierzawy osobis$cie prowadzil dziatalno$¢ rolnicza na
dzierzawionej nieruchomosci.

3. W razie braku uprawnionego do pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 2, albo w
razie niewykonania przez niego tego prawa, prawo pierwokupu przystuguje z
mocy ustawy osobie fizycznej bedacej wiascicielem nieruchomos$ci rolnej
graniczace] ze sprzedawana nieruchomoscia. Jezeli wigcej niz jeden wiasciciel
spetnia te warunki, prawo pierwokupu w pierwszej kolejnosci moze wykonac
ten, ktory jest wilascicielem gospodarstwa rodzinnego, a w razie jego braku lub
gdy wiascicieli takich jest wigcej, ten wiasciciel, ktdérego nieruchomos¢ rolna ma
najdtuzsza granice ze sprzedawana nieruchomoscia. W razie jednakowej
dtugosci tych granic, prawo pierwokupu w pierwszej kolejnosci moze wykonac
ten, ktorego gospodarstwo rolne ma mniejsza powierzchnig.



4. Prawo pierwokupu o ktorym mowa w ust. 1 -3 nie przystuguje, jezeli
nabywca nieruchomosci rolnej lub jej czgsci jest osoba bliska w rozumieniu
przepisOw o gospodarce nieruchomos$ciami, a w przypadku pierwokupu, o
ktorym mowa w ust. 3, jezeli nabywca nieruchomosci rolnej lub jej czegsci jest
osoba majaca miejsce zamieszkania od co najmniej 5 lat w gminie, na terenie
ktorej potozona jest sprzedawana nieruchomos¢.

5. W razie, gdy cena sprzedawanej nieruchomos$ci razaco odbiega od jej
wartosci rynkowej Agencja lub inna osoba wykonujaca prawo pierwokupu
moze, w terminie 14 dni od dnia zlozenia o§wiadczenia o wykonaniu prawa
pierwokupu, wystapi¢ do sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci.

6. Sad ustala cen¢ nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 5, przy zastosowaniu
sposobow jej ustalania przewidzianych w przepisach o gospodarce
nieruchomos$ciami.

Art. 18.

1. Nieruchomos$ci nabyte na podstawie art. 17 ust. 1 wchodza do Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

2. Nieruchomo$¢ nabyta na podstawie art. 17 ust. 1, ktora w dniu nabycia
znajdowata si¢ na podstawie umow we wiladaniu innych oséb, pozostaje nadal
we wiladaniu tych oséb na dotychczasowych warunkach, do chwili zawarcia z
Agencja nowych uméw. Jezeli nowe umowy nie zostana zawarte w terminie
jednego roku od dnia nabycia nieruchomosci przez Agencjg, dotychczasowe
uUmowy wygasaja.

Art. 19.

1. Strony moga zawrzec:

1) umowe dzierzawy rolniczej krotkoterminowej na okres nie krotszy niz 6
miesigcy, a nie dtuzszy niz 5 lat,

2) umoweg dzierzawy dlugoterminowej na okres dtuzszy niz 5 lat, a nie
przekraczajacy 30 lat.

2. Umowg dzierzawy rolniczej zawarta na czas zycia wydzierzawiajacego, badz
dzierzawcy nalezy traktowac jako umowe rolniczej dzierzawy dtugoterminowe;.

3. Jezeli okres trwania umowy dzierzawy rolniczej nie jest krotszy niz 1 rok,
ustanie dzierzawy powinno nastapi¢ w ostatnim dniu lutego, badz 30
pazdziernika ostatniego roku dzierzawy.

Art. 20

Jezeli po uptywie okresu dzierzawy rolnicze] dzierzawca uzywa nadal
przedmiotu dzierzawy, a wydzierzawiajacy ani dzierzawca nie wyrazili, do
chwili uptywu okresu dzierzawy, woli jej zakonczenia, dzierzawa



krotkoterminowa przedtuza si¢ o nastepny okres, na ktory zostata zawarta, za$
dzierzawa dlugoterminowa przedtuza si¢ o nastgpne 6 lat. Przedtuzenie takie jest
mozliwe tylko jeden raz.

Art. 21.

Przepisy dotyczace dzierzawy rolniczej stosuje si¢ odpowiednio do umowy, na
mocy ktorej osoba bioraca nieruchomos¢ rolna do uzywania 1 pobierania
pozytkdw nie jest obowigzana do uiszczania czynszu, lecz tylko do ponoszenia
podatkdw 1 innych cigzard6w zwiazanych z wlasno$cia lub posiadaniem
nieruchomosci rolne;.

Art. 22,

1.Umowa dzierzawy rolniczej powinna by¢ zawarta na pismie.
2.Umowa dtugoterminowej dzierzawy rolniczej powinna by¢ pod rygorem
niewaznos$ci zawarta w formie aktu notarialnego.

Art. 23.
1.Umowa dzierzawy rolniczej powinna zawieraC¢ opis oraz okreslenie stanu
bedacych przedmiotem dzierzawy gruntow rolnych, jak tez budynkow,
inwentarza i zapasow. Opis ten moze przybra¢ formeg zatacznika do umowy.

2.W wypadku niedokonania przez strony opisu przedmiotu dzierzawy rolniczej,
o ktorym mowa w ust. 1 domniemywa sig, ze grunty rolne, budynki, inwentarz
oraz zapasy zostaly wydane dzierzawcy przez wydzierzawiajacego w stanie i
ilosci odpowiadajacym wymogom prawidtowej gospodarki rolne;.

Art. 24,

Umowa dlugoterminowej dzierzawy rolniczej powinna by¢ ujawniona w ksigdze
wieczystej nieruchomosci rolnej stanowiacej przedmiot dzierzawy.

Art. 25.
1.Strony umowy dzierzawy rolnicze] moga okresli¢ czynsz dzierzawny w

pieniadzach lub $§wiadczeniach innego rodzaju. Czynsz moze by¢ rowniez
okreslony jako utamkowa cz¢$¢ pozytkow z przedmiotu dzierzawy.
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2.Czynsz wyrazony w utamkowej czesci pozytkdw z przedmiotu dzierzawy nie
moze przekracza¢ 1/3 tych pozytkow. W wypadku odmiennego postanowienia
stron przyjmuje si¢, ze czynsz wynosi 1/3 pozytkdéw z przedmiotu dzierzawy.

Art. 26.

1.Jesli czynsz dzierzawny zostat oznaczony w §wiadczeniach innego rodzaju niz
pieniadze, kazda ze stron moze wystapi¢, na koniec danego roku dzierzawy, z
zadaniem przej$cia na czynsz wyrazony w pieniadzach ze skutkiem na koniec
nastepnego roku dzierzawy.

2.Przy przeliczaniu czynszu wyrazonego w $wiadczeniach innego rodzaju na
czynsz okre$lony w pieniadzach, strony powinny opiera¢ si¢ na wyrazonej w
pieniadzach przecigtne] w danym wojewddztwie wartosci $wiadczen innego
rodzaju. W braku porozumienia stron kazda z nich moze badz zazada¢ arbitrazu
przedstawiciela Izby Rolniczej, badz zwrdci¢ sie do sadu o dokonanie
odpowiedniego przeliczenia.

Art. 27.

1.Jezeli czynsz dzierzawny wyrazony jest w pieniadzach, strony moga zastrzec
w umowie coroczng rewaloryzacje czynszu zgodnie ze wskaznikiem wzrostu
cen produktow rolnych ustalonym przez Prezesa GUS.

2.W wypadku zawarcia umowy dtugoterminowej dzierzawy rolniczej kazda ze
stron moze, po uptywie pigcioletniego okresu trwania dzierzawy, domagac si¢
dostosowania wysoko$ci czynszu wyrazonego w pieniadzach do aktualnej
wysokosci czynszow w danym regionie. W braku porozumienia stron wysoko$¢
czynszu ustala sad.

Art. 28.

1.Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostala zawarta na rok, badz dtuzej, czynsz
ptatny jest z dotu w ostatnim dniu lutego, badz 30 pazdziernika.

2.Jezeli umowa dzierzawy rolniczej zostata zawarta na okres krotszy niz 1 rok,
termin platnosci czynszu ustalaja strony. W braku takiego ustalenia w umowie
czynsz platny jest na koniec okresu dzierzawy.

3.Strony moga ustali¢ w umowie, ze platno$¢ czynszu rozpocznie si¢ nie
wczesnie], niz po uzyskaniu przez dzierzawce pierwszych pozytkéw z
przedmiotu dzierzawy. Dalsze terminy ptatnosci czynszu ustala si¢ zgodnie z
postanowieniami ust. 11 2.
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Art. 29.

1.Jezeli z powodu klesk zywiotowych lub innych nadzwyczajnych wypadkéw,
za ktére dzierzawca nie ponosi odpowiedzialno$ci, w szczegdlnosci: powodz,
gradobicie, susza, mréz, epidemia szkodnikdéw, zwykly przychdd z przedmiotu
dzierzawy rolniczej ulegt zmniejszeniu co najmniej o 30 %, dzierzawca moze
zazada¢ odpowiedniego obnizenia czynszu badz catkowitego zwolnienia go z
obowiazku zaptaty czynszu w danym roku.

2.7, 7zadaniem obnizki czynszu dzierzawca moze wystapi¢ w trakcie kolejnych
lat dzierzawy, w ktorych utrzymuje si¢ obnizka zwyklego przychodu z
przedmiotu dzierzawy rolniczej, o ktorej mowa w ust. 1.

3.Z braku porozumienia stron o obnizce badZz zwolnieniu z zaptaty czynszu
orzeka sad.

Art.30.

Jezeli nieruchomo$¢ bgdaca przedmiotem dzierzawy rolniczej ma wady, ktore
ograniczaja mozliwos$¢ jej przewidzianego w umowie uzywania, dzierzawca
moze zada¢ odpowiedniego obniZzenia czynszu za okres do usunigcia wad chyba,
ze o istnieniu wad wiedzial w momencie zawarcia umowy.

Art. 31.

1.Jezeli w okresie trwania dzierzawy rolniczej wydzierzawiajacy badz
dzierzawca dokonuja remontdéw, napraw, ulepszen, ktore zakldcaja normalne
korzystanie z przedmiotu dzierzawy, dzierzawca moze zada¢ odpowiedniej
obnizki czynszu dzierzawnego.

2.Nie dotyczy to sytuacji, gdy dzierzawca dokonuje inwestycji 1 naktadow, o
ktérych mowa w art. 41 ust. 1 bez zgody wydzierzawiajacego jak tez sytuacji
gdy wydzierzawiajacy dokonuje zabiegow niezbednych do zapobiezenia
pogorszeniu si¢ zdolnosci produkcyjnej przedmiotu dzierzawy, od wykonania
ktorych uchyla si¢ dzierzawca.

Art. 32.

W braku porozumienia stron co do obnizki czynszu dzierzawnego w sytuacjach,
o ktérych mowa w art. 30 1 31, wysokos$¢ czynszu ustala sad.

Art. 33.

12



1.W wypadku dokonania przez wydzierzawiajacego, za zgoda dzierzawcy, w
okresie trwania dzierzawy rolniczej, nakladow 1 ulepszen na przedmiocie
dzierzawy zwigkszajacych jego uzytecznos¢ 1 dochodowos¢, wydzierzawiajacy
moze domagac si¢ odpowiedniej podwyzki czynszu.

2.7 braku porozumienia stron co do podwyzki czynszu, wysoko$¢ czynszu
okresla sad.

Art. 34.

Wydzierzawiajacy nie moze domagac si¢ podwyzszenia czynszu, gdy w okresie
trwania dzierzawy rolniczej nakladow lub ulepszen zwigkszajacych
dochodowos$¢ 1 uzytecznos¢ przedmiotu dzierzawy dokonat dzierzawca.

Art. 35.

Jezeli w umowie dzierzawy rolniczej inaczej nie zastrzezono, dzierzawca jest
obowiagzany do ponoszenia kosztéw obowiazkowego ubezpieczenia budynkow
znajdujacych sig¢ na dzierzawionej nieruchomosci.

Art. 36.

1.Dzierzawca obowiazany jest do prowadzenia prawidtowej gospodarki rolnej
nie naruszajacej substancji i rolniczego charakteru przedmiotu dzierzawy.
2.Jezeli w umowie dzierzawy rolniczej nie zastrzezono inaczej, dzierzawca
obowiazany jest ponadto dokonywa¢ na wlasny koszt, bez mozliwos$ci rozliczen
z wydzierzawiajacym, naktadéw, napraw 1 remontdéw biezacych niezbednych do
zachowania uzyteczno$ci przedmiotu dzierzawy na poziomie, jaki istniat w
momencie wydania go dzierzawcy przez wydzierzawiajacego.

3.Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo wstepu na nieruchomos$¢ bedaca
przedmiotem dzierzawy celem zbadania, czy dzierzawca wykonuje obowiazki, o

ktérych mowa w ust. 11 2.

4.Dzierzawca ma rowniez obowiazek udziela¢ wydzierzawiajacemu informacji
co do swych planéw produkcyjnych w przysztych okresach gospodarczych.

Art. 37.

13



1.W wypadku stwierdzenia, ze dzierzawca nie wywiazuje si¢ W SposOb
wlasciwy z obowiazkow, wydzierzawiajacy moze zwroci¢ si¢ do wilasciwej
miejscowo Izby Rolniczej o stwierdzenie naruszenia przez dzierzawce zasad
prawidlowej gospodarki rolnej na przedmiocie dzierzawy.

2.W wypadku uzyskania takiego stwierdzenia wydzierzawiajacy ma prawo:

1)  wstgpu na grunt i dokonania na koszt dzierzawcy prac i zabiegow
koniecznych do zapobiezenia zniszczeniom 1 pogorszeniu zdolnos$ci
produkcyjnej przedmiotu dzierzawy badz

2)  wypowiedzenia umowy dzierzawy rolnicze;.

Art. 38.

1.Jezeli w trakcie trwania dzierzawy rolniczej przedmiot dzierzawy wymaga
napraw, ktorych zakres przekracza obowiazki dzierzawcy dotyczace naprawy, a
bez ktorych korzystanie z przedmiotu dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem
nie jest mozliwe, dzierzawca winien zawiadomi¢ o tym niezwlocznie
wydzierzawiajacego, wyznaczajac mu jednoczes$nie termin wykonania napraw.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego terminu dzierzawca moze dokonac
tych napraw na koszt wydzierzawiajacego, potracajac swa nalezno$¢ z czynszu
dzierzawnego.

2.Dzierzawca, ktory nie zamierza dokona¢ na wtasng r¢ke napraw, o ktorych
mowa w ust. 1, ma prawo wypowiedzie¢ umowe dzierzawy rolnicze;.

3.Przepisy z ust. 1 1 2 stosuje si¢ rowniez w wypadku, gdy rzecz bedaca
przedmiotem dzierzawy rolniczej ma wady, ktére utrudniaja korzystanie z niej
zgodnie z przeznaczeniem chyba, Zze dzierzawca o istnieniu wad wiedziat w
momencie zawarcia Umowy.

Art. 39.

Dzierzawca nie moze sprzeciwi¢ si¢ dokonaniu przez wydzierzawiajacego
napraw 1 remontow przedmiotu dzierzawy w zakresie, w jakim te naprawy 1
remonty stanowia obowiazek wydzierzawiajacego.

Art. 40.

Dzierzawca, ktory zamierza dokona¢ naktadoéw, inwestycji 1 ulepszen
przedmiotu dzierzawy rolniczej w zakresie przekraczajacym jego obowiazki, o
ktorych mowa w art. 46 ust. 2, powinien uzyska¢é na to zgode
wydzierzawiajacego.
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Art. 41.

1.Dzierzawca, ktory zawart umowe dlugoterminowej dzierzawy rolniczej, ma
prawo dokonywa¢, bez zgody wydzierzawiajacego, takich inwestycji, naktadow
1 ulepszen przedmiotu dzierzawy, ktore:
1)  wynikaja z wymogow prawidtowej gospodarki, lub
2)  przyczynia si¢ do zwigkszenia jego zdolnosci produkcyjnej, a
roéwnoczesnie
3)  nie naruszaja substancji przedmiotu dzierzawy, nie prowadza
do nieodwracalnych zmian w sposobie jego rolniczego uzytkowania
ani nie pozbawiaja go rolniczego charakteru.

2.W granicach okre$lonych w ust. 1 dzierzawca ma takze prawo dokonywac
zmian kierunku 1 profilu produkcji na dzierzawionej nieruchomosci.

3.Przed przystapieniem do dokonywania naktadow 1 zmian, o ktorych mowa w
ust. 112, dzierzawca powinien zawiadomi¢ o tym wydzierzawiajacego.

4.Dzierzawcy nie przystuguja prawa z art. 33 ust. 1 12, jezeli wydzierzawiajacy
nie zostal zawiadomiony o zamierzonych przez dzierzawcg¢ naktadach,
inwestycjach 1 zmianach.

Art. 42.

1.Bez zgody wydzierzawiajacego dzierzawca nie moze odda¢ przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani jej poddzierzawic,

2.Jezeli dzierzawca oddal przedmiot dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania, badz go poddzierzawit bez zgody wydzierzawiajacego,
wydzierzawiajacy ma prawo wypowiedzenia dzierzawy rolnicze;.

3.Dzierzawca, ktory zawart umowe dlugoterminowej dzierzawy rolniczej, ma
prawo poddzierzawi¢ nie wigcej niz potowe przedmiotu dzierzawy na okres nie
dluzszy niz 3 lata bez zgody wydzierzawiajacego o ile poddzierzawa taka jest
podyktowana wzgledami prawidtowej gospodarki.

4.Jezeli nie zachodza warunki, o ktérych mowa w ust. 3, wydzierzawiajacy ma

prawo wypowiedzenia dzierzawy rolnicze;.

Art. 43.
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W razie zbycia przedmiotu dzierzawy rolniczej w czasie trwania
dzierzawy, nabywca wstepuje w prawa 1 obowigzki wydzierzawiajacego.

Art. 44.

1.Przeniesienie przez dzierzawce na osobg trzecia praw 1 obowiazkow z umowy
dzierzawy rolniczej bez zgody wydzierzawiajacego jest skuteczne, gdy:

1)  dzierzawca zawiadomi pisemnie wydzierzawiajacego, z miesigcznym
wyprzedzeniem, o zamierzonym przeniesieniu na osobg trzecia praw i
obowiazkow z umowy dzierzawy rolniczej a rtOwnocze$nie

2) dzierzawca osiagnat wiek emerytalny lub stat si¢ dlugotrwale niezdolny do
pracy w gospodarstwie rolnym, a niezdolnos$¢ taka zostata stwierdzona zgodnie
z przepisami o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow, za§ swe prawa obowiazki z
umowy dzierzawy rolniczej przenosi na malzonka lub zstgpnych, ktorzy nie
przekroczyli pigédziesiatego roku zycia, nie sa dlugotrwale lub stale niezdolni
do pracy w rolnictwie, oraz bezposrednio przed przekazaniem pracowali
przynajmniej rok w rolnictwie, lub

3) dzierzawca przekazuje nast¢pcy w rozumieniu przepisOw o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikéw wtasnos¢ gospodarstwa rolnego, z ktérym przedmiot
dzierzawy stanowi zorganizowang cato$¢ gospodarstwa.

2.Dzierzawca oraz wstgpujacy w jego prawa odpowiadaja solidarnie wobec
wydzierzawiajacego z tytulu zobowigzan wynikajacych z umowy dzierzawy
rolnicze;.

Art. 45.

1.Jezeli dzierzawca zmarl w trakcie trwania dzierzawy rolniczej, spadkobiercy
prowadzonego przez niego gospodarstwa rolnego wstepuja w stosunek
dzierzawy.

2.Wydzierzawiajacy moze zada¢, by spadkobiercy dzierzawcy wskazali mu
pisemnie, w ciaggu 6 miesiecy od daty otwarcia spadku, osobg, ktéra w ich
imieniu wykonywata bgdzie prawa i obowiazki dzierzawcy.

3.Wydzierzawiajacy moze zadac¢, by spadkobiercy dzierzawcy, w ciagu 2 lat od
otwarcia spadku, przedlozyli mu umowg o dzial spadku lub prawomocne
postanowienie sadu o dziale spadku, okreslajace komu sposrod nich przypadio
prawo uzywania i pobierania pozytkéw z przedmiotu dzierzawy.

4Jezeli  spadkobiercy dzierzawcy nie spelnia w  terminie  zadan

wydzierzawiajacego, o ktérych mowa w ust. 2 1 3, ma on prawo wypowiedzenia
dzierzawy rolnicze;j.
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Art. 46.

Dhugi spadku zwiazane z dzierzawa rolnicza przechodza na spadkobierce badz
spadkobiercow, ktorym w dziale spadku przypadito prawo uzywania i pobierania
pozytkdéw z przedmiotu dzierzawy.

Art. 47.

Jezeli wydzierzawiajacy zmart w trakcie trwania dzierzawy rolniczej w stosunek
dzierzawy, po dziale spadku, wstgpuja ci jego spadkobiercy, ktérym przypadly
grunty rolne badz gospodarstwo rolne stanowiace przedmiot dzierzawy.

Art. 48.
Do ochrony praw dzierzawcy, ktory zawarl umowe dzierzawy rolniczej, stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

Art. 49.

Wypowiedzenie dzierzawy rolniczej przed uptywem okresu dzierzawy mozliwe
jest tylko w wypadkach okreslonych w ustawie. Odmienne zastrzezenie umowy
jest bezskuteczne.

Art. 50.
Wypowiedzenie przez wydzierzawiajacego dzierzawy rolniczej przed uptywem
okresu dzierzawy mozliwe jest, gdy:
1)dzierzawca nie wywiazuje si¢ z obowiazku prowadzenia
prawidtowej gospodarki rolnej na przedmiocie dzierzawy, co
zostalo potwierdzone przez wlasciwa Izbg Rolnicza,
2)dzierzawca, bez zgody wydzierzawiajacego, oddat przedmiot
dzierzawy osobie trzeciej do bezptatnego uzywania, badz go
poddzierzawit,
3) spadkobiercy dzierzawcy nie spelnili w terminie Zadan
wydzierzawiajacego, o ktorych mowa w art. 45 ust. 21 3,
4) dzierzawca przeniost prawa ze stosunku dzierzawy na osobg trzecia
bez zgody wydzierzawiajacego, a nie zachodza warunki okre§lone w
art. 37 ust. 1,
5) dzierzawca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptata czynszu:

a) w wypadku dzierzawy krotkoterminowej ponad 3 miesiace,

b) w wypadku dzierzawy dlugoterminowej ponad 6 miesigcy,
6)przedmiot dzierzawy ma ulec sprzedazy na cel uzasadniajacy
wywlaszczenie przed wszczeciem — wilasciwego  postgpowania
wywlaszczeniowego.
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Art.Sl1.
Wypowiedzenie przez dzierzawce dzierzawy rolniczej przed uplywem okresu
dzierzawy mozliwe jest, gdy:
1) dzierzawca osiagnal wiek emerytalny, badz stal si¢ inwalida 1 lub II

grupy,
2)wydzierzawiajacy nie dokonat w wyznaczonym przez dzierzawceg
terminie napraw przedmiotu dzierzawy, ktorych wykonanie

przekracza obowiazki dzierzawcy wydzierzawiajacy nie usunat w
wyznaczonym przez dzierzawcg terminie napraw przedmiotu
dzierzawy, ktére ograniczaja mozliwo$¢ jego przewidzianego w
umowie uzywania

3)nie mniej niz 1/3 przedmiotu dzierzawy ma by¢ sprzedana na cel
uzasadniajacy wywlaszczenie przed wszczeciem — wlasciwego
postepowania wywlaszczeniowego.

Art. 52.
W wypadku ustania dzierzawy z powodu sprzedazy przedmiotu dzierzawy lub
jego czesci na cel uzasadniajacy wywlaszczenie przed wszczeciem wiasciwego
postegpowania wywlaszczeniowego, jak tez w wypadku wywlaszczenia
przedmiotu dzierzawy, dzierzawcy przystluguje odszkodowanie od Skarbu
Panstwa lub od gminy za straty, jakie poniost w zwiazku z wcze$niejszym
zakonczeniem dzierzawy rolniczej oraz za straty w uprawach 1 urzadzeniach
wynikajace ze sprzedazy lub z wywlaszczenia.

Art.53.
Termin wypowiedzenia krotkoterminowej dzierzawy rolniczej wynosi 3
miesigce, za$ termin wypowiedzenia dlugoterminowej dzierzawy rolniczej
wynosi 6 miesigcy.

Art. 54.
Umowa dzierzawy rolniczej moze by¢ wcze$niej rozwigzana za porozumieniem
stron. Moment ustania dzierzawy okreslaja wowczas strony.

Art. 55.
Po zakonczeniu dzierzawy rolniczej dzierzawca obowiazany jest zwrdcié
przedmiot dzierzawy w stanie, w jakim powinien si¢ on znajdowa¢ zgodnie z
zasadami prawidlowej gospodarki rolne;.

Art. 56.
1.Po ustaniu dzierzawy rolniczej dotychczasowemu dzierzawcy przystuguje
ustawowe pierwszenstwo ponownego wzigcia w dzierzawe przedmiotu bylej
dzierzawy, jezeli:
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1) uprzednia dzierzawa trwala nieprzerwanie co najmniej 5 lat,
2)dzierzawca nie dopuscil si¢ w tym okresie zwloki z zaptata
czynszu przekraczajacej okres ustalony w art. 46 ust. 5,
3)dzierzawca przez caly czas trwania dzierzawy prowadzit
racjonalna gospodarke rolna na przedmiocie dzierzawy, w okresie
trwania dzierzawy rolniczej przedmiot dzierzawy nie byl
poddzierzawiany.

2.Pierwszenstwo zawarcia dzierzawy rolniczej przystuguje dotychczasowemu
dzierzawcy takze w wypadku, gdy nowa dzierzawa ma obejmowac tylko czg$¢
przedmiotu bylej dzierzawy.

3.Pierwszenstwo  zawarcia  dzierzawy  rolniczej nie  przystuguje
dotychczasowemu dzierzawcy, gdy:
1) nowa dzierzawa zawarta ma by¢ na rzecz zstgpnych, rodzenstwa oraz
zstepnych rodzenstwa wydzierzawiajacego,
2)przedmiotem nowej dzierzawy ma by¢ cate gospodarstwo rolne
wydzierzawiajacego, badz taka jego czgs¢, ktora jest o co najmniej 25 %
wigksza od dotychczasowego przedmiotu dzierzawy.

4.Do pierwszenstwa ponownego zawarcia dzierzawy przez dotychczasowego
dzierzawce stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ustawowym prawie pierwokupu
dzierzawcy.

Art. 57.

1. Dokonanie czynnos$ci prawnej niezgodnie z przepisami ustawy jest niewazne.
2. Z powodztwem o stwierdzenie niewazno$ci dokonania czynnosci prawne]
niezgodnie z przepisami ustawy, oprocz os6b majacych w tym interes prawny
moze wystapi¢ Agencja.

Art. 58.

1. Kto:

1) bedac cztonkiem zarzadu spotki z ograniczana odpowiedzialno$cia, spotki
akcyjnej, spotdzielni produkcji rolnej lub spoidzielni koétek rolniczych, nie
przesyta dyrektorowi oddzialu terenowego Agencji potrocznych informacji
dotyczacych spetniania warunkéw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, lub nie
dotacza do tych informacji wyciagu z rejestru przedsigbiorcow,

2) utrudnia wykonywanie czynno$ci nadzorczych, dokonywanych na podstawie
ustawy, przez osoby upowaznione przez dyrektora oddzialu terenowego
Agencji,
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3) na zadanie osoby upowaznionej przez dyrektora oddziatu terenowego
Agencji, nie udziela pisemnych lub ustnych informacji albo nie udostgpnia
dokumentéw zwiazanych z przedmiotem kontroli prowadzonej na podstawie
ustawy

- podlega karze grzywny.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 orzeka si¢ w trybie przepisow o
postegpowaniu w sprawach o wykroczenia.

Art. 59.

Do dnia 31 grudnia 2006 r. warunek, o ktorym mowa w art.3 ust.4 pkt 1, nie
dotyczy osoby fizycznej, ktora posiada co najmniej zasadnicze wyksztatcenie
rolnicze potwierdzone stosownym $wiadectwem ukonczenia szkoty.

Art.60.

W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93,
z 1971 r. Nr 27, poz. 252,z 1976 r. Nr 19, poz. 122,z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr
19, poz. 147 1 Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz.
99, z 1989 1. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 1 Nr 79,
poz. 464,z 1991 r. Nr 107, poz. 464 1 Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78,
z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 1 Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83,
poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z
1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040,
z 1998 r. Nr 106, poz. 668 1 Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000
r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 1 857, Nr 88, poz. 983 1 Nr 114, poz. 1191
oraz z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1405 i Nr 141, poz.
1638) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) art. 213 1 214 otrzymuja brzmienie:

»Art. 213. Zniesienie wspotwlasnosci gospodarstwa rolnego przez podzial
miedzy wspotwlascicieli moze nastapic tylko z zachowaniem zasad dotyczacych
podziatu gospodarstw rolnych okreslonych w przepisach o obrocie
nieruchomosciami rolnymi.

Art. 214. § 1. Jezeli zniesienie wspOtwlasnosci gospodarstwa rolnego przez
podziat miedzy wspodiwlascicieli nie jest dopuszczalne, wiasno$¢ tego
gospodarstwa moze by¢ przyznana tylko temu ze wspotwiascicieli, ktory
odpowiada warunkom wymaganym dla nabycia wiasnos$ci nieruchomosci rolne;j
w drodze przeniesienia wtasnosci.

§ 2. Jezeli kilku wspotwiascicieli odpowiada warunkom wymaganym dla
nabycia wiasno$ci nieruchomos$ci rolnej w drodze przeniesienia wilasnosci,
wlasnos¢ gospodarstwa rolnego bedzie przyznana temu z nich, na ktérego
wyraza zgode wszyscy wspotwiasciciele.
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§ 3. W razie braku zgody wszystkich wspotwlascicieli, sad przyzna
gospodarstwo rolne temu z nich, ktéry je prowadzi lub stale w nim pracuje,
chyba ze interes spoleczno - gospodarczy przemawia za wyborem innego
wspotwlasciciela.

§ 4. Sad zarzadzi sprzedaz gospodarstwa rolnego stosownie do przepisOw
Kodeksu postepowania cywilnego:

1) na wniosek wszystkich wspotwiascicieli, albo

2) jezeli zaden ze wspditwlascicieli nie odpowiada warunkom wymaganym dla
nabycia wlasno$ci nieruchomosci rolnej w drodze przeniesienia wtasnosci, albo

3) w razie niewyrazenia zgody przez zadnego ze wspotwlascicieli na przyznanie
mu gospodarstwa.”;

2) w art. 695 skresla sie § 2;
3) w art. 1067 § 2 otrzymuje brzmienie:

»$ 2. Jezeli wykonanie zapisu prowadzitoby do podziatu wktadu gruntowego w
rolniczej spoldzielni produkcyjnej, sprzecznego z zasadami prawidiowej
gospodarki rolnej, lub byloby niezgodne 2z przepisami o obrocie
nieruchomos$ciami rolnymi, spadkobierca zobowiazany do wykonania zapisu
moze zada¢ zamiany przedmiotu zapisu na $wiadczenie pieni¢zne.”.

Art. 61.

W ustawie z dnia 26 marca 1982 r. o scalaniu 1 wymianie gruntow (Dz. U. z
1989 r. Nr 58, poz. 349, 2 1994 r. Nr 127, poz. 627, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z
2000 r. Nr 12, poz. 136 oraz 2001 r. Nr 81, poz. 875) wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w art. 4 dodaje sig ust. 3 w brzmieniu:

»3. Starosta na wniosek Agencji Nieruchomo$ci Rolnych, zwanej dalej
,Agencja”, wszczyna postgpowanie scaleniowe, jesli grunty Zasobu Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa stanowi¢ beda co najmniej 20% obszaru scalenia.
Agencja uczestniczy w postgpowaniu scaleniowym na prawach strony.”;

2) w art. 8 dodaje si¢ ust. 8 1 9 w brzmieniu:

,»8. Na wniosek uczestnikéw postgpowania scaleniowego, grunty Zasobu
Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa objete postgpowaniem moga, za zgoda
Agencji, zosta¢ w calosci lub czgsci rozdysponowane na rzecz uczestnikoOw
postgpowania, jezeli spetniaja oni warunki do nabycia wlasno$ci nieruchomosci
w drodze przeniesienia wtasnosci.

9. Do naleznos$ci Agencji z tytutu sptat 1 doptat stosuje si¢ przepisy o
gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa.”.
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Art. 62.

W ustawie z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i1 kartograficzne (Dz. U. z

2000 r. Nr 100, poz. 1086 1 Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 110, poz. 1189,

Nr 115, poz. 1229 1 Nr 125, poz. 1363) w art. 20 w ust. 2 po pkt 1 dodaje si¢ pkt

la w brzmieniu:

,la) dzierzawce wtadajacego nieruchomoscia rolna na podstawie umowy
dzierzawy zawartej na pismie,”.

Art. 63.

W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu nieruchomos$ciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2001 r. Nr 57, poz. 603, Nr 115, poz.1229, Nr
122, poz. 1323 oraz Nr 154, poz. 1793 i11800) wprowadza si¢ nastgpujace
zmiany:

1) tytul rozdziatu 2 otrzymuje brzmienie:

,Agencja Nieruchomosci Rolnych”;

2) w art. 3:

a) wust. 1 wyrazy ,,Whasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa" zastepuje si¢ wyrazami:
"Nieruchomosci Rolnych",

b)ust. 2 otrzymuje brzmienie:

2. Nadzér nad Agencja sprawuje minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi.”;

3) art. 6 otrzymuje brzmienie:

LArt. 1. 6. Agencja realizuje zadania wynikajace z polityki panstwa, w
szczegolnosci w zakresie:

1) tworzenia oraz poprawy struktury obszarowej gospodarstw rodzinnych w
rozumieniu przepiséw o obrocie nieruchomos$ciami rolnymi,

2) tworzenia warunkéw sprzyjajacych racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu
produkcyjnego Zasobu Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa,

3) restrukturyzacji oraz prywatyzacji mienia Skarbu Panstwa uzytkowanego na
cele rolnicze,

4) obrotu nieruchomos$ciami i1 innymi skladnikami majatku Skarbu Panstwa
uzytkowanego na cele rolne,

5) administrowania zasobami majatkowymi Skarbu Panstwa przeznaczonymi na
cele rolne,
6) zabezpieczenia majatku Skarbu Panstwa,

22



7) prowadzenia prac urzadzeniowo-rolnych na gruntach Skarbu Panstwa oraz
popierania organizowania na gruntach Skarbu Panstwa prywatnych gospodarstw
rolnych,

8) tworzenia miejsc pracy w zwiazku z restrukturyzacja panstwowej gospodarki
rolnej,

9) wspierania dzialan majacych na celu udzielanie pomocy bytym pracownikom
panstwowych przedsigbiorstw gospodarki rolnej i cztonkom ich rodzin w
przezwycigzaniu trudnych sytuacji zyciowych, a w szczegdlnos$ci poprzez
przyznawanie stypendiow dzieciom bylych pracownikow, uczacym si¢ w
szkotach ponadgimnazjalnych.

2. Oprécz zadan, o ktérych mowa w ust. 1, Agencja realizuje rowniez inne
zadania okre$lone odrgbnymi przepisami, a w szczegolnosci przepisami o
obrocie nieruchomos$ciami rolnymi.”;

4) w art. 7 w ust. 2 1 3 wyrazy ,,Minister wtasciwy do spraw Skarbu Panstwa”
zastgpuje si¢ wyrazami ,,Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi”;

5) art. 8 otrzymuje brzmienie:
,»Art. 8. Organami Agencji sa:
1) Prezes,

2) Rada Nadzorcza,

3) dyrektorzy oddzialéw terenowych.”;

6) w art. 9:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»l. Prezesa Agencji powotuje 1 odwotuje Prezes Rady Ministrow na wniosek
ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi, zgloszony po porozumieniu z
ministrem wtasciwym do spraw Skarbu Panstwa.”,

b) w ust. 2a wyrazy ,,minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa” zastepuje sie
wyrazami ,,minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi”,

c) w ust. 3 ,Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa” zastgpuje si¢
wyrazami ,,Minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi”;

7) w art. 10:
a) w ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przewodniczacego Rady oraz jej cztonkow powotuje, z zastrzezeniem ust. 5,
1 odwotluje minister wlasciwy do spraw rozwoju wsi.”,

b) w ust. 12 wyrazy ,,ministrowi wtasciwemu do spraw Skarbu Panstwa i’
skresla sie;
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8) w art. 20b po pkt 5 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i1 dodaje si¢ pkt 6 w
brzmieniu:

,0) fundusz na wykonywanie prawa pierwokupu na podstawie przepisOw o
obrocie nieruchomos$ciami rolnymi.”;

9) w art. 21 w ust. 1 wyrazy ,,ministrem wtasciwym do spraw Skarbu Panstwa
oraz” skresla si¢;

10) po art. 21 dodaje si¢ art. 21a w brzmieniu:

LArt. 2la. Agencja corocznie wyodrgbnia w planie finansowym kwote¢
przeznaczong na realizacj¢ zadania, o ktorym mowa w art. 6 pkt 5.”;

11) art. 23 otrzymuje brzmienie:

»Art. 23. Agencja moze udziela¢ porgczen 1 gwarancji kredytowych, w tym
dewizowych, do wysokos$ci okreslonej w planie finansowym. W szczegolnosci
Agencja moze udzieli¢ porgczenia lub gwarancji do 80 % kwoty kredytu z
przeznaczeniem na nabycie nieruchomosci rolnej, ktéora wejdzie w sktad
gospodarstwa rodzinnego w rozumieniu przepisOw o obrocie nieruchomos$ciami
rolnymi, pod warunkiem, ze wierzytelno$¢ Agencji zostanie zabezpieczona
hipoteka na nabywanej nieruchomos$ci, wpisang w ksiedze wieczystej na
pierwszym miejscu.”;

12) w art. 24 ust. 8 otrzymuje brzmienie:

,»3. Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi okresli, w drodze rozporzadzenia,
warunki 1 tryb dokonywania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6.”;

13) w art. 29 w ust. 3b:
a) w ust. 3b pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) rolnicy podlegajacy obowiazkowemu ubezpieczeniu emerytalno-rentowemu

na podstawie przepisOw o ubezpieczeniu spotecznym rolnikow, jezeli maja
miejsce zamieszkania od co najmniej 5 lat 1 posiadaja gospodarstwo rolne w
gminie, na terenie ktorej potozona jest nieruchomos$¢ wystawiana do przetargu,
lub”,

b) w ust. 1 pkt 3 skresla sig,

14) w art. 31:
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a) dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
"3. Nabywca ma prawo splaci¢ naleznos$¢ roztozona na raty w okresie 25 lat,
przy czym wysokos$¢ pierwszej raty wynosi 5 % nalezno$ci."

b) w ust. 4 wyrazy ,Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa
W porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw rozwoju wsi” zastepuje si¢
wyrazami ,,Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi”;

15) w art. 32 wyrazy ,Minister wilasciwy do spraw Skarbu Panstwa
W porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw rozwoju wsi” zastgpuje si¢
wyrazami ,,Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi”;

16) w art. 37 wyrazy ,,Minister wtasciwy do spraw Skarbu Panstwa” zastepuje
si¢ wyrazami ,,Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi”’;

17) w art. 39:
a) w ust. 2 dodaje si¢ pkt 6 w brzmieniu:

,0) nieruchomo$¢ rolna jest wydzierzawiana osobie fizycznej bedacej
wiascicielem nieruchomos$ci rolnej wchodzacej w  sklad gospodarstwa
rodzinnego w rozumieniu przepisOw o obrocie nieruchomos$ciami rolnymi i
graniczacej z wydzierzawiana nieruchomoscia,”,

b) w ust. 4 dodaje si¢ pkt 4 w brzmieniu:

,4) niezawarcia umowy dzierzawy miedzy Agencja a osoba, o ktorej] mowa w
ust. 2 pkt 6, w terminie trzech miesigcy od dnia ogloszenia wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy’;

18) w art. 39a w ust. 1 1 8 wyrazy ,,Minister wtasciwy do spraw Skarbu Panstwa
W porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw rozwoju wsi” zastgpuje si¢
wyrazami ,,Minister wtasciwy do spraw rozwoju wsi”.

Art. 64.

W ustawie z dnia 14 grudnia 1995 r. o izbach rolniczych (Dz. U. z 1996 r. Nr 1,

poz. 3,z 1997 r. Nr 121, poz. 770 oraz z 1998 r. Nr 106, poz. 668 1 Nr 162, poz.

1126 oraz z 2001 r. Nr 81, poz. 875) w art. 5 w ust. 1 po pkt 18 kropke zastepuje
si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 19 w brzmieniu:

,19) realizacja zadan okreslonych w odrebnych przepisach, w tym w przepisach
o obrocie nieruchomosciami rolnymi.”.

Art. 65.
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W ustawie z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o dziatach administracji rzadowej (Dz. U. z
1999 r. Nr 82, poz. 928, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 43, poz. 489, Nr 48, poz.
550, Nr 62, poz. 718, Nr 70, poz. 816, Nr 73, poz. 852, Nr 109, poz. 1158 1 Nr
122, poz. 1314 1 1321 oraz z 2001 r. Nr 3, poz. 18, Nr 5, poz. 43 1 44, Nr 42,
poz. 475, Nr 63, poz. 634, Nr 73, poz. 761, Nr 76, poz. 811, Nr 87, poz. 954, Nr
102, poz. 1116, Nr 113, poz. 1207, Nr 115, poz. 1229, Nr 123, poz. 1353, Nr
125, poz. 1371, Nr 126, poz. 1382, Nr 129, poz. 1441, Nr 130, poz. 1450 i Nr
154, poz. 1800) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w art. 23:
a) w ust. 1 po pkt 2 dodaje si¢ pkt 2a w brzmieniu:
,,2a) gospodarowania i obrotu nieruchomos$ciami rolnymi,”,

b) w ust. 3 po wyrazach ,,Agencji Restrukturyzacji i Modernizacji Rolnictwa”
dodaje si¢ przecinek oraz wyrazy ,,Agencji Nieruchomosci Rolnych”;

2) w art. 25 w ust. 3 wyrazy ,,Agencji Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa oraz”
skresla si¢.

Art. 66.

W ustawie z dnia 26 kwietnia 2001 r. o rentach strukturalnych w rolnictwie (Dz.
U. Nr 52, poz. 539) w art. 6 wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w ust. 1 wyrazy ,,z zastrzezeniem ust. 2 1 3” zastepuje si¢ wyrazami ,,z
zastrzezeniem ust. 2”’;

2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Powierzchnia powigkszonego gospodarstwa nie moze by¢ mniejsza niz
powierzchnia minimalna gospodarstwa rolnego wustalona na podstawie
przepiséw o obrocie nieruchomosciami rolnymi.”;

3) ust. 3 skresla sig.

Art. 67.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 3 miesiecy od dnia ogloszenia.

UZASADNIENIE

Ustawa o obrocie nieruchomo$ciami rolnymi i1 dzierzawie rolniczej ma na
celu wdrozenie do systemu prawa rolnego konstytucyjnej zasady, ze ustrdj rolny
w Polsce opiera si¢ na funkcjonowaniu rodzinnych gospodarstw rolnych.
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Ustawa wprowadza nowe regulacje w sferze gospodarowania nieruchomos$ciami
rolnymi, majace na celu poprawe struktury obszarowej gospodarstw rolnych,
przeciwdziatanie nadmiernej koncentracji ziemi oraz zapewnienie prowadzenia
gospodarstw rolnych przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach. Aktualnie w
obrocie tymi nieruchomo$ciami nie ma zadnych ograniczen zaréwno
podmiotowych jak 1 przedmiotowych, co powoduje negatywne skutki
gospodarcze, wyrazajace si¢ w pogiebianiu stopnia rozdrabniania gospodarstw
rolnych.

Ustawa wprowadza na swoj uzytek definicje¢ nieruchomosci rolnej, zgodnej z
okresleniem przyjetym w kodeksie cywilnym, ale z zastrzezeniem, ze definicja
ta odnosi si¢ tylko do nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach zagospodarowania przestrzennego na cele rolne.

Za gospodarstwo rodzinne ustawa uznaje takie gospodarstwo, w ktorym
dziatalno$¢ rolnicza jest prowadzona osobiscie przez wilasciciela lub przez
wlasciciela oraz domowniké4w w rozumieniu przepisOw o ubezpieczeniu
spotecznym rolnikow, ktérych wymiar czasu pracy przewaza nad wymiarem
czasu pracy pracownikow najemnych.

Ustawa w miejsce istniejacej Agencji Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
tworzy Agencj¢ Nieruchomos$ci Rolnych, ktérej powierza funkcje aktywnego
realizatora polityki rolnej panstwa w zakresie gospodarki ziemia.

Dziatajac w kierunku poprawy struktury agrarnej ustawa upowaznia ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi do okreslenia powierzchni minimalnej
gospodarstw w  poszczegdlnych wojewodztwach z uwzglednieniem $redniej
powierzchni gospodarstwa rodzinnego w wojewodztwie.

W celu przeciwdziatania nadmiernemu rozdrobnieniu gospodarstw rolnych
wprowadza si¢ zasadeg, ze nabywca nieruchomosci rolnej bedzie mogt ja nabyd,
jezeli ona sama lub razem z gruntami stanowiacymi juz witasno$¢ nabywcy
utworzy gospodarstwo rolne o powierzchni co najmniej minimalnej. Ustawa
wprowadza wymoég posiadania przez nabywcdéw nieruchomosci rolnych
kwalifikacji rolniczych, ktore moga by¢ teoretyczne, poswiadczone dyplomami
ukonczenia szkot  rolniczych, lub praktyczne, poparte zaswiadczeniem o
prowadzeniu dziatalnosci rolniczej nieprzerwanie od co najmniej 5 lat przed
nabyciem nieruchomosci rolnej. Ponadto ustala si¢, ze nabywca nieruchomosci
rolnej w akcie notarialnym przenoszacym wilasno$¢ bedzie si¢ zobowigzywaé
do osobistego prowadzenia gospodarstwa rolnego i do zamieszkiwania przez
okres co najmniej 10 lat w miejscowosci, w ktorej potozona jest nabywana
nieruchomos¢ rolna lub jej czes¢.

Za osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego ustawa uwaza podejmowanie
wszelkich decyzji dotyczacych prowadzonej dziatalno$ci rolnicze; w
gospodarstwie oraz bezposrednie wykonywanie prac zwiazanych z ta
dziatalnoscia przez osobe fizyczna.
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Od nabywcy nieruchomo$ci rolnej wymaga¢ si¢ bedzie rowniez
zamieszkiwania w Polsce co najmniej od 3 lat przed nabyciem.

Wymogi te beda stosowane réwniez przy nabyciu nieruchomosci rolnej w
drodze dziedziczenia testamentowego przez osobg, ktora nie moglaby
dziedziczy¢ gospodarstwa z ustawy. W przypadku gdyby osoba ta nie spetniata
tych wymogéw w chwili otwarcia spadku sad w drodze postanowienie
zobowiaze ja do spetnienia wymogow ustawy w terminie 36 miesigcy. Jezeli nie
dotrzyma ona tego terminu sad na wniosek Agencji nakaze sprzedaz
nieruchomosci spadkowej, a jezeli okazaloby si¢ to niemozliwe sad na wniosek
Agencji zarzadza sprzedaz nieruchomosci.

Zaktada sig, ze nabywcami nieruchomos$ci rolnych powinny by¢ przede
wszystkim osoby fizyczne. Osoby prawne begda mogly naby¢ takie
nieruchomosci tylko jezeli wszyscy wspolnicy spotki lub cztonkowie spotdzielni
spetniaja warunki niezbedne do nabycia nieruchomos$ci rolnych przez osoby
fizyczne, a w przypadku pozostaltych os6b prawnych za zezwoleniem dyrektora
oddzialu terenowego Agencji wydanym po zasiggnigciu opinii izby rolniczej 1
tylko wtedy, gdy nabywana nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana do
prowadzenia dziatalno$ci do$wiadczalnej 1 naukowej, zgodnej z celem
statutowym nabywcy.

Ustawa wprowadza zasady podziatu gospodarstw rolnych, a mianowicie
okresla, ze podziat gospodarstwa jest dopuszczalny, gdy w wyniku podziatu
powstang nowe gospodarstwa o powierzchni co najmniej minimalnej, albo gdy
gospodarstwo o powierzchni mniejszej od powierzchni minimalnej po nabyciu
go w calosci lub w czgsci przez nabywce posiadajacego juz wilasne grunty
utworzy gospodarstwo o powierzchni co najmniej minimalnej. Ma to zapobiegac
dalszemu rozdrabnianiu gospodarstw rolnych.

W celu ograniczenia podzialu odrgbnych dziatek gruntowych
wchodzacych w sktad gospodarstwa wprowadza si¢ zasadg, ze dziatki powstale
z podzialu nieruchomosci rolnych nie moga by¢ mniejsze niz 0,30 ha.

Normy te nie beda wymagane w przypadku zbywania wszystkich gruntow
wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego z wyjatkiem dziatki gruntu, ktéra
ze wzgledu na powierzchnie nie podlega opodatkowaniu podatkiem rolnym.

Projekt ustawy ustanawia nowe podmioty, ktorym bedzie przystugiwac
prawo pierwokupu, a takze zmienia warunki pierwokupu przystugujace obecnie
tylko dzierzawcy.

Wedlug projektu, prawo pierwokupu przystuguje z mocy ustawy Agencji
Nieruchomosci Rolnych, ktora realizowataby to prawo dla realizacji polityki
rolnej panstwa, a zwlaszcza dla poprawy struktury agrarnej. Jezeli z prawa tego
nie skorzysta Agencja, prawo pierwokupu begdzie przystugiwalo dzierzawcy,
ktory bedac osoba fizyczna dzierzawi nieruchomo$¢ co najmniej od 3-ch lat i
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osobiscie prowadzi dziatalno$¢ rolnicza, a ponadto zamieszkuje co najmniej od
3-ch lat w gminie, na terenie ktérej potozona jest dzierzawiona nieruchomos¢.

W przypadku nie skorzystania z prawa pierwokupu ani przez Agencj¢ ani
przez dzierzawce, pierwokup ten bedzie przystugiwaé wlascicielowi
nieruchomosci graniczacej ze zbywana nieruchomoscia. Jezeli wigcej niz jeden
sasiad spelnia te warunki, prawo pierwokupu w pierwszej kolejnosci moze
wykonac ten, ktéry jest wlascicielem gospodarstwa rodzinnego, a w przypadku
jego braku lub gdy wtascicieli takich jest wigcej, pierwokup przystuguje temu z
sasiadow, ktorego nieruchomo$¢ ma najdluzsza granice ze zbywana
nieruchomoscia. Jezeli i takich sasiadow bedzie kilku, prawo pierwokupu bedzie
mogt wykonaé ten, ktérego gospodarstwo ma najmniejsza powierzchnig.
Rozwiazanie to podyktowane jest potrzeba koncentracji gruntow w
gospodarstwach.

W razie gdy cena sprzedawanej nieruchomosci rolnej razaco odbiega od cen
rynkowych Agencja lub osoba wykonujaca prawo pierwokupu moze wystapic
do sadu o ustalenie ceny tej nieruchomosci.

Prawo pierwokupu nie bedzie przystugiwaé, jezeli nabywca nieruchomosci
rolnej lub jej czesci bedzie osoba bliska zbywcy, albo zamieszkujaca od co
najmniej 5 lat w gminie, na terenie ktorej potozona jest sprzedawana
nieruchomos¢.

Ustawa stanowi, ze przeniesienie wtasnosci nieruchomosci rolnej lub jej
czesci, dokonane niezgodnie z przepisami w niej zawartymi jest niewazne. Z
wnioskiem o uniewaznienie przeniesienia wlasnosci bedzie mogta wystapi¢ do
sadu Agencja.

Ustawa kompleksowo reguluje sprawe dotyczaca zawierania, wykonywania i
rozwigzywania uméw dzierzawy nieruchomosci rolnej (dzierzawa rolnicza).

Uregulowania zawarte w kodeksie cywilnym dotyczace tej problematyki sa
niewystarczajace 1 obecnie, przy coraz powszechniejszej formie korzystania z
nieruchomosci w formie dzierzawy, wymagaja poszerzenia w kierunku
zwigkszenia uprawnien dzierzawcy, przy jednoczesnym przeciwdziataniu
nadmiernej koncentracji nieruchomosci rolnych.

Projekt zaktada, ze dzierzawy rolnicze moga by¢ krétkoterminowe, zawarte na
okres od 6 miesiecy do 5 lat i dtugoterminowe, zawarte na okres dtuzszy niz 5
lat. Stosownie do art. 6 ust. 2 zawarcie umowy dzierzawy moze nastapi¢ przy
spetnieniu wymogdw obowiazujacych przy nabyciu wtasno$ci nieruchomosci.

Projekt ustawy reguluje zasady ustalania stawek czynszu dzierzawnego, zasady
okresowej weryfikacji tych stawek, a takze zasady ich obnizania w przypadku
zaistnienia zdarzen losowych.

Ustawa wprowadza istotne zmiany w niektérych ustawach majacych
zwiazek z nieruchomos$ciami rolnymi.
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W zakresie konsekwencji spolecznych 1 gospodarczych wprowadzenie w
zycie ustawy o obrocie nieruchomos$ciami rolnymi i dzierzawie przyczyni si¢ do
znacznej poprawy struktury agrarnej, wzrostu ilo$ci $redniej wielkosSci
gospodarstw, a tym samym przyczyni si¢ do zwigkszenia dochodowosci
rolnikow.

Ustawa nie rodzi bezpos$rednich wydatkéw z budzetu panstwa.

Zwigkszenie kosztow funkcjonowania Agencji Nieruchomos$ci Rolnych
zrekompensowane bedzie wptywami ze sprzedazy i dzierzawy gruntow.

Rozwiazania proponowane w projekcie ustawy stosowane sa w wielu
panstwach europejskich.

Ustawa jest zgodna z prawem Unii Europejskie;.
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Opinia w sprawie zgodnosci poselskiego projektu ustawy o obrocie
nieruchomosciami rolnymi i dzierzawie rolniczej oraz o zmianie
niektorych ustaw z prawem Unii Europejskiej

Na podstawie art. 34 ust. 9 uchwaly Sejmu Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 30 lipca
1992 r. - Regulamin Sejmu (M.P. z 2002 r. Nr 23, poz. 398) sporzadza sie

nastepujgca opinie:

1. Przedmiot projektu ustawy

Przedmiotem poselskiego projektu ustawy o obrocie nieruchomosciami
rolnymi i dzierzawie rolniczej oraz o zmianie niektérych ustaw jest
okreslenie szczegblowych zasad przenoszenia wtasnosci nieruchomosci
rolnych i ich dzierzawy oraz ustanowienie niezbednych procedur. Projekt
‘zaktada takze nowelizacje szeregu ustaw: ustawy — Kodeks cywilny,
ustawy o scalaniu i wymianie gruntéw, ustawy — Prawo geodezyjne i
kartograficzne, ustawy o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi
Skarbu Panstwa, ustawy o izbach rolniczych oraz ustawy o rentach
strukturalnych w rolnictwie. Kluczowg role w obrocie nieruchomoséciami
rolnymi odgrywa¢ ma Agencja Nieruchomosci Rolnych (nowa nazwa
Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa), nadzorowana przez ministra
wiasciwego ds. rozwoju wsi (obecnie przez ministra wiasciwego ds.
Skarbu Panstwa). ,
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2. Stan prawa wspdlnotowego materii objetej projektem

Prawo wspélnotowe nie reguluje warunkéw obrotu nieruchomosciami
rolnymi. Projekt moze wiec byé rozpatrywany jedynie w $wietle
traktatowych przepiséw dotyczacych swobody przedsigbiorczosci i
swobody przeptywu kapitatow.

Swobode przedsigbiorczosci ustanowit art. 43 Traktatu ustanawiajacego
Wspdlnote Europejska (TWE). Oznacza ona zakaz wprowadzania
ograniczen dziataino$ci gospodarczej obywateli ktoregokolwiek z panstw
cztonkowskich UE na terytorium innych paristw czionkowskich. W art. 44
ust. 2 TWE wymienione zostaty s$rodki, jakie sq konieczne dla
urzeczywistnienia swobody przedsiebiorczosci - pkt. e moéwi o
umozliwieniu nabywania i korzystania z nieruchomosci przez obywateli
innych panstw czlonkowskich, w zakresie nie naruszajacym
uwarunkowan gospodarki rolne;.

Swoboda przeptywu kapitalu, ustanowiona w art. 56 ust. 1 TWE,
obejmuje wolno$¢ dokonywania inwestycji na terytorium innych panstw
cztonkowskich, a wigc takze zakupu nieruchomosci. Trzeba zaznaczyé,
ze swoboda ta przysiuguje wszystkim podmiotom, nie tylko tym
pochodzacym z panstw czionkowskich UE.

3. Uktad Europejski

Uktad ustanawiajacy stowarzyszenie Polski ze Wspélnotami
Europejskimi i ich paristwami czionkowskimi (Uktad Europejski) w art. 44
przewiduje, ze Polska utatwi podejmowanie na swoim terytorium przez
podmioty wspélnotowe dziatalnosci gospodarczej oraz nie wprowadzi w
tej dziedzinie nowych przepisow dyskryminujacych podmioty
wspdinotowe w poréwnaniu z podmiotami krajowymi. Jednak ust. 6 tego
artykulu w zwigzku z zatacznikiem Xlle do Uktadu wylaczyt stosowanie
art. 44 m.in. w odniesieniu do nabywania i sprzedazy gruntéw rolnych.

W tej sytuacji zastosowanie do opiniowanego projektu ma jedynie
zawarte w art. 68 Ukiadu ogébine zobowigzanie Polski to tworzenia prawa
zgodnego z acquis communautaire.

4. Analiza przepisoéw projektu

Analizowa¢ mozna jedynie te przepisy projektu, ktore okre$lajq zasady
nabywania i dzierzawy nieruchomosci roinych — pozostate kwestie nie sg
regulowane w prawie wspélnotowym.

Projekt ustanawia bardzo szczegélowe warunki nabywania i dzierzawy
nieruchomosci rolnych. Przewidziane ograniczenia i wymagania dotycza
wszystkich podmiotéw, bez réZnicowania ich ze wzgledu na panstwo
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pochodzenia. Tym samym w projekcie brak przepiséw sprzecznych z

traktatowymi zasadami swobody przedsigbiorczosci i swobody
przepiywu kapitatu.
5. Konkluzje

Opiniowany poselski projekt ustawy o obrocie nieruchomosciami rolnymi
i dzierzawie rolniczej oraz o zmianie niektérych ustaw jest zgodny z
obowigzujagcym prawem Unii Europejskiej oraz Zzobowigzaniami
dostosowawczymi wynikajgcymi z Uktadu Europejskiego.
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