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Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzepagpolitej Polskiej nta zaszczyt przesta
Panu Marszatkowi do rozpasemia przez Senat uchwalpmrzez Sejm Rzeczypospolitej
Polskiej na 107. posiedzeniu w dniu 7 lipca 2005 r. ustaw

0 zmianie niektorych ustaw dotycacych nabywania wihasnéci
nieruchomasci,

Z powaaniem

(-) wz. Tomasz Naktz
Wicemarszatek Sejmu



0 zmianie niektorych ustaw dotycacych nabywania wtasnéci nieruchomasci

USTAWA
z dnia 7 lipca 2005 r.

1

Art. 1.

W ustawie z dnia 28 wrzeia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2005 r. Nr 45, poz. 435) w art. 40a:
1) ust. 41 5 otrzymuaj brzmienie:

k.

Pracownicy i byli pracownicy Lasow Rstwowych majcy co najmniej trzyletni okres
zatrudnienia w Lasach Rstwowych, z wyjtkiem os6b, z ktérymi stosunek pracy
rozwigzany zostat bez wypowiedzenia z winy pracownika, posiapigrwszéstwo
nabycia lokali, ktérych s najemcami i w ktérych mieszkajCena sprzeds lokalu
podlega acznemu obrieniu o 6% za kaly rok zatrudnienia w jednostkach
organizacyjnych Lasow Ratwowych i o 3% za kaly rok najmu tego lokalu, nie
wiecej jednak ni 0 95%, a spfata naleosci moze zosta roztazona najwyej na 60 rat
mieskcznych, przy oprocentowaniu nieprzekragegin w stosunku rocznym stopy
referencyjnej, okrdajacej minimalne oprocentowanie podstawowych operaciji
otwartego rynku prowadzonych przez Narodowy Bank Polski, ¢i@zbne] o 2
punkty procentowe. Zeli osola uprawnion jest emeryt lub rencista, cena nabycia
lokalu ustalona jesta 5% jego warkei.

5. Przepisy ust. 4 stosujecgidwniez do 0sob bliskich, pozostatych po pracownikach i

bylych pracownikach, ktore w dniu icdmierci zamieszkiwaly razem z nimi. Przez
osoby bliskie rozumie simakonkéw oraz wsipnych i zs¢pnych, a take osoby
przysposobione. W razie zbiegu uprawiniedo obnienia nalenosci o0s6b
prowadacych wspoélne gospodarstwo domowe, okresy zatrudnienia tych osGb mog
by¢ sumowane, przy czymadzna obnika nie mae przekracza95% ceny sprzedsg
lokalu. Uprawnienie to przystugujelkp przy nabyciu jednego lokalu.”;

2) po ust. 5 dodajegust. 5a-5¢ w brzmieniu:

,ba. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 5, przystuguje osobom bliskim réwmie

5b.

stosunku do lokalu, ktérego prawo najmwlmg te uzyskaly w zamian za lokal
dotychczas zajmowany w dniémierci pracownika lub bylego pracownika Lasoéw
Paistwowych. Uprawnienie to przystugujelky jednej osobie bliskiej i tylko przy

nabyciu jednego lokalu.

Organ, ktéry udzielit bonifikaty, me zadac zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jeli nabywca lokalu przedptywem 5 lat od dnia jego
nabycia zbyt ten lokal lubvykorzystat na inne cele nimieszkalne. Nie dotyczy to
zbycia na rzecz osoby bliskiej.

b Niniejsz ustawa zmienia st nastpujace ustawy: ustagvz dnia 28 wrzénia 1991 r. o lasach, ustaw dnia 8
wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przgisrstwa pastwowego ,Polskie
Koleje Pastwowe”, ustaw z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania miaské@acych wtasnécia
przedsgbiorstw pastwowych, niektérych spétek handlowych z udziatem SkarhistRa, pastwowych oséb
prawnych oraz niektérych mieszkbedacych wtasnécia Skarbu Pastwa.



5c. Waloryzacji, o ktorej] mowa w ust. 5b, dokonuje wiediug zasad okéwnych w
przepisach o gospodarce nieruchéo@ami.”;

3) ust. 6-9 otrzymujbrzmienie:

.0. Przepisy ust. 4-5b stosujez ssadpowiednio do osbb, ktore sub byly zatrudnione w
szkotach lénych, zaktadowych przychodniach i pdniach lekarskich oraz innych
jednostkach organizacyjnychstectwa.

7. Najemcy lokh nieposiadajcy uprawni@, o ktdrych mowa w ust. 4, 5 i 6, mpg
nabywa& przeznaczone do sprzeglalokale, ktére zajmuaj na podstawie umowy
najmu, zawartej na czas nieoznaczony, co najmniej od trzech lat, galreromn za
kazdy rok najmu o 3%, nie wcej jednak ni o 45%.

8. Wykazy lokali oraz gruntow z budynkamieszkalnymi w budowie przeznaczonych do
sprzeday sporadzap dyrektorzy regionalnych dyrekcji Laséwiawowych. Wykazy
Sa przedmiotem opinii zwizkéw zawodowych. Sprzedlamoze by dokonana po
zatwierdzeniu wykazu przez Dyrektora Gealeego i ogtoszeniu wykazu w Biuletynie
Informacyjnym Laséw FResstwowych oraz w prasie. O przeznaczeniu do spezeda
lokali oraz o terminie doskorzystania z pierwsastwa nabycia zawiadamiagsi
najemcow, o ktérych mowa ust. 4-5a, 61 7.

9. Pracownicy i byli pracownicy Laséw #swowych niekdacy najemcami lokali
przeznaczonych do sprzegta pozostajcych w zarzdzie Laséw Pastwowych,
korzystaj z pierwszéstwa nabycia lokali wolnychpustostanéw) lub gruntow z
budynkami mieszkalnymi w budaogy na warunkach okéenych w ust. 4.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 8 wrZaia 2000 r. o komercjalizacji, seukturyzacji i prywatyzaciji
przedstbiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje Ratwowe” (Dz.U. Nr 84, poz. 948, z fo.
zm?) wprowadza i hastpujace zmiany:

1) w art. 42:
a) w ust. 1:
- pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) jezeli ;1 lub byty pracownikami podmiotow utworzonych z zaktadow lub

jednostek organizacyjnych wydzielonych z PKP w okresie od dnia 1 lipca
1991r.,”,

- po pkt 3 dodaje sipkt 3a w brzmieniu:

»3a) jezeli s lub byly pracownikami przedsiiorstw pastwowych lub
jednostek organizacyjnych, kemykonywaty lub nadal wykonajzadania
na rzecz zbywcy lub jego poprzednika prawnego,”,

b) po ust. 1 dodajeesust. 1a w brzmieniu:

»1la. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje osobom bliskim réwnie
stosunku do lokalu, ktérego prawo najmwlmg te uzyskaly w zamian za lokal
dotychczas zajmowany w dnémierci pracownika lub bytego pracownika PKP.
Uprawnienie to przystuguje tylko jedn@sobie bliskiej i tylko przy nabyciu
jednego lokalu.”,

c) dodaje si ust. 4 i 5 w brzmieniu:

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2001 r. Nr 100, poz. 1086 i Nr 154, poz. 1802, z 2002
r. Nr 205, poz. 1730 i Nr 240, poz. 2055, z 2003 r6Npoz. 63, Nr 80, poz. 720 i Nr 203, poz. 1966 oraz z
2004 r. Nr 96, poz. 959 i Nr 120, poz. 1252.



»4. Osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje prawo pierfgsa@ W nabyciu
lokalu mieszkalnego w rozumieniu ustawylnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami na zasadach preferencyjnych, o ktérych mowa w niniejszej
ustawie.

5. Mieszkania, ktérych najemcami ssoby, o ktérych mowa w ust. 1, naoby¢
zbywane wydcznie, pod rygorem niewnosci, ha zasadach olgenych w
niniejszej ustawie.”;

2) w art. 44 w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) 6% za kady rok pracy najemcy w PKP, PKP S.A., w podmiotach utworzonych z
zaktadow lub jednostek organizacyjnych wydzielonych z przbusstw
panstwowych lub jednostek organizacygh, ktére wykonywaly lub nadal wykonuj
zadania na rzecz zbywcy lub jego poprzednika prawnego,”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania miesekacych witasnécia
przedstbiorstw pastwowych, niektérych spoétek handlowych z udzialem SkarbfistRa,
panstwowych osob prawnych oraz niektérych mieszkedacych wlasnécia Skarbu Pastwa

(Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 102, poz. 1118 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492) wprowadza
sie nastpujace zmiany:

1) wart. 2:
a) w pkt 1a dodaje sliit. ¢ w brzmieniu:

,C) ktorych pracownicy uzyskali prawo jnau mieszkania zaktadowego lub deeyz]
administracyjn o przydziale mieszkania ludynkach mieszkalnych stanaeych
wilasna¢ zbywcy i nadal zamieszkujv nim jako najemcy,”,

b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) 0Sobie uprawnionej - naig przez to rozumie

a) najeme, zajmupcego mieszkanie na podstawie umowy najmu zawartej ha
czas nieoznaczony lub decyzji administracyjnej o przydziale; zagosob
uprawnion, uznaje sj takze pracownika zbywcy albo poprzednika prawnego
zbywcy, z ktorym przed dniem 12 listopada 1994 r. zawarto whmajmu
na czas oznaczony zygia ze stosunkiem pracy,

b) stale zamieszkatych z najesmw chwili jego smierci, matonka, zstpnego,
wstepnego, rodz@stwo, osob go przysposabiaga albo przez niego
przysposobiof oraz o0sob pozostajca we wspoélnym gospodarstwie
domowym,”;

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:

JArt. 3. 1. Mieszkania, ktorych najemcami ssoby uprawnione, magby¢ zbywane
wytacznie, pod rygorem nievnosci, na zasadach oldlenych w niniejszej
ustawie.

2. Zbycie nieruchomizi zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz
innych oséb i osoby uprawnione nie me nasipi¢c z pomingciem
przystuguacego tym osobom pierwszsgtwa w nabyciu lokali mieszkalnych
potozonych w tym budynku.”;

3) w art. 4:

a) uchyla sj ust. 2,



b) po ust. 3 dodajeesust. 4 w brzmieniu:

»4. Prawo pierwszestwa przystuguje réwnieosobie bliskiej, ktéra uzyskata
prawo najmu w zamian za miespk& dotychczas zajmowane w driimierci
pracownika lub bytego pracownika zbywcy; uprawnienie to przystuguje tylko
jednej osobie bliskiej i tylko gy nabyciu jednego mieszkania.”;

4) w art. 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»,1. O przeznaczeniu na sprzedmieszka zbywca zawiadamia na §phie osoby
uprawnione, wyznaczg trzymies¢czny termin do zipenia pisemnego
oswiadczenia o zamiarze nabycia lakanieszkalnego, liczony od dnia dozenia
zawiadomienia osobie zainteresowanej.”;

5) w art. 6:
a) w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:
»1) 6% za kady rok pracy osoby uprawnionej,”,
b) ust. 2 1 3 otrzymuaj brzmienie:

»2. DO okresu pracy, od ktdrego zajepomniejszenie ceny sprzega wlicza se
rowniez okres pracy w podmiotach utworzonych z zakladow i jednostek
organizacyjnych wydzielonych z przegsiorstw po dniu 1 sierpnia 1990 r. oraz
okresy pracy w przeddiiorstwie pastwowym lub jednostce organizacyjnej, ktére
wykonywaty lub nadal wykonajzadania na rzecz zbywcy lub jego poprzednika
prawnego.

3. Na wniosek osoby, o ktérej mowa w art. 2 pkt 2 lit. b, uadigh sg, zamiast
zaliczonego jej okresu pracy lub najnokres pracy lub najmu najemcyzeé jest
korzystniejszy.”;

6) w art. 10 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1, wygasdli janiosek o nabycie nie zostanie
ztozony organowi reprezentigemu Skarb Restwa do dnia 31 grudnia 2008 r.”.

Art. 4.

1. Jeeli w procesach przekazywania jednostkom saatlrzterytorialnego, likwidacii,
zbywania, komercjalizacjprywatyzacji lub upadkei mieszkanie, w rozumieniu art. 2 pkt
3 ustawy nowelizowanej w art. 3, przestato ¢ bymieszkaniem zakladowym
przedstbiorstwa pastwowego, pastwowej osoby prawnej lub innej imtwowej jednostki
organizacyjnej albo spétki handleyy w odniesieniu do ktérej Skarb Mtwa byt
podmiotem dominacym w rozumieniu przepiséw @ublicznym obrocie papierami
wartasciowymi, osobie fizycznej zajmagej to mieszkanie w dniu wéja w zycie
niniejszej ustawy na podstawie umowyjma albo decyzji administracyjnej o jego
przydziale przystuguje prawo pigokupu tego mieszkania, z zastresiem art. 5.

2. Prawo pierwokupu, o ktorym mowa w ust. 1, przystugujeelijew procesach
przeksztatceniowych wymienionych w ust. 1:

1) zostato naruszone prawo osoby ékmeej w ust. 1 do nabycia zajmowanego przez ni
mieszkania, a w szczegOkuod prawo pierwszistwa, o ktbrym mowa w art. 4 ustawy
nowelizowanej w art. 3, lub

2) naruszono interes prayosoby fizycznej ok&onej w ust. 1.

3. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, jest niemaeod przystugucych na
zasadach ogolnych roszézedszkodowawczych.



4.

Naruszenie prawa lub interesu pragmeo ktérym mowa w ust. 2, winno zosta
stwierdzone prawomocnym orzeczenieqds Postpowanie w tej sprawie jest wolne od
optat sdowych.

. Prawo pierwokupu, o ktérym mowa w ust. 1, przystugujezetakisobie bliskiej, w

rozumieniu przepisow ustawy z dnia 2lepzca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiard@deksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266), w stosunku do osoby altomej w ust. 1, ktérej przystuguje prawo wsenia w
stosunek najmu mieszhki na podstawie oglonych przepisow.

. W przypadku wykonania prawa pierwokupu, o ydrmowa w ust. 1, zbycie mieszkania

nastpuje na warunkach i po ceniea jakich nieruchomgi zostaly nabyte przez zbywc
powigkszonej o wart& poczynionych przez niego nakldw koniecznych. Cena podlega
waloryzacji wedtug zasad olstenych w przepisach o gospodarce nieruchamami. Na
wniosek nabywcy mieszkania cenazedy¢ roztozona na raty ptatne okresie do 10 lat.

. Prawo pierwokupu, o ktdrym mowa w ust. 1, wygasaelijev okresie 3 lat, liczc od dnia

wejscia w zycie niniejszej ustawy, nie wniesiono par o stwierdzenie naruszenia prawa
lub interesu prawnego,ktérym mowa w ust. 2.

. W przypadku rénicy pomkdzy cem sprzeday mieszkania na rzecz osoby uprawnionej a

wartascia rynkows tego mieszkania, na wniosek zbywcy reaklizago prawo pierwokupu,
podmiot, ktory naruszyt prawo pierwszdwa w nabyciu mieszkania lub jego rast
prawny wyptaci zbywcy odszkodowanie w wysé&ioodpowiadajcej tej r@nicy. W razie
sporu co do wysokai odszkodowania sprawrozstrzyga &d, a zaptacie podlega &£
niesporna.

9. Z chwih ustanowienia odbnej wlasnéci w nieruchoméciach stanowicych wilasnéc¢

10.

11.

osoby prawnej lub fizycznejktéra nabyta nieruchondoi wskazane w ust. 1, hipoteki
obciazajace te nieruchomiei w dniu wefcia wzycie ustawy wygasaj

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 9, $daiel nieruchoméci obchzy hipotely inna
nieruchomeé¢ stanowica jego wtasnéé, w celu zabezpieczenia wierzytedobpoprzednio
zabezpieczonej hipotgkktéra wygasta.

Osoba uprawniona z tytutu pierwokupu nabywi&szkanie, o ktébrym mowa w ust. 1,
wolne od obcizen hipotecznych.

Art. 5.

. Na pisemny wniosek aktualnegmjemcy mieszkania zaktadowegadb poprzednika

prawnego, bdacego osob uprawniom w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy wymienionej w
art. 3, w brzmieniu obowzujacym przed dniem wegia w zycie niniejszej ustawy, spotka
handlowa, w odniesieniu do ktérej Skarbnftava nie jest podmiotem domimaym w
rozumieniu przepiséw o publicgm obrocie papierami wadoiowymi, jest zobowizana
sprzeda tej osobie mieszkanie na zasadach grefcyjnych, o ktérych mowa w art. 6
ustawy wymienionej w &r 3, w brzmieniu obowgzujacym przed dniem weégia w zycie
niniejszej ustawy, w przypadku gdy kiedywi¢k w okresie od dnia 7 lutego 2001 r. do
dnia poprzedzagego wejcie w zycie niniejszej ustawy Skarb fswa byt w odniesieniu
do tej spotki podmiotem domimgym.

Prawozadania sprzedania mieszkania przez spdtkndlow, o ktdrej mowa w ust. 1,
przystuguje osobom uprawnionym, ktérymie zaproponowano pisemnie, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania midgzkaych
wlasnaGcia przedstbiorstw pastwowych, niektorych spolek handlowych z udziatem



Skarbu Pastwa, pastwowych o0s6b prawnych oraz niektérych mieszKaedacych
wiasnacia Skarbu Pastwa (Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 102, poz. 1118 oraz z 2004
r. Nr 141, poz. 1492), prawa pierwaséwva w nabyciu ich miekania na zasadach i w
trybie okr&glonym w tej ustawie w okresie, kiedyn to prawo przystugiwato, tj. zanim
mieszkania te statysiwtasndcia spotki handlowej w odniesieniu do ktérej Skarmfteva

nie byt juz podmiotem dominagcym.

3. W razie kwestionowania przez spptkandlows prawa, o ktérym mowa w ust. 2, spkaw
rozstrzyga gd. Posgpowanie w tej sprawie jest wolne od optad@wych.

4. Uprawnienie, o ktdrym mowa w ust. 1, wygasagliewniosek o nabycie mieszkania nie
zostanie zigony w terminie 3 lat od dnia w&gjia wzycie niniejszej ustawy.

5. W przypadku rznicy pomkdzy cen sprzeday mieszkania na rzecz osoby uprawnionej a
wartascia rynkowa tego mieszkania, na wniosek zbywcy realizago wniosek o nabycie,
podmiot, ktory naruszyt prawo pierwsatwa w nabyciu mieszkaa, lub jego nagpca
prawny wyptaci zbywcy odszkodowanie w wysé&ioodpowiadajcej tej r@&nicy. W razie
sporu co do wysokai odszkodowania sprawrozstrzyga &d, a zaptacie podlega &£
niesporna.

6. Z chwih ustanowienia odbnej wiasnéci lokali mieszkalnych w nieruchonscach
stanowicych wilasné¢ osoby prawnej lub osoby fizyoe), ktéra nabyta nieruchoréio
wskazan w ust. 1 lub 5, hipoteki obgiajace te nieruchomi@i w dniu wegcia w zycie

ustawy wygasaj

7. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 6, dsteiel zbywanej nieruchonsoi obcihzy
hipotela inna nieruchomé¢, stanowaca jego wilasné, w celu zabezpieczenia
wierzytelngci poprzednio zabezpieczonej hipatektéra wygasta.

8. Osoba uprawniona, o ktérej mowaust. 1, nabywa nieruchosm, o ktérych mowa w ust.
1 lub 5, wolne od obgten hipotecznych.

Art. 6.

Do spraw wsczych i niezakaczonych zawarciem umowy sprzeglanieszkania przed dniem
wejscia wzycie niniejszej ustawy stosujeegirzepisy niniejszej ustawy.

Art. 7.

Ustawa wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEJMU
/-l wz. Tomasz Nakz

Wicemarszatek Sejmu



