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SENAT

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

V KADENCJA

Warszawa, dnia 7 lipca 2005 r.

Druk nr 1027

MARSZALEK SEJMU
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pan

Longin PASTUSIAK
MARSZALEK SENATU

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzepagpolitej Polskiej na zaszczyt przesta
Panu Marszatkowi do rozpasmia przez Senat uchwalpmprzez Sejm Rzeczypospolite
Polskiej na 107. posiedzeniu w dniu 7 lipca 2005 r. ustaw

0 przeksztatceniu prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasriti

nieruchomasci oraz o zmianieniektérych ustaw.

Z powaaniem

(-) wz. Tomasz Natz
Wicemarszatek Sejmu



USTAWA
z dnia 7 lipca 2005 r.

0 przeksztatceniu prawa uytkowania wieczystego w prawo wiasniei nieruchomasci oraz
0 zmianie niektérych ustaw”

Rozdziat 1

Przeksztalcenie prawa aytkowania wieczystego w prawo wiasriti

Art. 1.

Z dniem wejcia w zycie ustawy, przystugage osobom fizycznym i osobom prawnym prawo
uzytkowania wieczystego przeksztatca i prawo wiasngéci nieruchomeci.

Art. 2.

1. Przeksztalcenie prawazyitkowania wieczystego w prawo wiasieo nieruchomeci
stwierdza w drodze decyzji statas w odniesieniu do nieruchosdw Skarbu Pastwa albo
wojt (burmistrz, prezydent miasta), starodtdb marszatek wojewddztwa - w odniesieniu
do nieruchomgci jednostki samordu terytorialnego; decygjwydaje s¢ na wniosek
zainteresowanego.

2. Ostateczna decyzja o stwierdzeniu przeksztatcenia praytkowania wieczystego w
prawo wiasnéci nieruchomeéci stanowi podstagwwpisu w ksgdze wieczystej. Decyzja ta
nie narusza praw osob trzecich.

Art. 3.

Ustala st optak sadowg z tytutu zat@enia i wpisu do ksbi wieczyste] prawa wiassoi
nieruchoméci stwierdzonego decygj o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 w odniesieniu do oséb
fizycznych, w wysokéci 1/3 minimalnego wynagrodzenia za grabowhizujacego w grudniu
roku poprzedniego, ustalonego na podstawielodich przepisow.

Art. 4.

1. Osoba, ktéra nabyta prawo wiascionieruchomeéci zgodnie z art. 1, zobowdana jest do
uiszczenia dotychczasowemu vdeielowi optaty za przeksztaicenie prawaytkowania
wieczystego w prawo wiaskd nieruchoméci, z zastrzeeniem art. 6.

2. Wysokda¢ opfaty ustalana jest w decyazji ktorej mowa w art. 2 ust. 1.

Y Niniejsz ustaw, zmienia s} ustawy: ustaw z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, ustam dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchéciami rolnymi Skarbu Rsstwa oraz ustagvz dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchécrami.



Art. 5.

1. Do ustalenia optaty, o kigfrmowa w art. 4 stosujeesodpowiednio przepisy art. 67 ust. 1,
art. 69 oraz art. 70 ust. 2-4 ustawy dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchoméciami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782).

2. Jeeli nie wczéniej niz w okresie ostatnich ddch lat przed dniem zienia wniosku o
wydanie decyzji, o ktérej mowa w art. 2tu$ byta dokonana aktualizacja optaty rocznej z
tytutu wytkowania wieczystego, dla ustalenia atyt za przeksztalcenie przyjmujeg si
wartas¢ nieruchomeci okreslona dla celéw tej aktualizacii.

3. Jeeli przedmiotem decyzji jest nieruchofdowykorzystywana lub przeznaczona na cele
mieszkaniowe, organ wdeiwy do wydania decyzji me udzielé bonifikaty od opfaty, o
ktorej mowa w art. 4, w odniesieniu do nieruchéano

1) Skarbu Piastwa - za zgoglwojewody,

2) jednostek samaogdu terytorialnego - za zgadviasciwej rady lub sejmiku.

Art. 6.

1. Przeksztalcenie prawazytkowania wieczystego w prawo wiasio nieruchomeci
nastpuje nieodptatnie na rzeczyikownikéw wieczystych oraz ich napcéw prawnych:

1) ktéorym nieruchom@& zostata oddana wzytkowanie wieczyste w zwiku z utrad
mienia wskutek wojny 1939 - 1945 r. i ktorzy pozostawili 4tel§ na terytorium
nieznajdugcym st na obecnym obszarzef3awva Polskiego;

2) ktoérzy na mocy umow reidlzynarodowych zawartych przez i8awo Polskie mieli
otrzyma ekwiwalent za mienie pozostawione za gran& wartd¢ tego mienia jest
wyzsza od optaty, o ktérej mowa w art. 4;

3) ktérym oddano nieruchomibw uzytkowanie wieczyste w zwkku z wywtaszczeniem
dokonanym po 1949 r., a przed dniem 1 sierpnia 1985 r.;

4) ktérym oddano nieruchorg® w wytkowanie wieczyste w zamian za prge¢
nieruchomeci na rzecz Skarbu Bstwa na podstawie wszelkich tytutéw, przed dniem
5 grudnia 1990 r.;

5) ktorych nieruchomiei potazone g na obszarach Rastwa Polskiego, wymienionych w
dekrecie z dnia 6 wrZaia 1951 r. o ochronie i uregulowaniu wiastioosadniczych
gospodarstw chiopskich na obszarzerZi Odzyskanych (Dz.U. Nr 46, poz. 340, z
1957 r. Nr 39, poz. 172, z 1969 r. Nr 13, poz. 95,1z 1998 r. Nr 106, poz. 668);

6) ktérym przyznano jako dotychczasowym édiaielom lub ich nagpcom prawnym
prawo wieczystej dzieawy lub prawo zabudowy (prawaytkowania wieczystego) na
podstawie art. 7 dekretu z dnia 26z¢gziernika 1945 r. o wlasKkoi i uzytkowaniu
gruntow na obszarze m. st. Warszawy (Dz.U. Nr 50, poz. 279), bezduzgh termin

przyznania tego prawa lub termimiesienia czynszu lub optaty.



2. Przeksztalcenie w prawo wiasob nastpuje nieodptatnie réwniew przypadku osob
fizycznych, ktére nabylty gospodarstwo relna podstawie aktu nadania, i ich apsbw,
bedacych posiadaczami tych gospodarstw.

Art. 7.

Do czasu uprawomocnieniagsdecyzji, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 dotychczasowy
uzytkownik wieczysty zobowizany jest do uiszczania optaty rocznej, zgodnie z przepisami, na
podstawie ktérych byta ustalona.

Art. 8.

Wraz z przeksztatlceniem prawaytkowania wieczystego w prawo wiasio pozostay w
mocy ustanowione na nim obhgenia.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowjzujacych, przepisy przegciowe i dostosowujce

oraz przepisy kaicowe

Art. 9.

W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93z gin?)
uchyla s¢ art. 232-241 oraz art. 243.

Art. 10.

W ustawie z dnia 19 gdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchécrami rolnymi Skarbu
Paistwa (Dz.U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128 i Nr 281, poz. 2772) wprowagzesgpujace
Zmiany:

1) w art. 2 w ust. 1 uchylaespkt 2;
2) w art. 17b uchyla siust. 3-5.”;
3) w art. 29 w ust. 1 skila sk wyrazy ,, , art. 17b ust. 4.

Art. 11.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 19870 gospodarce nieruchokoiami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261,
poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782) wprowadzarsstpujace zmiany:

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122, z
1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210984 r. Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99; z
1989 r. Nr 3, poz. 11, 2 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nrff,. 321 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i
Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r2Nrpoz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995
r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 1%, 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr
115, poz. 741, Nr 117, poz. 751, z 1998 r. Nr 106, $68.i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000
r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88, @83 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71,
poz. 733; Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638, z 200& 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r. Nr
49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr Jid%. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr 96, poz. 959,

Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783 oraz z 2005 r. Nr 48, poz. 462.



1) w art. 4 w pkt 2 skéta sk wyrazy ,uzytkowanie wieczyste lub”;

2) w art. 13:
a) w ust. 1 skrda sk wyrazy ,w wytkowanie wieczyste,”,

b) uchyla st ust. 3,
c) w ust. 4 skrda sk wyrazy ,lub oddanie wzytkowanie wieczyste”;
3) w art. 14:
a) w ust. 1 skrda sk wyrazy ,lub oddawane niglptatnie tym jednostkom wzytkowanie
wieczyste” oraz wyrazy ,&lb oddawane im nieodptatnie viytkowanie wieczyste”,
b) uchyla st ust. 4,
c) w ust. 5 wyrazy ,w ust. 1-4 ,zagtuje s¢ wyrazami ,w ust. 1-37;
4) w art. 15:
a) uchyla sj ust. 2,
b) w ust. 3 wyrazy ,Przepisy ust. 11 2” zgstje s wyrazami ,Przepis ust. 17;

5) w art. 16 w ust. 1 skila sk wyrazy ,lub wytkowania wieczystego”;
6) w art. 17:

a) uchyla sj ust. 2,

b) w ust. 3 wyrazy ,w ust. 1 i 2” zagtuje s wyrazami ,, w ust. 1%

7) w art. 19 skrda sk wyrazy ,wytkowanie wieczyste,”;
8) tytut Rozdziatu 3 otrzymuje brzmienie:

~Sprzeda nieruchomeci”;
9) art. 27 otrzymuje brzmienie:

JArt. 27. Sprzeda nieruchoméci wymaga zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego.”;

10) w art. 28 w ust. 1 skila sk wyrazy ,albo oddanie w aytkowanie wieczyste
nieruchomeci”;

11) uchyla s art. 29 - 33;
12) w art. 35 w ust. 1i 2 pkt 11 skl sk wyrazy ,wzytkowanie wieczyste,”;

13) w art. 37:
a) w ust. 1 skrda sk wyrazy ,lub oddawane waytkowanie wieczyste”,

b) w ust. 2 uchyla sipkt 5,
c) w pkt 6 skréla sk wyrazy ,lub oddanej w tytkowanie wieczyste” oraz wyraz ,0sobie”
zastpuje s¢ wyrazem ,,0soby”;
14) w art. 41 w ust. 1 skila sk wyrazy ,lub oddania wzytkowanie wieczyste”;

15) w art. 51:
a) w ust. 2 skrda sk wyrazy ,albo oddaniu jej nieruchordm gruntowej w aytkowanie

wieczyste”,



b) w ust. 4 skréda sk wyrazy ,oraz nie pobieragpierwszej optaty z tytutu aytkowania
wieczystego”;

16) w art. 53 w ust. 2 skila sk wyrazy ,lub oddaje tej osobie nieruchofubgruntowe w
uzytkowanie wieczyste”;

17) uchyla si rozdziat 7,

18) w art. 71 uchyla siust. 5;

19) w art. 73 uchyla siust. 2 i 6;

20) w art. 76 uchyla siust. 1;

21) w art. 95 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) Wydzielenia cgsci nieruchoméci, ktérej wkasné¢ zostata nabyta z mocy prawa,”;

22) w art. 97:
a) w ust. 2 skrda sk wyrazy ,lub wspotaytkowania wieczystego” oraz wyrazy ,albo

wspotwytkownikdéw wieczystych”,
b) w ust. 3 pkt 2 skéta sk wyrazy ,i nie zostata oddana wytkowanie wieczyste”;
23) w art. 98:
a) w ust. 1 skrda sk zdanie drugie,
b) w ust. 3 skréa sk wyrazy ,lub wytkownikiem wieczystym”;
24) w art. 102:
a) w ust. 1 skrda sk wyrazy ,lub wytkownicy wieczyci”,

b) w ust. 4 skréa sk wyrazy ,lub wytkownikéw wieczystych”;

25) w art. 103 w ust. 1 i 2 skéta sk wyrazy ,i uwzytkownicy wieczyci”;

26) w art. 105:
a) w ust. 2 skrda sk wyrazy ,lub wytkownikbéw wieczystych”, wyraz ,odpowiednio”

oraz wyrazy ,lub w aytkowanie wieczyste,”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4.Dziatki gruntu wydzielone pod nowe alyi lub pod poszerzenie drdg istaigjch
przechodz z mocy prawa na wiaskogminy.”;

27) w art. 106 w ust. 1 sldla sk wyrazy ,lub wytkownicy wieczyci” oraz wyrazy ,lub
uzytkownikami wieczystymi”;

28) w art. 109:
a) w ust. 1:
- uchyla s¢ pkt 2,

- w pkt 4 skréla sk wyrazy ,lub prawa #fytkowania wieczystego takiej
nieruchomeci”,

b) w ust. 2 wyrazy ,Przepiséw ust. 1 pkt 1 i 2” zpsiie s¢ wyrazami ,Przepisu ust. 1 pkt
1,

c) w ust. 3:



- w pkt 1 i 2 skréla sk wyrazy ,lub prawa ytkowania wieczystego”,
- w pkt 3 i 4 skréla sk wyrazy ,lub prawo aytkowania wieczystego”;

29) w art. 110:
a) w ust. 1 skrda sk wyrazy ,oraz prawaiytkowania wieczystego tych nieruchofo®,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. WOjt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje prawo pierwokupu przez
ztozenie dwiadczenia w formie aktu notariago u notariusza, o ktérym mowa w
ust. 3. W przypadku gdyby zienie d@wiadczenia u tego notariusza byto
niemaliwe lub napotykato powane trudnéci, maze by ono zi@one u innego
notariusza. Z chwil ztozenia @gwiadczenia nieruchondé staje st wlasndcia
gminy, jezeli wykonanie prawa pierwokupu dotyczyto sprzgdaieruchomeci.”;

30) w art. 112 w ust. 2 sldla sk wyrazy ,, , prawa gytkowania wieczystego”,

31) wart. 113:
a) w ust. 2 zdaniu drugiemu ng&darzmienie:

.Nie dotyczy to wywlaszczenia ograniczonych praw rzeczowych agéjgcych
nieruchomec.”,

b) w ust. 3 skréda sk wyrazy ,lub wytkownika wieczystego”;

32) w art. 114 ust. 1 skila sk wyrazy ,lub wytkowaniem wieczystym”;

33) w art. 115 ust. 2 skila sk wyrazy ,, , wytkownikowi wieczystemu”;

34) w art. 116 ust. 1 pkt 6 skita sk wyrazy ,lub wytkownika wieczystego”;
35) w art. 120 skida sk wyrazy ,albo uytkownikow wieczystych”;

36) w art. 121 uchylasuust. 1 2;

37) w art. 124:
a) w ust. 1, 3 i 6 skéa sk uzyte w r&nych przypadkach wyrazy ,lubzytkownik

wieczysty”,
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

.. Jezeli zalazenie lub przeprowadzenieagdw, przewodow i urgdzen, o ktdrych
mowa w ust. 1, unienitiwia wiascicielowi dalsze prawidtowe korzystanie z
nieruchoméci w sposob dotychczasowy albo w sposéb zgodny z jej
dotychczasowym przeznaczeniem, &taiel maze zadat, aby odpowiednio
starosta, wykonagpy zadanie z zakresu administracpdawej, lub wystpujacy z
wnioskiem o zezwolenie, o ktérym moweust. 2, nabyt od niego na rzecz Skarbu
Paistwa, w drodze umowy, wiasftonieruchoméci.”;

38) w art. 126 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Jezeli na skutek czasowego zeija nieruchomgéci wiasciciel nie kpdzie mogt
korzyst& =z nieruchoméci w sposOb dotychczasowy Iub zgodny z
dotychczasowym przeznaczeniem,#m@adac, aby starosta, wykomgy zadanie
z zakresu administracji gdowej, nabyt od niego na rzecz Skarbunftaa
wiasna¢ nieruchoméci w drodze umowy.”;

39) w art. 128:
a) w ust. 2 skrda sk wyrazy ,lub prawie gytkowania wieczystego tej nieruchosed,



b) uchyla st ust. 3;
40) w art. 131 ust. 1 skila sk wyrazy ,lub wytkownikowi wieczystemu”;
41) w art. 144 uchyla suust. 2;
42) w art. 148 w ust. 4 sldla sk wyrazy ,lub wytkownika wieczystego”;
43) w art. 170 w ust. 4 sldla sk wyrazy ,lub wytkownika wieczystego”;
44 ) w art. 190 ske&ta sk wyrazy ,lub wytkownikow wieczystych”.

Art. 12.

Jezeli w  dotychczasowych przepisach jest mowa ozytkowaniu wieczystym” i o
Luzytkowniku wieczystym” rozumie i przez to odpowiednio ,prawo whasitd’ i
~wiasciciela”.

Art. 13.

Do spraw wszagych, na podstawie art. 2 ustawy z dnia 4 \émige 1997 r. 0 przeksztatceniu
prawa uytkowania wieczystego przystugeego osobom fizycznym w prawo wiasoo(Dz.U.

z 2001 r. Nr 120, poz. 1299z 2002 r. Nr 113, poz. 984) i art. 1 ustawy z dnia 26 lipca 2001 r. o
nabywaniu przez aytkownikow wieczystych prawa wiasém nieruchoméci (Dz.U. Nr 113,

poz. 1209, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i z 2003 r. Nr 3, poz. 24) i nikzakaych decyazj
ostateczn, stosuje s przepisy niniejszej ustawy.

Art. 14.

Uchyla sé:
1) ustaw z dnia 4 wrzénia 1997 r. o przeksztatceniu prawaytkowania wieczystego

przystugugcego osobom fizycznym w prawo wtasop(Dz.U. z 2001 r. Nr 120, poz. 1299
i1z2002r.Nr113, poz. 984);

2) ustaw z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przezytkownikdw wieczystych prawa
wiasndaci nieruchoméci (Dz.U. Nr 113, poz. 1209, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i z 2003 r.
Nr 3, poz. 24).

Art. 15.

Ustawa wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEJMU
/-l wz. Tomasz Nakz

Wicemarszatek Sejmu



