SENAT
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
V KADENCJA

Warszawa, dnia 19 listopada 2004 r. Druk nr 834

MARSZALEK SEJMU
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pan
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Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskigl mam zaszczyt przestaé
Panu Marszatkowi do rozpatrzenia przez Senat uchwalona przez Sejm Rzeczypospolitej
Polskigl na 89. posiedzeniu w dniu 19 listopada 2004 r. ustawe

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie
niektorych ustaw.

Z powazaniem

(-) J6zef Oleksy



USTAWA
zdnia 19 listopada 2004 r.

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokator 6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie K odeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw®

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733, z pozn. zm.?) wprowadza si¢
nastgpujace zmiany:

1) wart. 2w ust. 1
a) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

»8) oplatach niezaleznych od wtasciciela - nalezy przez to rozumie¢ optaty za dostawy
do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior $ciekow, odpaddéw 1 nieczystosci
ciektych,”,

b) po pkt 9 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 10-12 w brzmieniu:

»10) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowiace
wlasno$¢ gminy albo gminnych oso6b prawnych lub spolek handlowych
utworzonych z udzialem gminy, z wyjatkiem towarzystw budownictwa
spotecznego, a takze lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych
podmiotéw,

11) publicznym zasobie mieszkaniowym - nalezy przez to rozumie¢ lokale wchodzace
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy albo lokale stanowiace wtasno$¢ innych
jednostek samorzadu terytorialnego, samorzadowych o0sOb prawnych tych
jednostek, Skarbu Panstwa lub panstwowych oséb prawnych,

12) wskazniku przeliczeniowym kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkows
budynkéw mieszkalnych - nalezy przez to rozumieé przecigtny koszt budowy
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych:
a) dla wojewddztwa, z wylaczeniem miast bedacych siedziba wojewody lub
sgjmiku wojewddztwa,

b) dla miast bedacych siedziba wojewody lub sejmiku wojewddztwa,

ustalany na okres 6 miesigcy przez wojewod¢ na podstawie aktualnych danych
urzedu statystycznego, opracowanych wedtug powiatow, oraz wlasnych analiz i
oglaszany, w drodze obwieszczenia, w wojewodzkim dzienniku urzedowym.”;

2) art. 3 otrzymuje brzmienie:

LArt. 3. 1. W razie oddania do uzywania lokalu, z ktorego wtasciciel przejsciowo nie
korzysta w catosci lub w czgSci w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb

2 Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustaw¢ z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny oraz ustawe z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektoérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 168, poz. 1383, z 2003 r.
Nr 113, poz. 1069 oraz z 2004 r. Nr 116, poz. 1203.



mieszkaniowych, przepisOw ustawy nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 10 ust.
1-3,art. 11 ust. 1i 2 pkt 1-3, art. 13i art. 18 ust. 1i 2.

2. Do lokali bedacych w dyspozycji ministra wiasciwego do spraw
wewngtrznych lub podlegltych mu organoéw, do lokali bedacych w dyspozycji
jednostek organizacyjnych Stuzby Wigziennej oraz do lokali pozostajacych 1
przekazanych do dyspozycji Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego
lub Szefa Agencji Wywiadu, przepisy ustawy stosuje sig, jezeli przepisy
odrebne dotyczace tych lokali nie stanowia inaczej.

3. Przepisy niniejszej ustawy nie naruszaja przepisow innych ustaw
regulujacych ochrong praw lokatorow w sposob korzystniejszy dla
lokatora.”;

3) tytut rozdziatu 2 otrzymuje brzmienie:
,,Prawa 1 obowiazki wiascicieli 1 lokatorow™;
4) art. 6 otrzymuje brzmienie:

LArt. 6. 1. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce
kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu,
przystugujacych wynajmujacemu w dniu oprdznienia lokalu. Kaucja nie
moze przekracza¢ dwunastokrotnosci miesigcznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedlug stawki czynszu obowiazujacej w dniu zawarcia umowy
najmul.

2. Kaucji nie pobiera sig, jezeli umowa
1) dotyczy nggmu lokalu zamiennego lub socjalnego,

2) jest zawierana w zwiazku z zamiang lokalu, a najemca uzyskal zwrot
kaucji bez dokonania jg waloryzacji.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi kwoty
miesigcznego czynszu obowiazujacego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci
czynszu przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz
kaucja pobrana.

4. Kaucja podlega zwrotowi w ciagu miesiaca od dnia oproznienia lokalu lub
nabycia jego wlasnoSci przez najemceg, po potraceniu naleznosci
wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.”;

5) po art. 6 dodaje si¢ art. 6a-6g w brzmieniu:

LSArt.6a 1. Wynajmujacy jest obowiazany do zapewnienia sprawnego dzialania
istniejacych instalacji 1 urzadzen zwiazanych z budynkiem umozliwiajacych
najemcy korzystanie z wody, paliw gazowych i ciektych, ciepta, energii
elektrycznej, dzwigow osobowych oraz innych instalacji 1 urzadzen
stanowigcych wyposazenie lokalu i budynku okre§lone odrebnymi
przepisami.

2. W razie oddania w najem lokalu opréznionego przez dotychczasowego
najemce, wynajmujacy jest obowigzany wymieni¢ zuzyte €eementy
wyposazenia lokalu.

3. Do obowiazkéw wynajmujacego nalezy w szczegolnosci:



1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i
urzadzen budynku, stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz
jego otoczenia,

2) dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych
mowa w pkt 1, oraz przywrdcenie poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego, niezaleznie od przyczyn, z tym ze nagemcg obciaza
obowiazek pokrycia strat powstatych z jego winy,

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i
elementow wyposazenia technicznego w zakresie nieobciazajacym
najemcy, a zwlaszcza:

a) napraw 1 wymiany wewngtrznych instalacji: wodociagowe,
gazowej 1 cieptej wody - bez armatury i wyposazenia, a takze
napraw 1 wymiany wewnetrznej instalacji  kanalizacyjne,
centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektryczne,
anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu,

b) wymiany piecéw grzewczych, stolarki okienngj i drzwiowej oraz
podidg, posadzek i wyktadzin podtogowych, a takze tynkow.

Art. 6b. 1. Najemca jest obowiazany utrzymywaé lokal oraz pomieszczenia do
uzywania ktorych jest uprawniony, we wilasciwym stanie technicznym i
higieniczno-sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami Oraz przestrzegac
porzadku domowego. Najemca jest takze obowiazany dbac i chroni¢ przed
uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego
uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
zsypow, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obciaza naprawa i konserwacja:

1) podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin
ceramicznych, szklanych i innych,

2) okieni drzwi,

3) whbudowanych mebli, tacznie z ich wymiana,

4) trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikow wody przeptywowej
(gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien,
brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakoéw i umywalek wraz z

syfonami, baterii 1 zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodOw oraz osprzetu anteny zbiorczej,

6) piecow weglowych i akumulacyjnych, tacznie z wymiana zuzytych
elementow,

7) etazowego centralnego ogrzewania, a w przypadku gdy nie zostato ono
zainstalowane na koszt wynajmujacego, takze jego wymiana,

8) przewodow odpltywowych urzadzen sanitarnych az do pionow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

9) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych
przez:



a) malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i
sufitow,

b) malowanie drzwi 1 okien, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Art. 6c. Przed wydaniem lokalu najemcy strony sporzadzaja protokét, w ktOrym
okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w nim instalacji i
urzadzen. Protokot stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

Art. 6d. Najemca moze wprowadzi¢c w lokalu ulepszenia tylko za zgoda
Wynajmujacego i na podstawie pisemnej umowy okreslajacej sposob rozliczen
z tego tytutu.

Art. 6e. 1. Po zakonczeniu najmu i oprdznieniu lokalu najemca jest obowigzany
odnowi¢ lokal i dokona¢ w nim obciazajacych go napraw, a takze zwrocié
wynajmujacemu  rownowartos¢  zuzytych  elementdéw  wyposazenia
technicznego, wymienionych w art. 6b ust. 2 pkt 4, ktore znajdowaty si¢ w
lokalu w chwili wydania go najemcy. Jezeli najemca w okresie najmu
dokonal wymiany niektorych elementéw tego wyposazenia, przystluguje mu
zwrot kwoty odpowiadajacej roznicy ich wartosci migdzy stanem
istniejacym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego oproznienia. Nalezne
kwoty oblicza si¢ wedtug cen obowiazujacych w dniu rozliczenia

2. Wynajmujacy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez
najemce z naruszeniem art. 6d 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie
naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymaé za zwrotem ich
wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia wedtug stanu na dzien opréznienia

lokalu.

Art. 6f. W umowie ngimu lokalu niewchodzacego w sktad publicznego zasobu
mieszkaniowego, strony moga ustali¢ odmiennie prawa 1 obowiazki
wymienione w art. 6a-6e.

Art. 6g. W okresie trwania najmu strony umowy s3a obowiazane informowacé si¢
nawzajem na pismie o kazdej zmianie swojego zamieszkania lub siedziby. W
razie zaniedbania tego obowiazku korespondencj¢ wystana na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nie odebrana, uwaza si¢ za
doreczona.”;

6) art. 7 otrzymuje brzmienie:

»Art. 7. 1. W lokalach wchodzacych w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego
wlasciciel ustala stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, z
uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa, a w szczegdlnosci:

1) potozenia budynku,
2) potozenia lokalu w budynku,

3) wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz
ich stanu,

4) ogolnego stanu technicznego budynku.”;

2. Wiasciciele, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 23 ust. 4, moga
na wniosek ngemcy, w oparciu 0 postanowienia odpowiednio uchwaty
organu stanowiacego jednostki samorzadu terytorialnego, zarzadzenia



10.

wojewody lub uchwaty organu wykonawczego panstwowej osoby prawnej,
stosowac¢ okreslone obnizki czynszu naliczonego wedtlug obowiazujacych
stawek w stosunku do ngiemcéw o niskich dochodach. Obnizki takie moga
by¢ stosowane z Uwzglednieniem najemcow, ktorych s$redni dochod w
przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza poziomu
okreslonego w uchwale odpowiedniego organu lub w zarzadzeniu
wojewody. Obnizki te moga by¢ rézne dla roznych pod wzgledem dochodu
najemcow.

. Obnizki, o ktérych mowa w ust. 2, udziela si¢ najemcy na okres 12 miesigcy.

W przypadku, gdy utrzymujacy si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to
uzasadnia, wtasciciel, na wniosek najemcy, moze udziela¢ obnizek czynszu
na koleg ne okresy dwunastomiesieczne.

. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawic¢

deklaracj¢ o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego.

. Za dochéd, o ktorym mowa w ust. 2 i 4, uwaza si¢ dochod w rozumieniu

przepisow o dodatkach mieszkaniowych. W sprawach dotyczacych
deklarowania oraz wzoru deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkow
gospodarstwa domowego i1 rodzaju dokumentéw, ktore powinny by¢ przez
sktadajacych deklaracje przechowywane w celu udostgpnienia na zadanie
wiasciciela, stosuje si¢ odpowiednio przepisy o dodatkach mieszkaniowych.

W razie watpliwosci, co do wiarygodnosci danych zawartych w
przedstawionej deklaracji wilasciciel moze zada¢ od wnioskodawcy
dostarczenia zaswiadczenia naczelnika wlasciwego miejscowo Urzedu
skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych przez t¢ Osobg oraz osoby
wspolnie z nig zamieszkujace lub zgloszone do wspdlnego zamieszkiwania.

Wiasciciel moze odstapi¢ od obnizenia czynszu, jezeli w wyniku
przeprowadzenia wywiadu S$rodowiskowego ustali, ze wystepuje razaca
dysproporcja migdzy niskimi dochodami wykazanymi w ztozonej deklaracji
a faktycznym stanem majatkowym wnioskodawcy wskazujacym, ze jest on
w stanie uiszcza¢ czynsz hieobnizony, wykorzystujac wiasne S$rodki i
posiadane zasoby finansowe.

Do sposobu przeprowadzenia wywiadu $rodowiskowego stosuje si¢
odpowiednio przepisy w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu
srodowiskowego, wzoru kwestionariusza wywiadu oraz oswiadczenia o
stanie majatkowym wnioskodawcy i innych cztonkéw jego gospodarstwa
domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika Upowaznionego do

przeprowadzenia wywiadul.

. W przypadku ztozenia deklaracji niezgodnej z prawda, najemca obowigzany

jest zwroci¢ wiascicielowi 200% kwoty nienaleznie otrzymanego obnizenia
czynszu.

Whnioskodawcy, ktory nie zlozyt deklaracji lub nie dostarczyt na zadanie
wilasciciela zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6, obnizki czynszu nie
udziela sie. A jesli wnioskodawca korzysta z obnizek udzielonych wcze$niej
odstepuje si¢ od stosowania obnizek po uptywie terminu, w ktéorym
powinien on dostarczy¢ deklaracj¢ lub zaswiadczenie.



11. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 2, moga by¢ stosowane takze w stosunku do
podnajemcoéw, ktorzy uzywaja lokali wynajmowanych przez gming od
innych witascicieli i podnajmowanych tym podngjemcom.”;

7) art. 8 otrzymuje brzmienie:

LATrt. 8. Jezeli wlascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu,
o ktorych mowaw art. 7, ustala organ wykonawczy tej jednostki:

1) w przypadku gminy - zgodnie z zasadami, o ktorych mowaw art. 21 ust.
2 pkt 4,

2) w przypadku pozostatych jednostek samorzadu terytorialnego - zgodnie
z uchwata odpowiednio rady powiatu lub sejmiku wojewodztwa w
sprawie zasad wynajmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢
tych jednostek lub wiasno$¢ samorzadowych osdb prawnych.”;

8) po art. 8 dodaje si¢ art. 8a w brzmieniu:

LATrt. 8a. 1. Wiasciciel moze podwyzszy¢ czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu,
wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesiaca
kalendarzowego, z zachowaniem termindéw wypowiedzenia.

2. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie
lokalu wynosi 3 miesiace, chyba ze strony w umowie ustala termin dluzszy.

3. Wypowiedzenie wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
powinno by¢ pod rygorem niewazno$ci dokonane na pismie.

4. Podwyzka, w wyniku ktorej wysokos¢ czynszu albo innych optat za
uzywanie lokalu przekroczy w skali roku 3% warto$ci odtworzeniowe)
lokalu, moze nastapi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach. Na pisemne
zadanie lokatora wtasciciel w terminie 7 dni przedstawi na pisSmie przyczyne
podwyzki i jej kalkulacje.

5. W ciagu 2 miesi¢cy od dnia wypowiedzenia lokator moze zakwestionowac
podwyzke, o ktorej mowa w ust. 4, wnoszac pozew do sadu o ustalenie, ze
podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci, albo
odmowié przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwiagzania umowy z uptywem
okresu dokonanego wypowiedzenia. Cigzar udowodnienia zasadnosci
podwyzki ciazy na wiascicielu.

6. W przypadkach okreslonych w ust. 5, lokator jest obowiazany uiszczad

czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu w dotychczasowej wysokosci:

1) w razie zakwestionowania podwyzki - do dnia uprawomocnienia si¢
orzeczenia sadu konczacego postgpowanie w sprawie,

2) w razie odmowy przyjecia podwyzki - do dnia rozwigzania stosunku
prawnego, na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal.

7. Przepisy ust. 1-6 nie maja zastosowania do podwyzek:

1) nieprzekraczajacych w skali roku 10% dotychczasowego czynszu albo
dotychczasowych optat za uzywanie lokalu,

2) optat za uzywanie lokalu, do ponoszenia ktorych sa obowigzani
cztonkowie spotdzielni mieszkaniowych na podstawie art. 4 ust. 11 5
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spodldzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 oraz z 2004 r. Nr 19, poz. 177 i Nr



63, poz. 591) oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktérym
przyshuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) czynszu  w  stosunkach namu  lokali  niewchodzacych w sktad
publicznego  zasobu  mieszkaniowego, z  wyjatkiem lokali
wynajmowanych przez spotdzielnie mieszkaniowe,

4) optat niezaleznych od wtasciciela.”;
9) w art. 9 uchyla sieust. 4,719;
10) po art. 9 dodaje si¢ art. 9a w brzmieniu:

»Art. 9a. Czynsz najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spolecznego reguluja
odrebne przepisy.”;

11) w art. 11:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» L. Jezeli lokator jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie
przez wilasciciela stosunku prawnego moze nastapic tylko z przyczyn okreslonych
w ust. 2-5, w art. 21 ust. 4i 5 ninigjszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod
rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie oraz okre$laé przyczyng
wypowiedzenia.”,

b) w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) wynajal, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego cze$¢ bez
wymaganej pisemnej zgody witasciciela lub”,
C) ust. 3 otrzymuije brzmienie:

»3. Wiasciciel lokalu, w ktorym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu:

1) z zachowaniem szeSciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, z powodu
niezamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesigcy,

2) z zachowaniem miesigcznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesiaca
kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu,
jezeli lokal ten spetnia warunki przewidziane dla 1okalu zamiennego.”,

d) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

» (. Przepisy ust. 4-6 stosuje sig, jezeli w lokalu wiasciciela ma zamieszkaé jego
petoletni zstepny, wstepny lub osoba, wobec ktorej wiasciciel ma obowiazek
alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod rygorem niewaznosci,
powinno wskazywaé¢ osobg¢ majaca zamieszka¢ w lokalu wiasciciela.”,

e) po ust. 10 dodaje si¢ ust. 11 w brzmieniu:

,11. Wypowiedzenie najmu w zasobach towarzystwa budownictwa spotecznego moze
nastapi¢ takze na podstawie art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o
niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr
98, poz. 1070, z pozn. zm.¥).”;

& Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz.
167 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z
2003 r. Nr 65, poz. 594 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Nr 146, poz. 1546 i Nr 213, poz. 2157.



12) uchyla sig art. 12;
13) w art. 14:
a) w ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,»,J) osoby posiadajacej status bezrobotnego,”,
b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»D.Sad moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego, w
szczegoOlno$cei jezeli nakazanie oproznienia nastepuje z przyczyn, o ktorych mowa
w art. 13.”,

C) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,»7. Przepisu ust. 4 nie stosuje si¢ do osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu
niewchodzacego w sktad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osob,
ktore byly uprawnione do uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego
nawiazanego ze spotdzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem budownictwa
spotecznego.”;

14) w art. 18 ust. 3 i 4 otrzymuja brzmienie:
»3. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o

wstrzymaniu wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacaja odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu,
jakie bylyby obowiazane optaca¢, gdyby stosunek prawny nie wygast.

4. Jezeli gmina nie dostarczyta lokalu socjalnego osobie uprawnionej do niego z mocy
wyroku, wiascicielowi przystuguje roszczenie odszkodowawcze do gminy w
wysokosci odpowiadajacej rdznicy migdzy odszkodowaniem okreSlonym w ust. 2 a
odszkodowaniem, do ptacenia ktorego jest obowiazany byly lokator, jezeli osoba ta
nadal zamieszkuje w lokalu wtasciciela.”;

15) w art. 20:
a) ust. 1 otrzymuije brzmienie:

»1. W celu realizacji zadan, o ktérych mowa w art. 4, gmina moze tworzy¢ i posiadaé
zasOb mieszkaniowy.”,
b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:
»2a. W celu wykonywania zadan, o ktorych mowa w art. 4, gmina moze takze

wynajmowac lokale od innych wiascicieli i podnajmowaé je osobom, ktOrych
gospodarstwa domowe osiagaja niski dochod.

2b. Od podnajemcéw, o ktérych mowa w ust. 4, gmina moze pobiera¢ czynsz nizszy
niz ten, ktory sama optaca wiascicielowi lokalu.”;

16) w art. 21:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:
» 1. Rada gminy uchwala:
1) wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,
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2) zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy, w tym zasady i kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest
zwigzany ze stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy
wydzielono lokale przeznaczone na ten cel; w razie gdy rada gminy nie
okresli w uchwale odmiennych zasad, do lokali podnajmowanych przez
gming stosuje si¢ odpowiednio zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy.”;

b) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, w tym wysoko$¢
dochodu gospodarstwa domowego najemcy,”;

C) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy powinny okresla¢ w szczegolnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w
najem lub w podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjanego, oraz
wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy,

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy
najmu lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego,

4) warunki  dokonywania zamiany lokali wchodzacych w  skfad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali
nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach,

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskoOw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i 0 ngem lokali socjalnych oraz sposdb poddania tych spraw
kontroli spoteczne;,

6) zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostalty w lokalu
opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapity po
$mierci najemcy,

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacel
80 m’.”;
17) w art. 23 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1, moze by¢ zawarta z
osoba, ktora nie ma tytulu prawnego do lokalu i ktorej dochody gospodarstwa
domowego nie przekraczaja wysokosci okreslonej w uchwale rady gminy podjetej na
podstawie art. 21 ust. 3 pkt 1.”;

18) uchyla sig art. 29;
19) art. 32 otrzymuje brzmienie:

LArt. 32. W razie wypowiedzenia hgjmu, na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4, najemcy
oplacajacemu w dniu poprzedzajacym dzien wejscia w zycie ustawy czynsz
regulowany, obowiazek zapewnienia temu najemcy lokalu zamiennego oraz
pokrycia kosztéw przeprowadzki spoczywa, do dnia 31 grudnia 2015r., na
wlasciwej gminie.”;
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20) w art. 36 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Kaucja wptacona przez najemce w okresie obowiazywania ustawy, o ktérej mowa w
art. 39, podlega zwrotowi w zwaloryzowanej kwocie odpowiadajacej przyjetemu przy
jej wptacaniu procentowi wartosci odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu jej
zwrotu, w terminie okreslonym w ust. 1. Zwrdcona kwota nie moze by¢ jednak nizsza
od kwoty kaucji wptaconej przez najemce.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pdzn. zm.”)
art. 685" otrzymuje brzmienie:

,Art. 685", Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa
wysoko$¢ czynszu najpozniej na miesiac naprzod, na koniec miesiaca
kalendarzowego.” .

Art. 3.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z pézn. zm.”) w art. 30 ust. 5 otrzymuje
brzmienie:

.5. Wrazie

1) ztozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczen niezgodnych z prawda,
towarzystwo wypowiada mu umowg¢ najmu bez zachowania terminu
Wypowiedzenia; po rozwiazaniu umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego
jest obowiazana ptaci¢ towarzystwu miesigczne odszkodowanie za korzystanie z
lokalu w wysokosci 200% czynszu miesigcznego, jaki ptacitby, gdyby umowa nie
zostata rozwigzana,

2) gdy najemca nie ztozy deklaracji w terminie, o ktorym mowa w ust. 3, lub wykaze
w deklaracji dochody przekraczajace wysoko$¢ okreslona w ust. 1 pkt 2,
towarzystwo moze wypowiedzie¢c umowe najmu w czgsci dotyczacej czynszu; w
takich przypadkach nie stosuje sig art. 28 ust. 2.”.

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19, poz. 122, z
1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z 1985 r. Nr 22, poz. 99, z
1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79, poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 i
Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 .
Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542, Nr 139, poz. 646 i Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr
115, poz. 741, Nr 117, poz. 751 i Nr 157, poz. 1040, z 1998 r. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr
52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 271, Nr 74, poz. 855 i 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr
11, poz. 91, Nr 71, poz. 733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638, z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz.
1176, z 2003 r. Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151 oraz z 2004 r. Nr 91, poz.
870, Nr 96, poz. 959, Nr 162, poz. 1692 i Nr 172, poz. 1804.

% Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz. 167 i Nr 154, poz.
1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058, z 2003 r. Nr 65, poz.
594 oraz z 2004 r. Nr 141, poz. 1492, Nr 146, poz. 1546 i Nr 213, poz. 2157.
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Art. 4.

Przepisow art. 3 ust. 1, art. 8aust. 7 pkt 3 oraz art. 14 ust. 7 ustawy, o ktéref mowaw art. 1, w
brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, nie stosuje si¢ do umow o uzywanie lokali mieszkalnych,
zawartych przed dniem wejScia w zycie ninigjszej ustawy.

Art. 5.

Przepisu art. 685" ustawy, o ktorej mowa w art. 2, w brzmieniu nadanym niniejsza Ustawa, nie
stosuje si¢ do umow najmu lokali uzytkowych, zawartych przed dniem wejScia w zycie

niniejszej ustawy.

Art. 6.

Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2005 r.

MARSZALEK SEJMU

(-) Jozef OLEKSY



