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Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej mam zaszczyt przestac
Panu Marszatkowi do rozpatrzenia przez Senat uchwalona przez Sejm Rzeczypospolitej
Polskigl na 61. posiedzeniu w dniu 14 listopada 2003 r. ustawe

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz o zmianie
niektorych innych ustaw.

Z powazaniem

(-) Marek Borowski



USTAWA
zdnia 14 listopada 2003 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomo Sciami
oraz o zmianie niektérych innych ustaw®

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543, z p6zn. zm.z)) wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w art. 4:
a) pkt2-3a otrzymuja brzmienie:

,,2) zasobie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére stanowia
przedmiot wilasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub wojewodztwa,

3) dzialce gruntu - nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czes¢ powierzchni
ziemskiej stanowiaca cz¢$¢ lub catos$¢ nieruchomosci gruntowej,

3a) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowana dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonane
korzystanie z budynkow 1 urzadzen potozonych na tej dziatce,”,

b) po pkt 3a dodaje si¢ pkt 3b w brzmieniu:

,»3b) zbywaniu albo nabywaniu nieruchomo$ci - nalezy przez to rozumieé
dokonywanie czynno$ci prawnych, na podstawie ktorych nastepuje
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste,”,

C) po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu:
,0a) okreslaniu wartosci nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ okreslanie

wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych praw do
nieruchomosci,”,

b Niniejsza ustawa zmienia si¢ ustawy: ustawe z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawg o
samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych, ustaw¢ z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali, ustawe z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego, ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan be¢dacych wlasnoscia
przedsiebiorstw panstwowych, niektorych spotek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa, panstwowych osob
prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 129, poz. 1447, Nr 154, poz. 1800, z 2002
r. Nr 25, poz. 253, Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271,
Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz. 2058 oraz z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80, poz. 717, poz. 720 i 721, Nr 96, poz.
874, Nr 122, poz. 1143, Nr 124, poz. 1152 i Nr 162, poz. 1568.



d) pkt 13 otrzymuje brzmienie:

,13) osobie bliskiej - nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, malzonka, osoby przysposabiajace i przysposobione oraz
osobe, ktora pozostaje ze zbywca faktycznie we wspdlnym pozyciu,”,

€) w pkt 13 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 14-17 w brzmieniu:

,14) standardach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ reguly postgpowania przy
wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w obrocie
nieruchomos$ciami, zarzadcy nieruchomosci, ustalone zgodnie z przepisami
prawa,

15) organizacjach zawodowych - nalezy przez to rozumie¢ utworzone, zgodnie z
przepisami o stowarzyszeniach, stowarzyszenia 1 zwiazki stowarzyszen
zrzeszajace osoby zawodowo wykonujace czynnosci odpowiednio rzeczoznawcy
majatkowego, posrednika w obrocie nieruchomo$ciami lub zarzadcy
nieruchomosci,

16) nieruchomosci podobnej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é, ktora jest
porownywalna z nieruchomoscia stanowiaca przedmiot wyceny, ze wzgledu na
potozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wplywajace na jej wartosc,

17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, a takze stan otoczenia nieruchOomosci, w tym
wielko§¢, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej
nieruchomos¢ jest potozona.”;

2) w art. 6:
a) pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3)budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnos$ci
w wodg, gromadzenia, przesytania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz
odzysku i unieszkodliwiania odpadow, w tym ich sktadowania,”,

b) pkt 7 i 8 otrzymuja brzmienie:

,7)budowa i utrzymywanie obiektow oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby
obronno$ci panstwa i ochrony granicy panstwowej, a takze do zapewnienia
bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledczych,
zaktadow karnych oraz zaktadow dla nieletnich,

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie i sktadowanie kopalin stanowiacych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda

odkrywkowa,”;
3) art. 9 otrzymuje brzmienie:

~Art. 9. W sprawach, o ktérych mowa w przepisach dziatu 111, z wylaczeniem art. 97 ust. 3 pkt 1, art.
122 i art. 126, wykonanie decyzji nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym uptynat
bezskutecznie termin do whiesienia skargi na decyzje do sadu administracyjnego. W przypadku
whniesienia skargi do sadu administracyjnego w tych sprawach, organ, ktory wydat decyzje,
wstrzymuje z urzedu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na ktore nie przystuguje
zazalenie”;

4) art. 9a otrzymuje brzmienie:



LArt. 9a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ustawie,
rozstrzyganych w drodze decyzji przez starost¢ wykonujacego zadania z
zakresu administracji rzadowej, jest wojewoda.”;

5) w art. 10 po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:
4. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspdtwilasnosci Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego 10sob trzecich, przepisy niniejszego dziatu stosuje si¢
wylacznie do gospodarowania udzialem Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego w tej nieruchomosci.”;

6) w art. 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Jezeli przepisy ustawy wymagaja udzielenia zgody przez radg, sejmik lub wojewodg,

wyrazenie zgody, z wyjatkiem zgody, o ktéorej mowa w art. 46 ust. 4, nastgpuje

odpowiednio w drodze uchwaty rady lub sejmiku albo zarzadzenia wojewody.”;

7) po art. 11 dodaje si¢ art. 11a w brzmieniu:

»Art. 11a Przepis art. 11 ust. 1 stosuje si¢ do czynnosci prawnych lub czynnosci
procesowych podejmowanych na rzecz lub w interesie Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego.”;

8) w art. 13:
a) ust. 2 otrzymuije brzmienie:

,,2. Nieruchomos$¢ moze by¢, z zastrzezeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem darowizny
na cele publiczne, atakze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy Skarbem
Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego, a takze migdzy tymi jednostkami.
W umowie darowizny okresla si¢ cel, na ktory nieruchomos¢ jest darowana. W
przypadku niewykorzystania nieruchomosci na ten cel, darowizna podlega
odwolaniu, z zastrzezeniem ust. 2a.”,

b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a w brzmieniu:

»2a Darowizny nieruchomosci stanowiacej przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa
dokonuje starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej - za
zgoda wojewody, a nieruchomosci stanowiacej przedmiot wlasnosci jednostki
samorzadu terytorialnego jej organ wykonawczy - za zgoda rady albo sejmiku.
Odstapienie od odwotania darowizny nastgpuje za zgoda organu, ktoéry wyrazit
zgode na jej dokonanie.”;

9) w art. 14 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
, 1. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wtasnosci Skarbu Panstwa moga by¢ sprzedawane

jednostkom samorzadu terytorialnego za ceng nizsza niz ich warto$¢ rynkowa lub
oddawane tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste bez pObierania pierwszej opflaty.
Nieruchomosci stanowiace przedmiot wihasnosci jednostek samorzadu terytorialnego
moga by¢ sprzedawane Skarbowi Panstwa lub innym jednostkom samorzadu
terytorialnego za ceng nizsza niz warto§¢ rynkowa nieruchomosci albo oddawane im w

uzytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej oplaty.”;



10) w art. 15:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnosci
nieruchomo$ci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania
wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw
uzytkowania wieczystego.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Przepisy ust. 1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio do zamiany udzialow we
wspotwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.”;

11) w art. 16 uchyla si¢ ust. 2;

12) w art. 17:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,l. Panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej
nabywaja nieruchomos$ci - na wilasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste Skarbu
Panstwa, a samorzadowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osObowosci
prawnej - na wilasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste odpowiedniej jednostki
samorzadu terytorialnego.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Jednostki organizacyjne, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, uzyskuja do nabytych
nieruchomosci trwaly zarzad z mocy prawa z dniem ich nabycia.”;

13) art. 21 1 22 otrzymuja brzmienie:

,Art. 21. Do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa naleza nieruchomosci, ktore
stanowia przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa.

Art. 22. 1. Nieruchomos$ci stanowiace odpowiednio zaséb nieruchomosci Skarbu
Panstwa, wojewodztwa lub powiatu, przeznaczone w planach miejscowych
pod budownictwo mieszkaniowe oraz na realizacj¢ zwiazanych z tym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, przekazuje si¢ gminie,
w drodze darowizny, na jej wniosek, jezeli przeémawia za tym wazny interes
gminy i jezeli cele te nie sa lub nie moga by¢ realizowane odpowiednio
przez Skarb Panstwa, wojewddztwo lub powiat. W umowie darowizny
okresla si¢ cel, na ktory nieruchomo$¢ jest darowana. W przypadku
niewykorzystania nieruchomosci na ten cel, darowizna podlega odwotaniu, z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Odstapienic od odwotania darowizny nastepuje za zgoda odpowiednio
wojewody, sejmiku wojewddztwa lub rady powiatu.”;

14) w art. 23:
a) w ust. 1:

- zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

,Zasobem nieruchomosci Skarbu Panstwa gospodaruja, z zastrzezeniem art.
43 ust. 2 i 4 oraz art. 60, starostowie, wykonujacy zadania z zakresu
administracji rzadowej, a w szczeg6lnosci:”,



- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»/) zbywaja oraz nabywaja, za zgoda wojewody, nieruchomosci wchodzace w
sklad zasobu, z zastrzezeniem art. 17,”,

- po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

» 1@)wydzierzawiaja, wynajmuja i uzyczaja nieruchomosci wchodzace w sktad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas dtuzszy niz 3 lata wymaga
zgody wojewody,”

- pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) podejmuja czynnosci w postgpowaniu sadowym, w szczegolnosci w
sprawach dotyczacych wlasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomosci, w sprawach uprawnien, o ktéorych mowa w art. 212, o
zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o roszczenia ze stosunku
najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia spadku,
0 stwierdzenie nabycia wiasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie oraz o
wpis w ksiedze wieczyste.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, moze by¢ powierzone
zarzadcom nieruchomosci, rzeczoznawcom majatkowym, posrednikom w obrocie
nieruchomos$ciami lub przedsigbiorcom, ktérzy zatrudniaja te osoby. Wylonienie
podmiotow, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, nastgpuje na podstawie
przepisow o zamdwieniach publicznych. ”,

¢) w ust. 3 wyrazy ,,5%” zastgpuje si¢ wyrazami ,,20%";
15) w art. 24:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia
przedmiot wlasno$ci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Podstawa tworzenia gminnych zasobéw nieruchomosci sa studia uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na podstawie
przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.”;

16) w art. 25 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 2, z wylaczeniem czynnosci

wymienionych w art. 23 ust. 1 pkt 7 1 8 moze by¢ powierzane zarzadcom
nieruchomosci,  rzeczoznawcom  majatkowym,  posrednikom ~w  obrocie
nieruchomosciami lub przedsiebiorcom, ktorzy zatrudniaja te osoby. Wylonienie
podmiotow, o ktorych mowa w zdaniu pierwszym, nast¢puje na podstawie przepiSOW 0O
zamowieniach publicznych.”;

17) art. 25a otrzymuje brzmienie:



»Art. 25a. Do powiatowego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia
przedmiot wiasno$ci powiatu i nie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste
oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego powiatu.”;

18) art. 25c otrzymuje brzmienie:

»Art. 25¢. Do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore
stanowia przedmiot wilasnosci wojewodztwa 1 nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania
wieczystego wojewodztwa.”;

19) art. 27 otrzymuje brzmienie:

»Art. 27. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu
notarialnego. Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
wymaga wpisu do ksiegi wieczystej.”;

20) w art. 32:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
wylacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. la i ust. 3.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Nieruchomos$¢ gruntowa stanowiaca wilasnos¢ Skarbu Panstwa moze byc¢
sprzedana uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody.”;

21) w art. 34 po ust. 6 dodaje si¢ ust. 71 8 w brzmieniu:
,» 1. Zbycie nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym na rzecz innych osob niz

wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie moze nastapi¢ z pomini¢ciem, przystugujacego
najemcom lokali mieszkalnych potozonych w tym budynku, pierwszenstwa w nabyciu
tych lokali.

8. Przepisu ust. 1 1 7 nie stosuje si¢, jezeli zbycie nastgpuje miedzy Skarbem Panstwa a
jednostka samorzadu terytorialnego albo migdzy tymi jednostkami dla realizacji celow
publicznych.”;

22) w art. 35:
a) w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,”,

b) uchyla si¢ ust. 4;

23) art. 36 otrzymuje brzmienie:

»Art. 36. W przypadku naruszenia przez wlasciwy organ przepisow art. 34 ust. 1-5i 7,
Skarb Panstwa Ilub jednostka samorzadu terytorialnego ponosza
odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych.”;
24) w art. 37:
a)wust. 2:

- pkt 3 otrzymuje brzmienie:



,3) jest zbywana na rzecz osdb, o ktorych mowa wart.68 ust. 1
pkt 2,”,

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,0) przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czeSci, niezbedne do
poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przylegtej,
stanowiacej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora
zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesSci naby¢, jezeli nie moga by¢
zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci,”,

- w pkt 8 kropke =zastepuje si¢ przecinkiem 1 dodaje si¢ pkt 9 1 10
w brzmieniu:

,»9) przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nast¢puje na
rzecz innych wspotwiascicieli nieruchomosci,

10) jest zbywana na rzecz kosciotow i zwiazkoOw wyznaniowych majacych
uregulowane stosunki z panstwem, na inwestycje sakralne.”,
b) po ust. 3 dodaje sig ust. 4 w brzmieniu:

4. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy zawieraniu umoéw uzytkowania, najmu
lub dzierzawy na czas dtuzszy niz 3 lata. Wojewoda albo odpowiednia rada Iub
sejmik moga wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowiazku przetargowego trybu
zawarciatych uméw.”;

25) w art. 38 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu:

»4. Whasciwy organ moze odwola¢ ogloszony przetarg jedynie z waznych powoddw,
niezwlocznie podajac informacj¢ o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci, w
sposob okreslony w ust. 2. W informacji podaje si¢ takze przyczyne odwolania
przetargu.”;

26) art. 39 otrzymuje brzmienie:

LArt. 39. 1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyl sie wynikiem negatywnym, w okresie
niedtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia, przeprowadza
si¢ drugi przetarg, w ktorym wilasciwy organ moze obnizy¢ ceng
wywolawcza nieruchomosci ustalona przy ogloszeniu pierwszego przetargu,
stosownie do art. 67 ust. 2 pkt 2.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, wlasciwy organ
w okresie niedtuzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia, moze
zby¢ nieruchomos$¢ w drodze rokowan albo organizowac kolejne przetargi.
Przy ustalaniu warunkéw kolginych przetargow stosuje si¢ zasady
obowiazujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

3. W przypadku zachowania termindéw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, wlasciwy
organ nie ma obowiazku ponownego sporzadzania wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste.”;

27) w art. 40:

a) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Przetarg ograniczony organizuje sig, jezeli warunki przetargowe moga by¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbg 0s0b.”,

b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 i 5 w brzmieniu:



4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapil do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikow nie zaoferowat
postapienia ponad cen¢ wywotawcza albo jezeli w przetargu pisemnym nie
wptyngla ani jedna oferta lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowal ceny wyzszej od
wywolawczej, a takze jezeli komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie
spetnia warunkow przetargu.

5. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu
ustnego lub dore¢czenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzy¢
czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do wojewody, jezeli przetarg
dotyczy nieruchomosci Skarbu Panstwa, albo do organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci stanowiacych
wilasno$¢ tej jednostki.”;

28) art. 42 otrzymuje brzmienie:

»Art. 42. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob 1 tryb
przeprowadzania przetargbw na zbycie nieruchomosci stanowiacych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego
oraz przeprowadzania rokowan po drugim przetargu, uwzgledniajac
konieczno$¢ zapewnienia jawnosci i jednolito$ci postgpowania, réwnego
dostepu do udzialu w przetargu, uzyskania najkorzystnigjszego wyniku
przetargu.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Ministréw ustali:

1) wysoko$¢ wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i zwroOtu,

2) sposob, terminy i tres¢ ogloszenia przetargu,

3) tryb powolywania, sktad i sposob dziatania komisji przetargowej oraz
organy wlasciwe do powolania tej komigji,

4) sposob sporzadzania oraz tre§¢ protokolu z przeprowadzonego
przetargu,

5) tryb postepowania w przypadku zaskarzenia przetargu,

6) tryb postgpowania przy przeprowadzaniu poszczegolnych rodzajow
przetargow,

7) tryb postgpowania przy przeprowadzaniu rokowan po drugim
przetargu.”;

29) w art. 43:
a) wust. 2 pkt 213 otrzymuja brzmienie:

»2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu
budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego, za
zgoda organu nadzorujacego,

3) oddania nieruchomosci lub jej cze$ci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na czas
niedluzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaty zarzad, z réwnoczesnym
zawiadomieniem wilasciwego organu i organu nadzorujacego, jezeli umowa jest
zawierana na okres do 3 lat, lub za zgoda tych organow, jezeli umowa jest
zawierana na okres powyzej
3lat.”,

b) ust. 4aotrzymuje brzmienie:
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»4a. Zgoda, o ktoref mowaw ust. 2 pkt 2 i 3 oraz w ust. 4, atakze w art. 47 ust. 1 i
art. 48 ust. 1, nie jest wymagana w przypadku Kancelarii Sggmu, Kancelarii
Senatu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitg Polskig, Kancelarii Prezesa
Rady Ministrow, Trybunatu Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich,
Sadu Najwyzszego, Naczelnego Sadu Administracyjnego, Najwyzszej Izby
Kontroli, Kragjowe] Rady Radiofonii i Telewizji, Krajowego Biura Wyborczego,
Instytutu Pamieci Narodowej - Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi
Polskiemu oraz Panstwowej Inspekcji Pracy.”,

C) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

»9. Nieruchomosci stanowiace przedmiot wiasnosci lub przedmiot uzytkowania
wieczystego Skarbu Panstwa oddaje si¢ w trwaty zarzad panstwowej jednostce
organizacyjnej, anieruchomosci stanowiace przedmiot wihasnosci lub przedmiot
uzytkowania wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego - odpowiednie)
samorzadowe;j jednostce organizacyjnej.”;

30) w art. 45w ust. 2 pkt 4 otrzymuje brzmienie:
,4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania.”;
31) w art. 46 w ust. 2 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) nieruchomos$¢ jest wykorzystywana niezgodnie z jej przeznaczeniem okreSlonym
w decyzji, o ktérej mowaw art. 45,”;

32) w art. 48 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Jezeli przekazanie trwalego zarzadu przez jednostke organizacyjna nastgpuje na rzecz
jednostki wymieniongj wart. 60 ust. 1, o wygasnigciu trwatego zarzadu orzeka
wlasciwy organ, za§ o jego ustanowieniu orzeka minister wilasciwy do spraw
administracji publiczng.”;

33) w art. 49 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli likwidacja jednostki organizacyjnej nastgpuje w wyniku przeksztatcen
organizacyjnych, wlasciwy organ orzeka o wygasnigciu trwatego zarzadu
przystugujacego likwidowanej jednostce organizacyjnej albo o wygasnigciu trwatego
zarzadu przyshugujacego likwidowanej jednostce organizacyjnej z roéwnOCzZesnym
ustanowieniem trwatego zarzadu na rzecz jednostek organizacyjnych utworzonych w
wyniku tych przeksztatcen lub na rzecz jednostek przejmujacych zadania jednostki
likwidowangj.”;

34) po art. 49 dodaje si¢ art. 49a w brzmieniu:
»Art. 49a. Przepisy art. 43-49 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku:

1) oddania w trwaly zarzad udzialu we wspotwlasnosci lub uzytkowaniu
wieczystym  nieruchomosci  jednej lub  kilku  jednostkom
organizacyjnym,

2) oddania w trwaly zarzad catej nieruchomosci kilku jednostkom
organizacyjnym w czg$ciach ulamkowych, z okresleniem sposobu
korzystania z tej nieruchomo$ci przez poszczegdlne jednostki
organizacyjne.”;
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35) wart. 57 ust. 2 1 3 otrzymuja brzmienie:
,»2. O sposobie zagospodarowania tych nieruchomosci rozstrzyga minister wlasciwy do

spraw Skarbu Panstwa, chyba ze odrebne przepisy stanowia inaczey.
3. Jezeli minister wiasciwy do spraw Skarbu Panstwa lub inny organ upowazniony na
mocy odrgbnych przepiséw nie zagospodarowat nieruchomosci, o ktorych mowa w ust.

1, przekazuje je protokolarnie do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.”;

36) art. 59 otrzymuje brzmienie:

»ATrt. 59. 1. Minister wtasciwy do spraw Skarbu Panstwa moze wyposazy¢ fundacje lub
dokona¢ darowizny nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa na rzecz
fundacji oraz organizacji pozytku publicznego prowadzacych dziatalnos¢, o
ktorel mowaw art. 68 ust. 1 pkt 2 naje cele statutowe.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory
nieruchomos¢ zostata darowana, darowizna moze by¢ odwotana lub minister
wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa moze wyrazi¢ zgod¢ na zbycie
nieruchomosci. Przepisy art. 5b i 5¢ ustawy z dnia 8 sierpnia 1996 r.
0 zasadach wykonywania uprawnien przystugujacych Skarbowi Panstwa
(Dz.U. Nr 106, poz. 493 i Nr 156, poz. 775, z 1997 r. Nr 106, poz. 673, Nr
115, poz. 741 i Nr 141, poz. 943, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, z 2000 r. Nr
48, poz. 550, z 2001 r. Nr 4, poz. 26 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253 i Nr 240,
poz. 2055) stosuje si¢ odpowiednio.

3. Czynno$¢ prawna dokonana przez fundacj¢ albo organizacje pozytku
publicznego z naruszeniem przepisu ust. 2 jest niewazna.

4. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy art.
51 ust. 2i 4 oraz art. 52.

5. Agencja Nieruchomosci Rolnych, Agencja Mienia Wojskowego oraz
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa moga, na warunkach okreslonych w ust.
1, wyposazy¢ fundacje lub dokonaé¢ na jej rzecz albo na rzecz organizacji
pozytku publicznego darowizny nieruchomosci, w stosunku do ktére
wykonuja prawa wiascicielskie Skarbu Panstwa, po uprzednim uzgodnieniu
z ministrem wlasciwym do spraw Skarbu Panstwa. W przypadku
niewykorzystania nieruchomosci na ten cel, darowizna moze by¢ odwotana.
Przepisy ust. 2-4 stosuje sig, z tym ze zgodg, o ktérej mowa w ust. 2, wyraza,
po uprzednim uzgodnieniu z ministrem wiasciwym do spraw Skarbu
Panstwa, odpowiednio Agencja Nieruchomosci Rolnych, Agencja Mienia
Wojskowego, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa.”;

37) w art. 60 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Gospodarka nieruchomos$ciami stanowiacymi przedmiot wiasnosci Skarbu Panstwa, na
potrzeby statutowe Kancelarii Sgimu, Kancearii Senatu, Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej, Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Trybunatu
Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu Najwyzszego, Naczelnego
Sadu Administracyjnego i innych sadow administracyjnych, Najwyzszej Izby Kontroli,
Krajoweg Rady Radiofonii i Telewizji, Krgowego Biura Wyborczego, Instytutu

Pamieci Narodowej - Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz
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Panstwowej Inspekcji Pracy, a takze ministerstw, urzedow centralnych i urzedow

wojewoddzkich - nalezy do ministra wlasciwego do spraw administracji publiczngj.”;

38) w art. 67:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrgbnej wtasnosci, obejmuje lokal
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali
oraz udzial w nieruchomosci wspolngj.”,

C) w ust. 2:

- pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) ceng wywolawcza w drugim przetargu ustala si¢ w wysokosci nizszej niz

warto$¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci,”,
- pkt 4 otrzymuje brzmienie:

»4) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, ceng
nieruchomosci ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej
niz 40% jej wartos$ci.”,

d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze bezprzetargowej, o ktore mowa w art.
37 ust. 2 i 3, ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci nie nizszej niz jej
warto$¢, z zastrzezeniem ust. 3a.”,

e) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

,3a. Jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowe w celu
realizacji roszczen przystugujacych na mocy niniejszej ustawy lub odrebnych
przepiséw, ceng nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci réwnej jej wartosci.”,

f) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Przepisw ust. 2-3a nie stosuje si¢ przy sprzedazy nieruchomo$ci na rzecz
przedstawicielstw, o ktorych mowaw art. 61 ust. 1.”;

39) w art. 68:
a) w ust. 1 pkt 1 12 otrzymuja brzmienie:

,»1) na cele mieszkaniowe, na realizacje¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celéw publicznych,

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktére prowadza dzialalnos¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele ni€zwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzone
dziatalnosci pozytku publicznego,”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat ja na inne cele
niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, liczac od
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dnia jej nabycia, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny
przed uplywem 5 lat, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastepuje na zadanie wtasciwego organu.”,

C) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,»2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) narzecz osoby bliskieg),
2) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego,

3) pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa.”,
d) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Ustalona, zgodnie z art. 67, ceng nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru
zabytkow obniza si¢ o 50%. Wlasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio
wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikate.”;

40) w art. 70:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowe lub w drodze
rokowan, o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 i 3 oraz w art. 39 ust. 2, m0oze zostaé
roztozona na raty, na czas niedluzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ Skarbu Panstwa
lub jednostki samorzadu terytorialnego w stosunku do nabywcy ztego tytutu
podlega zabezpieczeniu, w szczegolno$ci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza
rata podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasnos¢ nieruchomos$ci, a nastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja
zaptacie w terminach ustalonych przez strony w umowie.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowiacych przedmiot wlasnosci
Skarbu Panstwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowiacych
odpowiednio przedmiot wiasnosci gminy, powiatu lub wojewddztwa moga
wyrazi¢ zgode na zastosowanie, innej niz okre$lona w ust. 3, stopy procentowej.”;

41) w art. 71 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Optaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego, w terminie do dnia

31 marca kazdego roku, z gory za dany rok. Oplaty rocznej nie pobiera si¢ za rok, w
ktérym zostalo ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Wilasciwy organ, na
wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie poézniej niz 14 dni przed uplywem
terminu platnos$ci, moze ustali¢ inny termin zaplaty, nieprzekraczajacy danego roku
kalendarzowego.”;

42) w art. 72 w ust. 3:
a) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,4) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacjg Urzadzen
infrastruktury technicznej i innych celow publicznych oraz dziatalnos¢ sportowsg -
1% ceny,”,
b) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 4a w brzmieniu:
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,,4a) za nieruchomosci gruntowe na dziatalno$¢ turystyczna - 2% ceny,”;

43) w art. 73:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. W wypadkach, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6, 8 i 9, wlasciwy organ
moze udzieli¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty
od pierwszej oplaty i oplat rocznych. Bonifikaty te mozna stosowaé rowniez do
nieruchomos$ci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem
wejscia w zycie ustawy. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do udziatu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zwigzanym z odrgbna
wlasnoscia lokalu mieszkalnego.”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Wlasciwy organ wypowiada udzielona bonifikate, jezeli osoba, ktorej oddano
nieruchomo$¢ w uzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia
ustanowienia tego prawa, dokonata jego zbycia lub wykorzystata nieruchomos¢ na
inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu
stosuje si¢ odpowiednio art. 78-81.”,

¢) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

,» 7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) narzecz osoby bliskig,
2) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego,
3) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa.”;

44) w art. 77:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli warto$¢ nieruchomosci gruntowej na dzien aktualizacji oplaty roczne
bylaby nizsza niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomosci w dniu
oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje si¢. W przypadku
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele mieszkaniowe przepis
stosuje si¢ w okresie 5 lat liczac od dnia zawarcia umowy o oddanie
nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.”;

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przy aktualizacji optaty, o ktérej mowa w ust. 1, na poczet r6znicy miedzy optata
dotychczasowa a oplata zaktualizowana zalicza sie¢ warto$¢ nakladdéw
poniesionych przez uzytkownika wieczystego nieruchomosci na budowe
poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej po dniu dokonania ostatnig
aktualizacji.”;

45) w art. 78 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Wlasciwy organ zamierzajacy zaktualizowaé oplate roczng z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej powinien wypowiedzie¢ na piSmie wysoko$¢
dotychczasowej optaty, do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego, przesylajac
roéwnoczesnie oferte przyjecia jej nowej wysokosci. W wypowiedzeniu nalezy wskazac

sposOb obliczenia nowej wysokosci oplaty i1 pouczy¢ uUzytkownika wieczystego o
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sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia dolacza si¢
informacj¢ o warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowaw art. 77 ust. 3, oraz o migjscu, w
ktorym mozna zapoznac si¢ z operatem szacunkowym. Do dorgczenia wypowiedzenia
stosuje si¢ przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego.”;

46) w art. 81 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Uzytkownik wieczysty moze zada¢ od wiasciwego organu dokonania aktualizacji
optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli
wartos¢ nieruchomosci ulegta zmianie, a wlasciwy organ nie podjal aktualizacji oplaty.
W razie odmowy, uzytkownik wieczysty moze, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
odmowy, skierowa¢ sprawe do kolegium. Przepisy art. 79 i art. 80 stosuje si¢
odpowiednio.”;

47) w art. 82 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wlasciwy organ moze, na wniosek jednostki organizacyjnej ztozony nie pdzniej niz 14
dni przed uptywem terminu uiszczenia optaty rocznej, ustali¢ inny termin uiszczenia
tej optaty, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.”;

48) w art. 83 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury
technicznej 1 innych celow publicznych, dziatalno$¢ charytatywna, Opiekuncza,
kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa, wychowawcza,
sportowa lub turystyczna, atakze na siedziby organéow wiladzy 1 administracji
panstwowej nie wymienionych w art. 60 - 0,3% ceny,”;

49) w art. 84 w ust. 3:
a) pkt 1 1 2 otrzymuja brzmienie:

,1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celéw publicznych,

2) jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dzialalnos¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dziatalnoscia
zarobkowa,”,

b) pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,,4) na siedziby aresztow $ledczych, zaktadow karnych i zaktadow dla nieletnich.”;
50) w art. 85 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»l. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaly zarzad nieruchomos$cia, ktora oddata
nieruchomo$¢ lub jej czes¢ w najem lub dzierzawg, moze by¢ pozbawiona

przystugujacej jej bonifikaty, o ktorej mowa w art. 84 ust. 3 i 4, a ponadto moze by¢
zobowiagzana do uiszczania optat rocznych w wysokosci 1% ceny nieruchomosci.
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Pozbawienie bonifikaty oraz zmiana opfaty rocznej nastepuje w drodze decyzji
wlasciwego organu.”;

51) w art. 87 ust. 4 otrzymuje brzmienie:
4. Przy aktualizacji optaty, na poczet réznicy mig¢dzy optata dotychczasowa a Optata

zaktualizowana, =zalicza si¢ wartos¢ naktadow poniesionych przez jednostke
organizacyjna, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowe poszczegolnych

Urzadzen infrastruktury techniczne;j.”;

52) w art. 88 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
»2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy,

rozbudowy, nadbudowy, przebudowy lub remontu obiektu budowlanego potozonego

na nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.”;

53) w art. 90:
a) ust. 112 otrzymuja brzmienie:

»l. Przy przekazywaniu trwatego zarzadu nieruchomos$ci przez jednostke
organizacyjna na wniosek innej jednostki organizacyjnej dokonuja one migdzy
soba rozliczenia z tytutu naktadéw na tg¢ nieruchomos$¢ poniesionych na zabudowe,
odbudowe, rozbudoweg, nadbudoweg, przebudowe lub remont obiektu
budowlanego, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Sposob rozliczenia
ustala si¢ w porozumieniu mi¢dzy jednostkami organizacyjnymi.

2. W razie wygasnigcia trwatego zarzadu na skutek uptywu okresu, na ktory zostat
ustanowiony, albo wydania decyzji o jego wygasnigciu, wlasciwy organ zwraca
jednostce organizacyjnej kwote roéwna warto$ci naktadow, o ktorych mowa w ust.
1.” ,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli jednostka organizacyjna,
sprawujaca trwaly zarzad, rozliczyta sie z tytulu poniesionych naktaddw,
stosownie do ust. 1, z jednostka organizacyjna, na wniosek ktorej nastapito
przekazanie trwalego zarzadu.”;

54) art. 91 otrzymuje brzmienie:

»Art. 91. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje nieruchomosci
uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
uwzgledniajac ich przeznaczenie, wyposazenie i lokalizacje.”;

55) art. 92 otrzymuje brzmienie:

»Art. 92. 1. Przepisow niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne i lesne, a
w  przypadku braku planu  migscowego do  nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, chyba ze dokonanie podziatu
spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drog niebgdacych
niezbgdnymi drogami dojazdowymi do nieruchomos$ci wchodzacych w sktad
gospodarstw rolnych albo spowodowaloby wydzielenie dziatek gruntu o
powierzchni mniejszej niz 0,3ha.
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2. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne i1 lesne uznaje sig
nieruchomos$ci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo
grunty lesne, grunty zadrzewione i zakrzewione oraz wchodzace w sktad
nieruchomosci rolnych uzytki kopalne i drogi, jezeli nie ustalono dla nich
warunkéw zabudowy i zagospodarowaniaterenu.”;

56) w art. 93:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Podziatu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje si¢ przepisy art. 94.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w brzmieniu:

,,2a. Podzial nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego
wykorzystywanych na cele rolne 1 le$ne, powodujacy wydzielenie dzialek gruntu
o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, jest dopuszczalny jedynie w celu
powigkszenia sasiedniej nieruchomo$ci lub regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami.”,

C) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Zgodno$¢ proponowanego podziatu nieruchomosci z ustaleniami  planu
miejscowego, z wyjatkiem podziatéw, o ktérych mowa w art. 95, opiniuje woijt,
burmistrz albo prezydent miasta. W przypadku podzialu nieruchomosci potozone;j
na obszarze, dla ktorego brak jest planu miejscowego opinia dotyczy spehienia
warunkow, o ktérych mowaw art. 94 ust. 1.”;

57) w art. 94:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. W przypadku braku planu miejscowego - jezeli nieruchomos$¢ jest potozona na
obszarze nieobjetym obowiazkiem sporzadzenia tego planu, a gmina nie oglosita o
przystapieniu do sporzadzenia planu - podzialu nieruchomo$ci mozna dokonac,
jezeli jest zgodny z przepisami odregbnymi, a jezeli przed dniem zlozenia wniosku
o podziat byta wydana decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
obowiazujaca w dniu ztozenia wniOsku, jezeli jest zgodny z warunkami
okre$lonymi w tej decyzji.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Jezeli nie zostal uchwalony plan miejscowy dla obszaré6w objetych, na mocy
przepisow odrebnych, obowiazkiem sporzadzenia takiego planu, pOstgpowanie w
sprawie podziatu nieruchomos$ci zawiesza si¢ do czasu uchwaleniatego planu.”;

58) w art. 95:
a) pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) wydzielenia dziatki budowlanej, jezeli budynek zostal wzniesiony na tej dzialce
przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze,”,

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»71) wydzielenia dziatki budowlane;j,”,
¢) po pkt 7 kropke zastegpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 8 w brzmieniu:



-18-

,»3) wydzielenia dzialek gruntu na terenach zamknigtych.”;

59) w art. 96:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie decyzji wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta zatwierdzajacej podzial.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. W przypadku wydzielenia czgsci nieruchomosci, ktorej wiasnos¢ lub
uzytkowanie wieczyste zostalty nabyte z mocy prawa, nie wydaje si¢ decyzji, o
ktérej mowaw ust. 1.”,

C) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Podzial nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wchodzacych w jej sktad
dziatek gruntu, odrgbnie oznaczonych w katastrze nieruchomosci, nie wymaga
wydaniadecyzji zatwierdzajacej podziat.”;

60) w art. 97:

a) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la i 1b w brzmieniu:

,»1la. Do wniosku, o ktorym mowa ust. 1, nalezy dotaczy¢ nastepujace dokumenty:
1) stwierdzajace tytut prawny do nieruchomosci,
2) wypisi wyrys z katastru nieruchomosci,

3) decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli byla
wydana przed dniem zlozenia wniosku o podzial obowiazujaca w dniu
zlozenia wniosku,

4) wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podzialow, o ktorych mowa w art. 95,
5) protokot z przyjecia granic nieruchomosci,
6) wykaz zmian gruntowych,

7) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w Kkatastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksiedze wieczystej,

8) mapg z projektem podziatu.

Ib. Jezeli jest wymagane wyrazenie opinii, o ktorej mowa w art. 93 ust. 4 1 5,
dokumenty wymienione w ust. la pkt 5-8 dolacza si¢ do wniosku o podziat
nieruchomos$ci po uzyskaniu pozytywnej opinii. Dokumenty te powinny by¢
przyjete do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.”,

b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli nieruchomos$¢ jest przedmiotem wspotwlasnosci lub wspotuzytkowania
wieczystego, podzialu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich wspotwiascicieli
albo wspotuzytkownikéw wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu cywilnego
stosuje si¢ odpowiednio. Nie dotyczy to podziatu, o ktérym orzeka sad.”,

¢) po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6 w brzmieniu:

,,0. Podziatu nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, mozna rowniez dokonaé
na koszt osoby lub jednostki organizacyjnej, ktéra bedzie realizowata cel

publiczny.”;
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61) po art. 97 dodaje si¢ art. 97a w brzmieniu:

»Art. 97a. W przypadku dokonywania z urzedu podzialu nieruchomosci o nie
uregulowanym stanie prawnym stosuje si¢ nastepujace zasady:

1) informacje o zamiarze dokonania podzialu wojt, burmistrz albo
prezydent miasta podaje do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez ogloszenie w
prasie o zasiggu ogolnopolskim,

2) jezeli w terminie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia nie zglosza si¢ 0soby,
ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczac
postepowanie podzialowe,

3) po bezskutecznym uptywie terminu, o ktérym mowa w pkt 2, wojt,
burmistrz albo prezydent miasta moze wydaé¢ decyzje zatwierdzajaca
podziat nieruchomosci,

4) decyzja podlega ogloszeniu w sposdb okreslony w art. 49 Kodeksu
postegpowania administracyjnego.”;

62) art. 98 otrzymuje brzmienie:

»Art. 98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne, powiatowe,
wojewodzkie, krajowe - z nieruchomosci, ktorej podzial zostal dokonany na
wniosek wiasciciela, przechodza, z mocy prawa, odpowiednio na wlasnos¢
gminy, powiatu, wojewddztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podzial stata si¢ ostateczna, abo orzeczenie o
podziale prawomocne. Przepis ten stosuje si¢ takze do nieruchomosci, ktorej
podzial zostal dokonany na wniosek uzytkownika wieczystego, z tym ze
prawo uzytkowania wieczystego dzialek gruntu wydzielonych pod drogi
publiczne wygasa z dniem, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat stata
si¢ ostateczna, albo orzeczenie o podziale prawomocne. Przepis stosuje si¢
odpowiednio przy wydzielaniu dziatek gruntu pod poszerzenie istniejacych

drog publicznych.

2. Wiasciwy organ sklada wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej praw
gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa do dzialek gruntu
wydzielonych pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drog
publicznych. Podstawa wpisu tych praw do ksiegi wieczyste jest ostateczna
decyzja zatwierdzajaca podzial.

3. Za dziakki gruntu, o ktoérych mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowanie w
wysokosci  uzgodnionej migdzy wiascicielem lub  uzytkownikiem
wieczystym a wlasciwym organem. Przepis art. 131 stosuje si¢ odpowiednio.
Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego odszkodowanie ustala si¢ i wyptaca wedlug zasad
i trybu obowiazujacych przy wywtaszczaniu nieruchomoscei.”;

63) po art. 98 dodaje si¢ art. 98a 1 98b w brzmieniu:

»Art. 98a. 1. Jezeli w wyniku podzialu nieruchomo$ci dokonanego na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktoéry wnidst optaty roczne za caty
okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej wartos¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego
tytutu. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckig ustala rada gminy,
w drodze uchwaty, w wysokos$ci nie wigkszej niz 50% roznicy warto$ci
nieruchomosci. Ustalenie oplaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie 3 lat
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od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomos$ci stata si¢
ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Wartos¢
nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedlug cen na
dzien wydania decyzji 0 ustaleniu optaty adiacenckig. Przepisy art. 144 ust.
2, art. 147 i art. 148 ust. 1-3 stosuje sie¢ odpowiednio.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym
niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

3. Jezeli w wyniku podzialu nieruchomosci wydzielono dzialki gruntu pod
drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drdg publicznych,
do okreslenia warto$ci nieruchomos$ci, zaré6wno wedlug stanu przed
podzialem jak i po podziale, powierzchni¢ nieruchomosci pomniejsza si¢
0 powierzchni¢ dziatek gruntu wydzielonych pod te drogi lub pod ich
poszerzenie.

Art. 98b. 1. Wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci nieruchomosei uksztattowanych w
sposob uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie moga ztozy¢
zgodny wniosek o ich potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu, jezeli
przystuguja im jednorodne prawa do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy
dotaczy¢, ztozone w formie aktu notarialnego, zobowiazanie do dokonania
zamiany, o ktorej mowaw ust. 3.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio art. 93, art.
94, art. 96, art. 97 ust. 11i 2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.

3. Podzialu nieruchomos$ci, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje si¢ pod
warunkiem, ze wiasciciele albo uzytkownicy wieczysci dokonaja, w drodze
zamiany, wzajemnego przeniesienia praw do czgsci ich nieruchomosci, ktore
weszly w sklad nowo wydzielonych dziatek gruntu. W razie nieréwnej
wartos$ci zamienianych cz¢sci nieruchomosci stosuje sig art. 15.”;

64) art. 100 otrzymuje brzmienie:

»Art. 100. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposoéb i tryb
dokonywania podziatow nieruchomo$ci, z uwzglednieniem sposobu
postgpowania przy sporzadzaniu dokumentéw wymaganych w tym
postepowaniu oraz rodzaje i tres¢ tych dokumentow.”;

65) w art. 103:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Projekt uchwaly rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega
zaopiniowaniu przez rade uczestnikow scalenia oraz wylozeniu do wgladu
uczestnikom postgpowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzedu gminy. O
wyltozeniu projektu uchwaly do wgladu zawiadamia sie¢ na piSmie uczestnikOw
postgpowania, ktérych adresy sa znane, a ponadto informacje o wytozeniu podaje
si¢ do publicznej wiadomosci w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz przez ogloszenie w prasie lokalnej.”,

b) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,,0. Koszty zwiazane ze scalaniem i podzialem nieruchomosci ponosza uczestnicy
postgpowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich
nieruchomos$ci objgtych scaleniem i podziatem, jezeli postgpowanie zostato
przeprowadzone naich wniosek.”;

66) w art. 104:
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a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Rada gminy podejmuje uchwate o scaleniu i podziale nieruchomosci. Uchwate
dorecza sie uczestnikom postepowania, ktorych adresy sa znane, a ponadto
informacje o podjeciu uchwaly podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposob
zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz przez Ogloszenie w prasie
lokalnej. Czynno$ci zwiazane z przeprowadzeniem poOstgpowania w sprawie
scalenia i podzialu wykonuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.”,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,J. Obciazenia na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem przenosi si¢ do
nowo zatozonych ksiag wieczystych, z zastrzezeniem art. 105 ust. 5.”;

67) w art. 105:

a) w ust. 2 skresla si¢ wyrazy ,, , z zastrzezeniem ust. 3,”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,,4. Dzialtki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog istniejacych,
nie bedacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi, przechodza
Zmocy prawa na wilasnos¢ gminy, a ustanowione na tych dzialkach prawo
uzytkowania wieczystego wygasa z dniem wej$cia w zycie uchwaty rady gminy o
scaleniu i podziale nieruchomosci. Jezeli dziatki gruntu zostaty wydzielone pod
drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo pod poszerzenie tych drdg,
stosuje si¢ odpowiednio art. 98 ust. 1.”;

68) w art. 106:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Za dzialki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, a takze za urzadzenia, ktorych witasciciele lub uzytkownicy wieczysci
nie mogli odtaczy¢ od gruntu, oraz za drzewa i krzewy gmina wyptaca, z
zastrzezeniem ust. la, odszkodowanie w wysokosci uzgodniOnej migdzy
wlascicielami  lub uzytkownikami wieczystymi a wlasciwym organem
wykonawczym jednostki samorzadu terytorialnego lub starosta. Doptate, o ktorej
mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do jego
uzgodnienia, ustala si¢ i wyptaca wedlug zasad i1 trybu obowiazujacych przy
wywlaszczaniu nieruchomosci. Odszkodowanie wyptaca wtasciwy organ.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

,la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe
albo pod poszerzenie tych drog odszkodowanie wyptaca odpowiednio powiat,
wojewodztwo lub Skarb Panstwa.”;

69) art. 108 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 108. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i tryb scalania i
podziatu nieruchomos$ci oraz sposob i tryb ustalania optat adiacenckich, z
uwzglednieniem rodzajow dokumentow i rozliczania kosztow postgpowania.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Ministrow okresli
w szczeg6lnoscei:
1) rodzaje czynno$ci poprzedzajacych wszczecie postgpowania w sprawie
scalenia i podziatlu nieruchomos$ci oraz terminy wykonywania tych
Czynnosci,
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2) sposOb wustalania granic zewngtrznych gruntdw przeznaczonych do
objecia scaleniem i podziatem,

3) sposéb przyjmowania granic nieruchomosci przy wykonywaniu mapy z
projektem scaleniai podziatu,

4) sposob wyboru i dziatania rady uczestnikow scalenia,

5) sposob sporzadzania, rodzaje i tres¢ dokumentéw niezbednych w
postgpowaniu w sprawie scalenia i podziatu.”;

70) w art. 109:
a) w ust. 1:

- pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2) prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej,
niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez zbywce,

3) nieruchomos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele
publiczne, albo nieruchomosci, dla ktorej zostata wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego,”,

- po pkt 4 kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
,,5) nieruchomosci potozonej na obszarze portéw i przystani morskich.”,
b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci przeznaczonych w
planach miejscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku plandéw
miejscowych do nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Przepis
art. 92 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.”;

71) w art. 110 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesiaca od dnia otrzymania przez
wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy.”;

72) w art. 112 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»l. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomos$ci polozonych, z
zastrzezeniem art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych
na cele publiczne albo do nieruchomosci, dla ktérych wydana zostata decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.”;

73) w art. 113 ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:

4. Jezeli nieruchomos¢ nie ma zatozonej ksiggi wieczystej lub zbioru dokumentow, przy
jej wywlaszczeniu przyjmuje si¢ inne dokumenty stwierdzajace prawa do
nieruchomosci oraz stuzace do jej oznaczenia dane z katastru nieruchomosci.

5. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej
wywlaszczeniu, przyjmuje si¢ stuzace do jej oznaczenia dane z Kkatastru

nieruchomosci.”;

74) w art. 114 ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:
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»3. W przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym, informacje o
zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogolnopolskim. Jezeli
wywlaszczenie dotyczy czesci nieruchomosci, ogloszenie zawiera rowniez informacje
0 zamiarze wszczgcia postgpowania w sprawie podziatu tej nieruchomosci.

4. Jezeli w terminie 2 miesigcy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 3, nie zglosza
si¢ osoby, ktorym przystuguja prawa rzeczowe do nieruchomos$ci, mozna wszczaé
postepowanie w sprawie podziatlu i postgpowanie wywlaszczeniowe.”;

75) w art. 115:
a) ust. 1 1 2 otrzymuja brzmienie:
,» 1. Wszczecie postegpowania wywlaszezeniowego na rzecz Skarbu Panstwa nastgpuje
z urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na wniosek jej organu
wykonawczego. Wszczecie postgpowania z urzedu moze takze nastapi¢ na skutek
zawiadomienia zlozonego przez podmiot, ktéry zamierza realizowac cel

publiczny.

2. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego moze nastapi¢ po bezskutecznym
uplywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 114
ust. 1, wyznaczonego na pismie wiascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu
nieruchomodci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na
tej nieruchomos$ci. Termin ten liczy si¢ od dnia zakonczenia rokowan. Termin
wyznacza starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.”,

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie:

,4. Odmowa wszczecia postgpowania wywlaszczeniowego, o ktore wystapit organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiot, ktéry zamierza
realizowac¢ cel publiczny nastgpuje w drodze decyzji.”;

76) w art. 116 w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:
»2) Wypis i wyrys z planu migjscowego, a w przypadku braku planu mie scowego

decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,”;

77) w art. 122 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania administracyjnego

starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze, w drodze
decyzji, udzieli¢ podmiotowi, ktory bedzie realizowat cel publiczny, zezwolenia na
niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu
nieruchomosci, jezeli zwloka w jej zajeciu uniemozliwialaby realizacje celu
publicznego, na ktéry nieruchomo$¢ zostata wywlaszczona. Decyzji tej moze by¢

nadany rygor natychmiastowej wykonalnos$ci.”;

78) w art. 123 dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
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»2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie oraz trwaly zarzad wywlaszczonej nieruchOomosci
wygasaja z uptywem 3 miesiecy od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢

ostateczna.”;

79) w art. 124 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze Ograniczy¢,
w drodze decyzji, sposob Kkorzystania z nieruchomo$ci przez udzielenie
zezwolenia na zakladanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciagodow
drenazowych, przewodow i urzadzen stuzacych do przesytania ptynéw, pary,
gaz6éw 1 energii elektrycznej oraz urzadzen tacznos$ci publicznej i1 sygnalizacji, a
takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli witasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to
nastepuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.”;

80) art. 124a otrzymuje brzmienie:

SArt. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 oraz art. 125 i 126 stosuje si¢
odpowiednio do nieruchomosci o nie uregulowanym stanie prawnym. Do
postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych
nieruchomosci stosuje sig art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3i 4 oraz art. 118a
ust. 2i 3.”;

81) art. 125 otrzymuje brzmienie:

»Art. 125. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze, w
drodze decyzji, ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomos$ci przez
udzielenie zezwolenia na prowadzenie dzialalnosci polegajacej na
poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin
stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego
wydobywanego metoda odkrywkowa, na czas nie dluzszy niz 12 miesigcy,
jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody. Przepisy art. 124 ust. 2-5 stosuje si¢ odpowiednio.”;

82) uchyla si¢ art. 127;

83) w art. 128 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
,»1. Wywlaszczenie wlasnosci nieruchomosci, uzytkowania wieczystego lub innego prawa

rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz osoby wywlaszczoneg)
odpowiadajacym wartosci tych praw.”;
84) w art. 129:

a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administragji
rzadowej, w decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5.7,

b) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

,»J. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrgbna
decyzje o odszkodowaniu w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3, art.
106 ust. 1, art. 124-126, a takze w przypadku gdy nastapito pozbawienie praw do
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nieruchomosci bez ustalenia odszkodowania, a obOwiazujace przepisy przewiduja
jego ustalenie.”;
85) w art. 130 ust. 1 otrzymuje brzmienie:
»l. Wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedlug stanu i wartoSci wywlaszczonej

nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu. W przypadku, gdy starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje odrgbna decyzje o
odszkodowaniu, wysoko$¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu nieruchomosci w
dniu pozbawienia lub ograniczenia praw, a w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98
ust. 3 1 art. 106 ust. 1, wedtug stanu odpowiednio w dniu wydania decyzji o podziale
lub podjecia uchwaly o przystapieniu do scalenia i podzialu oraz jej wartosci w dniu

wydania decyzji o odszkodowaniu.”;

86) w art. 131 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
,»3. Nieruchomos$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu z Prezesem Agencji

Nieruchomosci Rolnych, z Zasobu Wtasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa, jezeli

wywlaszczenie nastgpuje na rzecz Skarbu Panstwa.”;

87) w art. 132:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

1. Zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia, w
ktorym decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonaniu, z zastrzezeniem ust. 1a.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

,la. W sprawach, w ktorych wydano odrebna decyzje o odszkodowaniu, zaptata
odszkodowania nastgpuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
decyzja o odszkodowaniu stata sig¢ ostateczna.”,

C) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Wysokos¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien jego
zaptaty. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna
zobowiazana do zaptaty odszkodowania.”,

d) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

,»3a. Jezeli decyzja, na podstawie ktorej wyptacono odszkodowanie, zostata nastepnie
uchylona lub stwierdzono jej niewaznos¢, osoba, ktorej wyptacono
odszkodowanie Iub jej spadkobierca sa zobowiazani do zwrotu tego
odszkodowania po jego waloryzacji na dzien zwrotu.”,

e) ust. 5-7 otrzymuja brzmienie:

,,J. Do zaptaty odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci, za szkody powstate
wskutek zdarzen, o ktorych mowa w art. 120, do zaplaty ceny nabycia czesci
nieruchomos$ci, o ktorej mowa w art. 113 ust. 3, atakze do zapewnienia
nieruchomos$ci zamiennej jest zobowiazany, z zastrzezeniem ust. 6-8, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, jezeli wywlaszczenie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki.
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6. Obowiazek zaptaty odszkodowania za szkody powstale wskutek zdarzen
wymienionych w art. 124 i 125 oraz za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci z
tego powodu obcigza osobg lub jednostke organizacyjna, ktora uzyskata
zezwolenie odpowiednio na zalozenie lub przeprowadzenie ciagow drenazowych,
przewodoéw i urzadzen, o ktorym mowa w art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na
prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na poszukiwaniu, rozpoznawaniu,
wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
oraz wegla brunatnego wydobywanego metoda odkrywkowa.

7. Do zaptaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa
w art. 126, oraz za zmniejszenie warto$ci nieruchomosci z tego powodu jest
zobowiazany starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.”,

f) po ust. 7 dodaje si¢ ust. 8 w brzmieniu:

,,3. Podmiot, ktory bedzie realizowat cel publiczny, moze pokry¢ koszty naleznosci, o
ktorych mowa w ust. 5 i 6, oraz koszty ustalenia tych naleznosci.”;

88) w art. 134 ust. 2-4 otrzymuja brzmienie:

,»2. Przy okreslaniu wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia si¢ w szczegdln0Osci jej
rodzaj, potozenie, sposdb uzytkowania, przeznaczenie, stopien wyposazenia
W urzadzenia infrastruktury technicznej, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace
si¢ ceny w obrocie nieruchomos$ciami.

3. Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci okresla si¢ wedlug aktualnego sposobu jej
uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywtaszczenia, nie
powoduje zwigkszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powoduje
zwigkszenie jej wartosci, warto§¢ rynkowa nieruchomosci okre$la sig¢ wedlug

alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.”;

89) w art. 136:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Poprzedni wiasciciel lub jego spadkobierca moga zada¢ zwrotu wywtaszczone
nieruchomosci lub jej czesci jezeli, stosownie do przepisu art. 137, stala si¢ ona
zbedna na cel okre$lony w decyzji o wywlaszczeniu. Z wnioskiem o0 zwrot
nieruchomosci lub jej czesci wystepuje si¢ do starosty, wykonujacego zadanie
Z zakresu administracji rzadowej, ktory zawiadamia o tym wlasciwy organ.
Warunkiem zwrotu nieruchomosci jest zwrot przez poprzedniego wiasciciela lub

jego spadkobierce odszkodowania lub nieruchomosci zamiennej stosownie do art.
140.”,

b) po ust. 5 dodaje sig ust. 6 w brzmieniu:
,»0. Przepiséw ust. 1-5 nie stosuje si¢ w przypadku wywlaszczenia prawa
uzytkowania wieczystego.”;
90) w art. 137:
a) w ust. 1 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) pomimo uplywu 10 lat od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢
ostateczna, cel ten nie zostal zrealizowany.”,
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b) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, cel wywlaszczenia zOstat
zrealizowany tylko na cze¢$ci wywlaszczonej nieruchomosci, zwrotowi podlega
pozostata cz¢s¢, jezeli istnieje mozliwos¢ jej zagospodarowania zgodnie z planem
miejscowym obowiazujacym w dniu zlozenia wniosku o zwrot, a w przypadku
braku planu miejscowego, zgodnie z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu albo jezeli przylega do nieruchomosci stanowiacej
wlasno$¢ osoby wnioskujacej o zwrot.”;

91) w art. 138 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

.2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie zwracanej nieruchomosci wygasa z uptywem 3
miesiecy od dnia, w ktorym decyzja o zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci stata sig
ostateczna.”;

92) w art. 140 ust. 1-5 otrzymuja brzmienie:

»1. W razie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci, poprzedni wiasciciel lub jego
spadkobierca zwraca Skarbowi Panstwa Iub wlasciwej jednostce samorzadu
terytorialnego, w zaleznosci od tego, kto jest wiascicielem nieruchomosci w dniu
zwrotu, ustalone w decyzji odszkodowanie, a takze nieruchomos$¢ zamienna, jezeli
byla przyznana w ramach odszkodowania.

2. Odszkodowanie pieniezne podlega waloryzacji, z tym ze jego wysokos¢ po waloryzagji,
z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie moze by¢ wyzsza niz wartos¢ rynkowa
nieruchomos$ci w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna
okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢ wyzsza niz jej warto$¢ odtworzeniowa.

3. Jezeli zwrotowi podlega cze$s¢ wywlaszczonej nieruchomos$ci, zwracana kwotg
odszkodowania ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni tej czgs$ci nieruchomosci.

4. W razie zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia wartosci nieruchomosci wskutek dziatan
podjetych bezposrednio na nieruchomo$ci po jej wywlaszczeniu, odszkodowanie,
ustalone stosownie do ust. 2, pomniejsza si¢ albo powigksza o kwotg rowna réznicy
wartosci okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu warto$ci nieruchomosci
przyjmuje si¢ stan nieruchomosci z dnia wywlaszczenia oraz stan nieruchomosci z dnia
zwrotu. Nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie
migscowym i zmian w otoczeniu nieruchomosci. Przepis ust. 3 stosuje sig
odpowiednio.

5. Jezeli w ramach odszkodowania zostala przyznana nieruchomos¢ zamienna oraz doptata
pieni¢zna, oprocz nieruchomosci zamiennej zwraca si¢ takze t¢ doptatg w wysokosci
ustalonej wedtug zasad, o ktorych mowa w ust. 2, z tym ze wysoko$¢ zwal oryzowane

kwoty nie moze by¢ wyzsza niz rdéznica migdzy wartoscia nieruchomosci zwracanej a
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wartoscia nieruchomos$ci zamiennej okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu
warto$ci nieruchomos$ci nie uwzglednia si¢ skutkéw wynikajacych ze zmiany
przeznaczenia w planie miejscowym 1 zmian w otoczeniu nieruchomosci. W razie
zmniejszenia si¢ albo zwigkszenia wartosci nieruchomo$ci zamiennej stosuje si¢
doptaty pieniezne réwne roznicy wartosci tej nieruchomos$ci okreslonej na dzien

ZWrotu.”;

93) art. 143 otrzymuje brzmienie:

»Art. 143, 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci bez wzgledu na
ich rodzaj i potozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej zostaty
wybudowane z udzialem $rodkow Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego, z wylaczeniem nieruchomos$ci przeznaczonych w planie
miejscowym na cele rolne i le$ne, a w przypadku braku planu miejscowego
do nieruchomos$ci wykorzystywanych na cele rolne i le$ne. Przepis art. 92
ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przez budowge urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe drogi
oraz wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub
urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, cieptowniczych, elektrycznych,
gazowych i telekomunikacyjnych.”;

94) art. 145 otrzymuje brzmienie:

LHArt. 145, 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji, ustali¢
optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkéw do podlaczenia
nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury techniczne albo
po stworzeniu warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.

2. Wydanie decyzji o ustaleniu optaty adiacenckiej moze nastapi¢ w terminie
do 3 lat od dnia stworzenia warunkéw do podlaczenia nieruchomosci do
poszczegodlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia stworzenia
warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.”;

95) w art. 146 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

3. Warto$¢ nieruchomosci wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej i po ich wybudowaniu okresla si¢ wedtug cen na dzien wydania decyzji o
ustaleniu optaty adiacenckieg.”;

96) w art. 147 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Opflata adiacencka moze by¢, na wniosek wlasciciela nieruchomosci, roztozona na raty
roczne ptatne w okresie do 10 lat. Warunki roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o
ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym przez
ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty adiacenckigl stanowi podstawe
wpisu do ksiggi wieczystej.”;

97) po art. 148 dodaje si¢ art. 148a w brzmieniu:

»Art. 148a.  Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, kryteria uznawania, ze
zostaly stworzone warunki do podiaczenia nieruchomosci do urzadzen
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infrastruktury techniczng abo warunki do korzystania z wybudowane
drogi, wystarczajace do ustalenia optlaty adiacenckiej, uwzgledniajac w
szczegblnoscei:
1) maksymalna odleglos¢ urzadzen infrastruktury technicznej od
nieruchomosci,

2) dostepnos¢ urzadzenia do podtaczenia do nieruchomosci,
3) dostepnos¢ korzystania z drogi.”;
98) art. 149 otrzymuje brzmienie:

,»Art. 149. Przepisy niniejszego rozdziatlu stosuje si¢ do wszystkich nieruchomosci, bez
wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez wzgledu na
podmiot wtasnosci 1 cel wyceny, z wylaczeniem okre§lania warto$ci
nieruchomo$ci w zwiazku z realizacja ustawy o scalaniu i wymianie
gruntow.”;

99) w art. 150 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:
»D) okreslenia innych rodzajow warto$ci przewidzianych w odrgbnych przepisach.”;
100) w art. 151:

a) w ust. 1 zdanie wstepne otrzymuje brzmienie:

»Warto$¢ rynkowa nieruchomos$ci stanowi najbardziej prawdopodobna jeg cena,
mozliwa do uzyskania na rynku, okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych
przy przyjeciu nastepujacych zatozen:”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

»3. Warto§¢ katastralna nieruchomos$ci stanowi warto$¢ ustalona w procesie
powszechnej taksacji nieruchomosei.”;

101) w art. 152 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:
,»3. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla si¢ warto$¢

rynkowa nieruchomos$ci. Jezeli istniejace uwarunkowania nie pozwalgja na
zastosowanie podej$cia poréwnawczego lub dochodowego, wartos¢ rynkowa
nieruchomos$ci okresla si¢ w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejs$cia
kosztowego okresla si¢ wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci.”;

102) w art. 153 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1. Podej$cie porownawcze polega na okresleniu warto$ci nieruchomosci przy zatozeniu,
ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byty
przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy rézniace
nieruchomosci podobne od nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany
poziomu cen wskutek uplywu czasu. Podejscie porownawcze stosuje sig, jezeli sa

znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wyceniang.”;

103) art. 154 otrzymuje brzmienie:

SArt. 154, 1. Wyboru wlasciwego podejScia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w
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szczegblnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie
W planie miejscowym, stopien wyposazenia w urzadzenia infrastruktury
technicznej, stan jej zagospodarowania oraz dostgpne dane o cenach,
dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala
si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy |lub decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2,
uwzglednia si¢ faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.”;
104) w art. 155:
a wust. 1:

- zdanie wstgpne otrzymuje brzmienie:

,»Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje si¢ wszelkie, niezbedne i
dostepne dane o nieruchomosciach, zawarte w szczeg6lnosci w:” ,

- pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»d) planach  miejscowych, studiach uwarunkowan i  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowaniaterenu,”,

- po pkt 6 dodaje si¢ pkt 6a i 6b w brzmieniu:

,0a) dokumentach begdacych w posiadaniu agencji, ktérym Skarb Panstwa
powierzyl, w drodze ustaw, wykonywanie prawa wlasnosci i innych praw
rzeczowych najego rzecz,

6b) w aktach notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spotdzielni
mieszkaniowych, dotyczacych zbywania spotdzielczych praw do lokali,”,

- pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych
podstawa wpisu do ksiag wieczystych, rejestrow wchodzacych w sktad
operatu katastralnego, a takze w wyciagach z operatdow szacunkowych
przekazywanych do katastru nieruchomosci.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Wlasciwe organy, agencje, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6a, spoldzielnie
mieszkaniowe, sady oraz urzedy skarbowe sa obowiazane udostgpniac
rzeczoznawcom majatkowym dane okreslone w ust. 1.”;

105) art. 156 otrzymuje brzmienie:

»Art. 156. 1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na piSmie opini¢ o wartosci
nieruchomos$ci w formie operatu szacunkowego.

2. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego zostat
sporzadzony.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesi¢cy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
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wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow,
o ktérych mowaw art. 154.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktorym
mowa W ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawce
majatkowego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu nastepuje przez
umieszczenie stosownegl klauzuli w operacie szacunkowym przez
rzeczoznawce, ktory go sporzadzit.

5. Przepisy ust. 3 i 4 nie naruszaja uregulowan wynikajacych z przepisdw
odrebnych.”;

106) art. 157 otrzymuje brzmienie:

»Art. 157. 1. Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje
organizacja zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych w terminie nie
dhuzszym niz 3 miesiace od dnia zawarcia umowy o dokonanie tej oceny.

2. Sporzadzenie przez innego rzeczoznawcg majatkowego wyceny tej samej
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego nie moze stanowic
podstawy oceny prawidtowosci sporzadzenia operatu szacunkowego, O
ktorym mowaw ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy jest wykorzystywany w postepowaniu
przed sadem powszechnym, o oceng operatu moze wnioskowac tylko sad.

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rozbieznych
operatéw szacunkowych dotyczacych wartosci tej samej nieruchomosci.”;

107) art. 158 otrzymuje brzmienie:

»Art. 158. Rzeczoznawcy majatkowi przekazuja, z uwzglednieniem art. 175 ust. 3,
organom prowadzacym kataster nieruchomosci wyciagi z wykonanych przez
siebie operatéw szacunkowych, zawierajace okreslenie celu wyceny, opisy
nieruchomo$ci oraz ich warto$ci, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
sporzadzenia.”;

108) art. 159 otrzymuje brzmienie:

»Art. 159. Rada Ministréw okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje metod i technik
wyceny nieruchomosci, sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, warto$ci
naktadéw i szkodd na nieruchomosci oraz sposob sporzadzania, formg i tresé
operatu szacunkowego, uwzglednigjac:

1) sposoby okreslania wartosci nieruchomo$ci przy zastosowaniu
poszczego6lnych podej$¢, metod i technik wyceny,

2) sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci dla réznych celdw,

3) sposoby okreslania wartosci nieruchomosci jako przedmiotu roéznych
praw,

4) sposoby okreslania wartosci nieruchomosci w zaleznosci od ich rodzaju
| przeznaczenia,

5) rodzaje naktadéw na nieruchomosci,

6) dane jakie powinien zawiera¢ operat szacunkowy oraz sposob
potwierdzania jego aktualnosci,

7) uwarunkowania okre$lania warto$ci rynkowej nieruchomo$ci w
podej$ciu mieszanym.”;
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109) w art. 161 ust. 2 otrzymuje brzmienie:
,»2. Warto$¢ katastralna nieruchomosci ustala si¢ na podstawie oszacowania nieruchomosci

reprezentatywnych dla poszczegdlnych rodzajow nieruchomosci na obszarze danej
gminy. Do ustalania warto$ci tych nieruchomos$ci stosuje si¢ przepisy rozdzialu 1
niniejszego dziatu. Wartos¢ nieruchomosci reprezentatywnych okre§la si¢ z
wykorzystaniem cen transakcyjnych nieruchomosci na obszarze gminy, aw przypadku
braku dostatecznej liczby transakcji, na obszarze gmin sasiadujacych.”;
110) w art. 166 ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Jednostkowe wartos$ci powierzchni gruntéw w wyodrebnionych strefach przedstawia
sie w wykazach tych stref, stanowiacych integralna cze$¢ map taksacyjnych.

3. Wartos$¢ katastralng gruntu ustala si¢ jako iloczyn powierzchni wykazanej w katastrze
nieruchomosci oraz jednostkowej wartosci, o ktorej mowa w ust. 2.”;

111) art. 173 otrzymuje brzmienie:

» Art. 173. Rada Ministrow okre$li, w drodze rozporzadzenia, sposob przeprowadzenia
powszechnej taksacji nieruchomosci, uwzgledniajac:

1) zakres informacji niezbednych przy przeprowadzaniu taksacji,

2) cechy nieruchomos$ci wptywajace na warto$¢ katastralna,

3) zrodta danych o nieruchomosciach dla potrzeb powszechnej taksagji,
4) sposob ustalania warto$ci katastralnych,

5) sposob zakonczenia powszechnej taksacji,

6) sposdb i terminy przeprowadzania kontroli powszechng taksacji
nieruchomosci,

7) rodzge i wzory dokumentow stosowanych przy przeprowadzaniu
powszechngj taksacji oraz sposdb ich sporzadzania.”;

112) w dziale IV po rozdziale 2 dodaje sig¢ rozdziat 3 w brzmieniu:
,,Rozdzial 3

Badanie rynku nieruchomosci

Art. 173a. 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast dokonuje okresowych
badan rynku nieruchomosci ze szczegoélnym uwzglednieniem nieruchomosci
przeznaczonych lub wykorzystywanych na cele mieszkaniowe. Badania
dotycza warto$ci nieruchomosci, cen transakcyjnych nieruchomosci, stawek
czynszow oraz czestotliwosci obrotu nieruchomosciami.

2. Na podstawie badan, o ktorych mowa w wust. 1, Prezes Urzgdu
Mieszkalnictwai Rozwoju Miast co najmnigj raz w roku opracowuje analizy
i zestawienia charakteryzujace rynek nieruchomosci. Analizy i zestawienia
sa udostgpnianie nieodptatnie organom administracji publiczne oraz
podmiotom, ktére udostepnity informacje o rynku nieruchomosci przydatne
do opracowania tych analiz i zestawien albo poniosty koszty pozyskania tych
informacji. W pozostatych przypadkach udostgpnianie analiz i zestawien
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nastepuje odptatnie, stosownie do poniesionych kosztéw ich opracowania.
Udostepnianie moze mie¢ forme zapisu elektronicznego w internecie.

Art. 173b. Organy administracji publicznej dysponujace informacjami o rynku
nieruchomosci, a w szczegdlnosci organy statystyki publicznej uzyskujace
informacje statystyczne w zakresie i terminach okreslonych w programie
badan statystycznych i organy wtasciwe w sprawach katastru nieruchomosci
sa obowiazane do nieodptatnego udostgpniania do wgladu Prezesowi Urzedu
Mieszka nictwa i Rozwoju Miast posiadanych informacji dotyczacych rynku
nieruchomosci.

Art. 173c. Przez informacje o rynku nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 173b,
rozumie si¢ informacje dotyczace w szczegdlnosci wartosci nieruchomosci,
cen transakcyjnych nieruchomosci, stawek czynszow oraz czgstotliwosci
obrotu nieruchomosciami.”;

113) w art. 174:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okres§lania wartosci nieruchomosci, a takze
maszyn i urzadzen trwale zwiazanych z nieruchomoscia.”,

b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a i 3b w brzmieniu:

»3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadza¢é opracowania 1 ekspertyzy,
niestanowiace operatu szacunkowego, dotyczace:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku,
2) efektywno$ci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju,
3) skutkow finansowych uchwalanialub zmiany plandw miejscowych,
4) oznaczania przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali,
5) bankowo-hipotecznej wartosci nieruchomosci,
6) okreslania warto$ci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora,

7) wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisOw o
rachunkowosci,

8) wyceny nieruchomosci jako $rodkoéw trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.

3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych osoba, o
ktére) mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania tytulu
zawodowego ,rzeczoznawca majatkowy”. Tytut zawodowy ,rzeczoznawca
majatkowy” podlega ochronie prawnej.”,

¢) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7-9 w brzmieniu:

7. Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawod prowadzac we wilasnym imieniu
dziatalno$¢ gospodarcza jednoosobowo lub w ramach spétki osobowej w zakresie
szacowania nieruchomosci, albo w ramach stosunku pracy lub umowy
cywilnoprawnej u przedsiebiorcy prowadzacego dziatalno$¢ w tym zakresie.

8. Rzeczoznawca majatkowy nie moze taczy¢é wykonywania zawodu w formach
wymienionych w ust. 7.



9. Przepisy ust. 7 1 8 nie dotycza bieglych sadowych wykonujacych wycen¢ na
zlecenie sadu.”;

114) w art. 175:;
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,l. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o
ktorych mowa w art. 174 ust 3 1 3a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi, ze szczegOlna staranno$cia wilasciwa dla
zawodowego charakteru tych czynno$ci oraz z zasadami etyki zawodowej,
kierujac si¢ zasada bezstronno$ci w wycenie nieruchomosci.”,

b) ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Informacje wuzyskane przez rzeczoznawce¢ majatkowego w zwiazku z
wykonywaniem zawodu stanowia tajemnice zawodowa. W szczegoOlnosci
informacje uzyskane w toku wykonywania czynno$ci zawodowych nie moga by¢
przekazywane osobom trzecim, chyba ze przepisy ustawy lub przepisy odrgbnych
ustaw stanowia inaczej.

4. Rzeczoznawca majatkowy podlega obowiazkowemu  ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem
czynnosci, o Ktorych mowa w art. 174 ust. 3 i 3a. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do przedsigbiorcow, o ktorych mowa w art. 174 ust. 6.”,

¢) po ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 i 6 w brzmieniu:

,,J. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiggnigciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegotowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, o ktorym mowa w ust. 4,
termin powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sum¢ gwarancyjna,
biorac w szczegdlnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres
realizowanych zadan.

6. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe rzeczoznawcow
majatkowych w uzgodnieniu z Prezesem Urzgdu Mieszkanictwa i Rozwoju
Miast. Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza si¢ w
Dzienniku Urzedowym Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.”;

115) w art. 177 w ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:
,»3) posiada wyzsze wyksztatcenie prawnicze, ekonomiczne lub techniczne,”;

116) w art. 178:
a) w ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) nNagana,”,
b) po ust. 2 dodaje sig ust. 2a i 2b w brzmieniu:

»2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie
osoby ukarang z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega
wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a, nastepuje
na wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.”,

¢) uchyla si¢ ust. 4;
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117) w art. 179:
a) ust. 2 1 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Posrednikiem w obrocie nieruchomo$ciami jest osoba fizyczna posiadajaca
licencj¢ zawodowa nadana w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsigbiorcy moga prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami, jezeli czynno$ci z tego zakresu beda wykonywane przez
posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami.”,

b) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4 1 5 w brzmieniu:

»4. Z dniem wpisu do centralnego rejestru posrednikéw w obrocie nieruchomos$ciami
osoba, 0 ktérgg mowa wust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz
uzywania tytulu zawodowego ,,posrednik w obrocie nieruchomosciami”. Tytut
zawodowy ,,posrednik w obrocie nieruchomosciami” podlega ochronie prawnej.

5. W przypadku wykonywania dzialalnosci gospodarczej przez przedsigbiorce, o
ktérym mowa w ust. 3, w kilku miejscach lub oddziatach, przedsicbiorca powinien
w kazdym z tych miejsc zapewnic, aby czynno$ci posrednictwa byly wykonywane
wylacznie przez posrednikow w obrocie nieruchomosciami.”;

118) w art. 180:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,,1. Po$rednictwo w obrocie nieruchomos$ciami polega na zawodowym wykonywaniu
przez posrednika w obrocie nieruchomosciami czynno$ci zmierzajacych do
zawarcia przez inne osoby umow:

1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci,

2) nabycia lub zbycia wlasno$ciowego spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do
domu jednorodzinnego w spétdzielni mieszkaniows,

3) najmu lub dzierzawy nieruchomosci albo ich czesci,

4) innych niz okre$lone w pkt 1-3, majacych za przedmiot prawa do
nieruchomosci lub ich czescei.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. 1a w brzmieniu:

»la. Posrednik w obrocie nieruchomosciami moze wykonywaé opracowania i
ekspertyzy oraz doradztwo w zakresie rynku nieruchomosci.”,

c) ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. Posrednik wykonuje czynno$ci, o ktorych mowa w ust. 1, osobiscie lub przy
pomocy innych 0sob wykonujacych czynno$ci pomocnicze i dziatajacych pod jego
bezposrednim nadzorem, ponoszac za ich czynno$ci odpowiedzialno$¢ zawodowa
okre$long w ustawie.

3. Zakres czynno$ci posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami okresla umowa
posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej pod rygorem ni€wazno$ci. W
umowie wskazuje si¢ posrednika w obrocie nieruchomosciami odpowiedzialnego
zawodowo za jg wykonanie oraz numer jego licencji zawodowej. W umowie
zamieszcza si¢ o$wiadczenie o posiadanym ubezpieczeniu odpowiedzialno$ci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynnos$ci
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami.”,
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d) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 3a w brzmieniu:

»3a. Umowa posrednictwa moze by¢ zawarta z zastrzezeniem wylacznosci na rzecz
posrednika lub przedsigbiorcy. Art. 550 Kodeksu cywilnego stosuje sig
odpowiednio.”,

e) po ust. 6 dodaje si¢ ust. 7 i 8§ w brzmieniu:

» (. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami wykonuje zawod:

1) prowadzac jako przedsigbiorca dzialalno$¢ w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami albo

2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u przedsigbiorcy
prowadzacego dziatalnos¢ w  zakresie posrednictwa w  obrocie
nieruchomosciami.

8. Posrednik w obrocie nieruchomosciami nie moze taczy¢ wykonywania zawodu w
formach wymienionych w ust. 7.”;

119) w art. 181:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Posrednik w obrocie nieruchomo$ciami jest zobowiazany do wykonywania
czynno$ci, o ktorych mowa w art. 180 ust. 1 i ust. la, zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisow prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlna
staranno$cia wtasciwa dla zawodowego charakteru tych czynnos$ci oraz zasadami
etyki zawodowej. Jest on takze zobowiazany do kierowania si¢ zasada ochrony
interesu osob, na ktorych rzecz wykonuje te czynnosci.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,,3. Posrednik w obrocie nieruchomosciami podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu
od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z
wykonywaniem czynno$ci posrednictwa, o ktorych mowa w art. 180 ust. 11 la.
Jezeli posrednik wykonuje czynnosci przy pomocy innych oséb, dziatajacych pod
jego nadzorem, podlega on rowniez ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone dzialaniem tych osob. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do przedsigbiorcéw, o ktérych mowa w art. 179 ust. 3.7,

¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4-6 w brzmieniu:

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiggnieciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegOlowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, 0 ktorym mowa w ust. 3,
termin powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalna sume¢ gwarancyjna,
biorac w szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres
realizowanych zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe posrednikow w obrocie
nieruchomo$ciami w uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju
Miast. Komunikat o uzgodnieniu standardéw zawodowych zamieszcza sie¢ w
Dzienniku Urzedowym Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast.

6. Przy wykonywaniu dziatalnosci zawodowej w zwiazku z zawarta umowa
posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami, w zakresie objetym ta umowa,
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posrednik odpowiedzialny zawodowo za jej wykonanie ma prawo wgladu oraz
pobierania odpowiednich odpisow, wypisow i za§wiadczen zawartych w:

1) ksiggach wieczystych,
2) katastrze nieruchomosci,
3) ewidencji sieci uzbrojeniaterenu,

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie
art. 169,

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terenu,

6) rejestrach czlonkéw spotdzielni mieszkaniowych, ktoérym przystuguja prawa
okreslone w art. 180 ust. 1 pkt 2,

7) ewidencji ludnosci.”;
120) w art. 182 w ust. 1 pkt 3 i 4 otrzymuja brzmienie:
,»3) posiada wyzsze wyksztalcenie,

4) wukonczyta studia podyplomowe w =zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami,”;

121) w art. 183:
a) ust. 1 12 otrzymuja brzmienie:

, 1. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami nie wypetniajacy obowiazkoéw, o ktorych
mowa w art. 181, podlega odpowiedzialno$ci zawodowe.

2. Wobec posrednika moga by¢ orzeczone, z tytulu odpowiedzialnosci zawodowsy,
nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,
2) nagana,
3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesiecy do roku,

4) zawieszenie licencji zawodowe] do czasu ponownego zdania egzaminu z
wynikiem pozytywnym,

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwos$cia ubiegania si¢ 0 ponowne jgj
nadanie po uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

,2a. Zastosowanie kar, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie
osoby ukarangl z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podliega
wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a, nastepuje
na wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.”,

¢) uchyla si¢ ust. 4;

122) uchyla sig art. 183a;
123) art. 184 otrzymuje brzmienie:
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»Art. 184. 1. Zarzadzanie nieruchomosciami jest dziatalno$cia zawodowa wykonywana
przez zarzadcéw nieruchomosci na zasadach okreSlonych w niniejszej
ustawie.

2. Zarzadca nieruchomosci jest osoba fizyczna posiadajaca licencj¢ zawodowa
nadana w trybie przepiséw rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

3. Przedsigbiorcy moga prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami, jezeli czynnosci z tego zakresu beda wykonywane przez
zarzadcow nieruchomosci.

4. 7 dniem wpisu do centralnego rejestru zarzadcoOw nieruchomosci 0soba, 0
ktoérej mowa w ust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz uzywania
tytulu zawodowego ,,zarzadca nieruchomosci”. Tytut zawodowy ,,zarzadca
nieruchomos$ci” podlega ochronie prawne.”;

124) w art. 185:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu
czynno$ci majacych na celu zapewnienie wilasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowe] nieruchomos$ci oraz zapewnienie bezpieczenstwa Uzytkowania i
wlasciwej eksploatacji nieruchomo$ci w tym biezacego administrowania
nieruchomo$cia jak rowniez czynnoSci zmierzajacych do  utrzymania
nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jg przeznaczeniem oraz do
uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.”,

b) po ust. 1 dodaje si¢ ust. la i b w brzmieniu:

»la. Zarzadca nieruchomo$ci moze wykonywaé opracowania i ekspertyzy oraz
doradztwo w zakresie zarzadzania nieruchomosciami.

1b. Zarzadca nieruchomo$ci wykonuje czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1,
osobiscie lub przy pomocy innych oséb wykonujacych czynnosci pomocnicze
i dziatajacych pod jego bezposrednim nadzorem, ponoszac za ich czynnosci
odpowiedzialno$¢ zawodowa okreslona w ustawie.”,

C) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Zarzadca nieruchomosci lub przedsigbiorca, o ktorym mowa w art. 184 ust. 3,
dziata na podstawie umowy o zarzadzanie nieruchomoscia, zawartej z jej
wlascicielem, wspdlnota mieszkaniowa albo inna osoba lub jednostka
organizacyjna, ktorej przystuguje prawo do nieruchomosci, ze skutkiem prawnym
bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjnej. Umowa wymaga formy
pisemnej pod rygorem niewaznosci. W umowie wskazuje si¢ zarzadce
nieruchomosci odpowiedzialnego zawodowo za jej wykonanie oraz numer jego
licencji zawodowej. W umowie zamieszcza si¢ oswiadczenie 0 posiadanym
ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z
wykonywaniem czynnos$ci zarzadzania nieruchomosciami.”;

125) w art. 186:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

, 1. Zarzadca nieruchomosci jest zobowigzany do wykonywania czynnosci, o ktorych
mowa w art. 185 ust. 1 1 ust. la, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepisow
prawa i standardami zawodowymi ze szczeg6Olna starannoscia wiasciwa dla
zawodowego charakteru tych czynno$ci oraz zasadami etyki zawodowej. Jest on
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takze zobowiazany do kierowania si¢ zasada ochrony interesu oséb, na ktérych
rzecz wykonuje te czynnosci.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Zarzadca nieruchomos$ci podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem
czynnos$ci zarzadzania, o ktorych mowa w art. 185 ust. 1 i la. Jezeli zarzadca
wykonuje czynno$ci przy pomocy innych osob, dzialajacych pod jego nadzorem,
podlega on rowniez ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone dzialaniem tych oséb. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do
przedsigbiorcow, o ktorych mowa w art. 184 ust. 3.”,

¢) po ust. 3 dodaje si¢ ust. 4-6 w brzmieniu:

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiggnieciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegOlowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, 0 ktorym mowa w ust. 3,
termin powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalna sume¢ gwarancyjna,
biorac w szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres
realizowanych zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe zarzadcoéw nieruchOmosci w
uzgodnieniu z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast. Komunikat o
uzgodnieniu standardow zawodowych zamieszcza si¢ w Dzienniku Urzedowym
Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast.

6. Przy wykonywaniu dziatalno$ci zawodowej w zwiazku z zawarta umowa o
zarzadzanie nieruchomos$cia, w zakresie objetym ta umowa, zarzadca
odpowiedzialny zawodowo za jej wykonanie ma prawo wgladu oraz pobierania
odpowiednich odpisow, wypisow i zaswiadczen zawartych w:

1) ksiggach wieczystych,
2) katastrze nieruchomosci,
3) ewidencji sieci uzbrojeniaterenu,

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art.
169,

5) planach  miejscowych, studiach uwarunkowan 1  kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu,

6) ewidencji ludnosci. ”;
126) w art. 187 w ust. 1 pkt 3 1 4 otrzymuja brzmienie:
,3) posiada wyksztalcenie wyzsze,
4) ukonczyta studia podyplomowe w zakresie zarzadzania nieruchomosciami,”;
127) w art. 188:
a) ust. 1i 2 otrzymuja brzmienie:

, 1. Zarzadca nieruchomosci nie wypetniajacy obowiazkoéw, o ktérych mowa w art.
186, podlega odpowiedzialnosci zawodowe;.



2. Wobec zarzadcy moga by¢ orzeczone, z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowey,
nastepujace kary dyscyplinarne:

1) upomnienie,
2) nagana,
3) zawieszenie licencji zawodowej na okres od 6 miesigcy do roku,

4) zawieszenie licencji zawodowej do czasu ponownego zdania egzaminu z
wynikiem pozytywnym,

5) pozbawienie licencji zawodowej z mozliwoscia ubiegania si¢ 0 ponowne jg
nadanie po uptywie 3 lat od dnia pozbawienia.”,
b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a i 2b w brzmieniu:

»2a. Zastosowanie kar, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3-5, powoduje wykreslenie
osoby ukarang z rejestru z dniem, w ktérym decyzja o ukaraniu podlega
wykonaniu.

2b. Ponowny wpis do rejestru w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2a, nastepuje
na wniosek osoby ukaranej, po uptywie okresu orzeczonej kary.”,

¢) uchyla si¢ ust. 4;

128) art. 189 otrzymuje brzmienie:

»Art. 189. Zarzadzanie nieruchomos$ciami nalezacymi do zasobow, o ktérych mowa w
art. 20, moze by¢ powierzone podmiotom tworzonym w tym celu przez
Skarb Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zarzadzanie

bedzie wykonywane przez zarzadcéw nieruchomosci wymienionych w art.
184 ust. 2.”;

129) art. 190 otrzymuje brzmienie:

»Art. 190. Przepisow niniejszego rozdziatlu nie stosuje si¢ do gospodarowania
nieruchomosciami  bezposrednio przez wlasciwe organy, Agencj¢
Nieruchomosci Rolnych, Wojskowa Agencje¢ Mieszkaniowa, Agencj¢
Mienia Wojskowego oraz do zarzadzania nieruchomo$ciami bezpoOsrednio
przez ich wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych, a takze przez jednostki
organizacyjne w stosunku do nieruchomos$ci oddanych tym jednostkom w
trwaly zarzad.”;

130) w art. 191:
a) ust. 4 1 5 otrzymuja brzmienie:

4. Prezes Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast powoluje i odwotuje, w drodze
zarzadzenia, Panstwowa Komisje¢ Kwalifikacyjna z udzialem os6éb wskazanych
przez organizacje zawodowe rzeczoznawcOw majatkowych, posrednikow w
obrocie nieruchomosciami i zarzadcoOw nieruchomosci.

5. Postgpowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ na koszt oséb ubiegajacych si¢ o
nadanie uprawnien i licencji zawodowych. Koszty sa pokrywane przez wniesienie
oplaty egzaminacyjng.”,

b) po ust. 5 dodaje si¢ ust. 6-8 w brzmieniu:
,0. Wysokos$¢ optaty egzaminacyjnej nie moze by¢ wyzsza niz kwota przecigtnego

miesiecznego  wynagrodzenia w  roku poprzedzajacym przeprowadzenie
postgpowania kwalifikacyjnego, oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu
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Statystycznego na podstawie przepisbw o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

7. Cztonkom Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej przystuguje wynagrodzenie za
przeprowadzanie postepowania kwalifikacyjnego.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysokos¢ optaty egzaminacyjnej, umozliwiajacej pokrycie kosztow
postepowania kwalifikacyjnego i wydatkow zwiazanych z funkcjonowaniem
Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej oraz tryb jej pobierania,

2) wysokos¢ wynagrodzenia cztonkéw Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej,
uwzgledniajac  liczbe¢  os6b  przystepujacych  do  postgpowania
kwalifikacyjnego, czas trwania tego postgpowania oraz sposOb
przeprowadzenia egzaminu.”;

131) art. 193 otrzymuje brzmienie:

HArt. 193. 1. Osoby, ktorym nadano uprawnienia i licencje zawodowe, podlegaja
wpisowi odpowiednio do centralnych rejestréw:  rzeczoznawcow
majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami oraz zarzadcow
nieruchomosci na podstawie §wiadectw nadania tych uprawnien i licencji.

2. W rgjestrach, o ktorych mowa w ust. 1, wpisuje si¢ rowniez obywateli
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, ktorym, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, uznano nabyte w tych panstwach poza granicami
Rzeczypospolite) Polskig kwalifikacje do wykonywania zawodow
rzeczoznawcy majatkowego, posrednika w obrocie nieruchomo$ciami oraz
zarzadcy nieruchomosci.

3. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast prowadzi centralne rejestry,
o ktérych mowa w ust. 1. W centralnych rejestrach wpisuje si¢ nast¢pujace
dane dotyczace 0sob, ktorym nadano uprawnienia i licencje:

1) numer kolegny wpisu,
2) date wpisu,
3) imig i nazwisko,
4) imionarodzicow,
5) datg i miejsce urodzenia,
6) adres zamieszkania,
7) wyksztalcenie,
8) numer ewidencyjny PESEL,
9) numer dokumentu tozsamosci obywatela panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskigj,
10) numer uprawnien lub numer licencji zawodowych.
4. Wyciagi z rejestrow, z wyjatkiem danych wymienionych w ust. 3 pkt 5, 8 i
9, podlegaja ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Urzedu Mieszkalnictwa i

Rozwoju Miast oraz publikacji w formie zapisu elektronicznego w
Internecie.

5. Ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 4, podlegaja takze uzupekienia i zmiany
w regjestrach.”;
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132) po art. 193 dodaje si¢ art. 193a w brzmieniu:

»Art. 193a. 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast jest uprawniony do
przeprowadzania kontroli posiadania uprawnien i licencji zawodowych przy
wykonywaniu dzialalnosci w zakresie rzeczoznawstwa majatkowego,
posrednictwa w obrocie nieruchomosciami 1 zarzadzania nieruchomosciami
oraz do sktadania wnioskow o ukaranie w sprawach, o ktorych mowa w art.
198.

2. Wykonujac uprawnienia, o ktérych mowa wust. 1, Prezes Urzedu
Mieszkalhictwa i Rozwoju Miast lub osoba upowazniona ma prawo wstepu
do siedziby przedsigbiorcy wykonujacego dziatalno$¢ w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego, posrednictwa w obrocie nieruchomos$ciami i
zarzadzania nieruchomosciami Oraz zada¢ okazania:

1) operatow szacunkowych, o ktérych mowaw art. 156 ust. 1,
2) umow posrednictwa,

3) umoéw o zarzadzanie nieruchomoscia.”;

133) w art. 194:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast orzeka, w drodze decyzji, o
zastosowaniu kar dyscyplinarnych, o ktérych mowaw art. 178 ust. 2, art. 183 ust.
2 oraz art. 188 ust. 2, na podstawie wynikOw postgpowania wyjasniajacego, a
takze podejmuje decyzje w sprawach okreslonych w art. 178 ust. 3, art. 183 ust. 3
oraz w art. 188 ust. 3. Na decyzje przystuguje skarga do sadu administracyjnego.”,

b) po ust. 1 dodaje ust. 1ai 1b w brzmieniu:

,la. Postgpowanie z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej wszczyna Prezes Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, z zastrzezeniem ust. lb. Po wszczgciu
postepowania Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast przekazuje sprawg
do Komisji Odpowiedzialnos$ci Zawodowej w celu przeprowadzenia postgpowania
wyjasniajacego.

Ib. W przypadku gdy sprawa dotyczy oséb powotanych lub ustanowionych przez
sad, postgpowanie wyjasniajace wszczyna si¢ wylacznie na skutek skargi ztozone
przez sad.”,

C) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,,2. Postgpowanie wyjasniajace dotyczace wypetiania obowiazkow, o ktorych mowa
w art. 175, art. 181 i art. 186, przeprowadza Komiga Odpowiedzianosci
Zawodowse].”;

134) art. 195 otrzymuje brzmienie:

»Art. 195, 1. Postgpowanie wyjasniajace wymienione w art. 194 odbywa si¢ z udzialem
osoby, w stosunku do ktorej toczy sie postgpowanie. Nieusprawiedliwione
niestawiennictwo nie wstrzymuje postgpowania. W przypadku trzykrotnej
usprawiedliwionej nieobecno$ci, Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej
przeprowadza postepowanie pomimo, ze osoba w stosunku do ktorej ono si¢
toczy nie ustanowita pelnomocnika w tym postepowaniu.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ustanowi¢ obronce réwniez sposrod
rzeczoznawcoéw majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomosciami



oraz zarzadcoOw nieruchomosci albo zwraca si¢ o wyznaczenie obroncy z
urzedu z listy utworzonej sposréd osob wskazanych przez organizacje
zawodowe, prowadzongj przez Prezesa Urzedu Mieszkanictwa i Rozwoju
Miast.”;

135) art. 196 otrzymuje brzmienie:

»Art. 196. Programy studiéw podyplomowych, o ktérych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 4,
art. 182 ust. 1 pkt 4 i art. 187 ust. 1 pkt 4 uwzgledniaja minimalne wymogi
programowe ustalone przez Prezesa Urzedu Mieszkanictwa i Rozwoju
Miast.”;

136) po art. 196 dodaje si¢ art. 196a w brzmieniu:

,Art. 196a. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, w celu sprawdzenia
doskonalenia kwalifikacji zawodowych, moze zada¢ udokumentowania

doskonaleniatych kwalifikacji.”;
137) art. 197 otrzymuje brzmienie:

»Art. 197. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenng i
mieszkaniowej, majac na wzgledzie zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i
Sprawnego sprawdzenia przygotowania kandydatow na rzeczoznawcow
majatkowych, posrednikbw w obrocie nieruchomosciami i zarzadcow
nieruchomosci oraz zapewnienie obiektywnej Oceny skarg na dzialalnos¢
0sOb, Kktorym nadano uprawnienia ilicencje zawodowe, a takze
uwzgledniajac rzeczywiste koszty postgpowania z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej okresli, w drodze rozporzadzenia

1) sposdb i warunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomosci, posrednictwa w obrocie nieruchomosciami i
zarzadzania nieruchomos$ciami, regulamin organizacji tych praktyk, ich
program oraz sposdb dokumentowania odbycia praktyki zawodowej, w
tym wzor dziennika praktyk i koszt jego wydania,

2) sposob i tryb przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjnego, sposob
ustalania i rodzaje kosztow tego postgpowania, organizacj¢ Panstwowej
Komisji Kwalifikacyjnej oraz regulamin jej dziatania,

3) wzory $wiadectw uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci oraz licencji zawodowych w zakresie posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami i zarzadzania nieruchomosciami,

4) sposdb prowadzenia centralnych regestrow  rzeczoznawcow
majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomos$ciami oraz
Zarzadcow nieruchomosci,

5) sposéb postgpowania przy wydawaniu duplikatow swiadectw i licencji
zawodowych w przypadku ich utraty,

6) sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez rzeczoznawcow
majatkowych, posrednikow w obrocie nieruchomoO$ciami i1 zarzadcow

nieruchomosci, sposoéb dokumentowania oraz kryteria oceny spelnienia
tego obowiazku,

7) sposob i tryb przeprowadzania kontroli, o ktorej mowaw art. 193a,

8) sposob i tryb przeprowadzania postepowania z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej, sposoby ustalania i rodzaje kosztow tego postepowania,
organizacje Panstwowej Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz



regulamin jej dzialania, wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkow
Panstwowej Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej 1 obroncow z
urzedu oraz sposob jego ustalania.”;

138) art. 198 otrzymuje brzmienie:
»Art. 198. 1. Kto prowadzi:

1) bez uprawnien zawodowych dziatalno§¢ zawodowa w zakresie
rzeczoznawstwa majatkowego, polegajaca na okre§laniu wartosci
nieruchomosci, a takze maszyn iurzadzen trwale zwiazanych z
nieruchomoscia,

2) bez licencji zawodowej dziatalno$¢ zawodowa w zakresie posrednictwa

w obrocie nieruchomos$ciami, polegajaca na wykOnywaniu czynnosci
zmierzajacych do zawarcia przez inne osoby umow, okreslonych w art.

180 ust. 1,
3) bez licencji zawodowe] dziatalno$¢ zawodowa w zakresie zarzadzania
nieruchomo$ciami,  polegajaca na  wykonywaniu  czynnOsci

zmierzajacych do  utrzymywania  nieruchomo$ci w  stanie
niepogorszonym, zgodnie z jg przeznaczeniem, oraz do uzasadnionego
inwestowania w nieruchomos¢, a takze innych czynnosci okreslonych w
art. 185 ust. 1

- podlega karze aresztu, ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. Tej samej karze podlega przedsigbiorca, ktory powierza wykonywanie
czynnos$ci, o ktorych mowa w ust. 1, osobie nie posiadajacej odpowiednio
uprawnien lub licencji zawodowych wymienionych w ust. 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nastgpuje w
trybie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.”;
139) w art. 200 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
,,J. Windykacje naleznosci, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi wtasciwy organ.” ;

140) po art. 207 dodaje si¢ art. 207a w brzmieniu:

»Art. 207a. Przepisy art. 207 ust. 1 1 la, w zakresie dotyczacym nieruchomosci
stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, stosuje si¢ rowniez do:

1) przedsigbiorstw panstwowych powstatych w  wyniku podzialu
przedsigbiorstwa panstwowego istniejacego w dniu 5 grudnia 1990 r.,

2) przedsigbiorstw panstwowych powstatych w wyniku potaczenia
przedsiebiorstw istniejacych w dniu 5 grudnia 1990 r.,

3) spotek powstalych w wyniku komercjalizacji lub przeksztalcenia
przedsigbiorstwa panstwowego istniejacego w dniu 5 grudnia 1990 r. w
jednoosobowa spotke Skarbu Panstwa, w trybie przewidzianym
W przepisach o prywatyzacji przedsigbiorstw panstwowych,

- jezeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te byly posiadaczami
nieruchomosci, znajdujacych si¢ w dniu 5 grudnia 1990 r. w posiadaniu
przedsiebiorstw panstwowych, o ktorych mowa w pkt 1-3.”;

141) w art. 210 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Do uzytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed dniem 1 stycznia 1998 r.
stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace trwatego zarzadu.”;



142) w art. 216 dotychczasowa tre$¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje si¢ ust. 2 w brzmieniu:
,»2. Przepisy rozdziatu 6 dziatu III stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci nabytych na

rzecz Skarbu Panstwa na podstawie:

1) art. 5 1 art. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomosci na
obszarach miast i niektorych osiedli (Dz.U. Nr 35, poz. 240 oraz z 1957 r. Nr 39,
poz. 172),

2) art. 9 dekretu z dnia 26 kwietnia 1949 r. o nabywaniu i przekazywaniu

nieruchomosci niezbednych dla realizacji narodowych plandéw gospodarczych
(Dz.U 21951 r. Nr 4, poz. 31),

3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomosci (Dz.U. z 1991 r. Nr 30, poz. 127, Nr 103, poz. 446 i Nr 107, poz.
464, 2 1993 r. Nr 47, poz. 212 i Nr 131, poz. 629, z 1994 r. Nr 27, poz. 96, Nr 31,
poz. 118, Nr 84, poz. 384, Nr 85, poz. 388, Nr 89, poz. 415 i Nr 123 poz. 601, z
1995 r. Nr 99, poz. 486, z 1996 r. Nr 5, poz 33, Nr 90, poz. 405, Nr 106, poz. 496 i
Nr 156, poz. 775 oraz z 1997 r. Nr 5, poz. 24, Nr 9, poz. 44, Nr 54, poz. 348 i Nr
68, poz. 435)";

143) art. 228 otrzymuje brzmienie:

»Art. 228. W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa nie ewidencjonuje si¢
nieruchomosci, ktore na podstawie przepisow ustawy z dnia 10 maja 1990 r. -
Przepisy wprowadzajace ustawg o samorzadzie terytorialnym i Ustawg o
pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191, Nr 43, poz. 253 i Nr
92, poz. 541, z 1991 r. Nr 34, poz. 151, z 1992 r. Nr 6, poz. 20, z 1993 r. Nr
40, poz. 180, z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 65, poz. 285, z 1996 r. Nr 23, poz.
102 i Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 9, poz. 43 oraz z 2002 r. Nr 153, poz.
1271) staty sig, z mocy prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wlasnoscia gmin, lecz
co do ktorych nie zostalty wydane ostateczne decyzje potwierdzajace nabycie
wlasnosci.”;

144) po art. 229 dodaje si¢ art. 229a w brzmieniu:

»Art. 229a. Przepis art. 229 stosuje sig, jezeli na nieruchomosci zostat zrealizowany
inny cel niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, ktory w dniu wydania tej
decyzji mogt stanowi¢ podstawe wywtaszczenia.”;

145) w art. 231 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Do 0s0b, o ktorych mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio art. 175, 176, 178, 194 i
195.”.

Art. 2.

W ustawie z dnia 17 magja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.U. z 2000 r. Nr 100,
poz. 1086, z p6zn. zm.?’)) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 3w ust. 3 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

& Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2000 r. Nr 120, poz. 1268, z 2001 r.
Nr 110, poz. 1189, Nr 115, poz. 1229 i Nr 125, poz. 1363 oraz z 2003 r. Nr 162, poz. 158 i Nr 166, poz. 1612.
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,»1) ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej w porozumieniu z Ministrem Obrony Narodowej - w zakresie
osnow podstawowych,”;

2) art. 6 otrzymuje brzmienie:

»Art. 6. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej nadzoruje realizacje polityki panstwa w zakresie geodezji i

kartografii.

2. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej kieruje Stuzba Geodezyjna 1 Kartograficzna przy pomocy
Glownego Geodety Kraju.

3. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej nadzoruje i kontroluje dziatania wojewodzkich inspektorow
nadzoru geodezyjnego i kartograficznego.”;

3) w art. 6aw ust. 1 w pkt 1 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) minister wilasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej przy pomocy Gtownego Geodety Kraju,”;

4) uchyla sig art. 6b;
5) w art. 7a:
a) uchyla si¢ pkt 112,
b) pkt 3 otrzymuje brzmienie:
»3) prowadzi centralny zasob geodezyjny i kartograficzny,”,
c¢) uchyla si¢ pkt 8, 101 12;
6) w art. 8 ust. 1 i 2 otrzymuja brzmienie:

,Art. 8. 1. Przy ministrze wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
1 mieszkaniowej dziataja:

1) Panstwowa Rada Geodezyjna i Kartograficzna jako organ doradczy i
opiniodawczy,

2) Komiga Standaryzacji Nazw Geograficznych Poza Granicami
Rzeczypospolitej Polskig.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej okresla sktad osobowy Rady i Komisji, o ktérych mowa w
ust. 1i 3.7,

7) w art. 19 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Szczegotowe zasady wykonywania specjalistycznych prac geodezyjnych i
kartograficznych, przeznaczonych na potrzeby resortow, okreslaja wlasciwi
ministrowie 1 kierownicy urzedéw centralnych w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowey.”;

8) po art. 24 dodaje si¢ art. 24a w brzmieniu:

»Art. 24a. 1. Starosta moze zarzadzi¢ przeprowadzenie modernizacji ewidencji gruntow i
budynkow na obszarze poszczegdlnych obrebow ewidencyjnych.



-47 -

2. Starosta podaje do publicznej wiadomosci informacj¢ o rozpoczeciu prac
geodezyjnych, oraz informuje o trybie postgpowania zwigzanego z
modernizacja ewidencji gruntow i budynkéw.

3. Informacje, o ktorych mowa w ust. 2, podlegaja wywieszeniu na okres 14
dni na tablicy ogloszen w siedzibie starostwa powiatOwego.

4. Projekt operatu opisowo-kartograficznego podlega, na okres 15 dni
roboczych, wylozeniu do wgladu o0so6b fizycznych, os6b prawnych i
jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowo$ci prawnej, w
siedzibie starostwa powiatowego.

5. Starosta informuje o terminie i miejscu wytozenia, o ktérym mowa w ust. 4,
poprzez wywieszenie tej informacji na tablicy ogloszen w siedzibie
starostwa powiatowego 1 wlasciwego urzedu gminy, na co najmniej 14 dni
przed dniem wytozenia, oraz ogloszenia jej w prasie o zasi¢gu krajowym.

6. Kazdy czyjego interesu prawnego dotycza dane ujawnione w projekcie
operatu opisowo-kartograficznego, moze w okresie wytozenia projektu do
wgladu, zgtasza¢ uwagi do tych danych.

7. Upowazniony pracownik starostwa powiatowego, posiadajacy uprawnienia,
o ktérych mowa w art. 43 pkt 2, przy udziae wykonawcy prac
geodezyjnych, kartograficznych lub  taksacyjnych, zwiazanych =z
opracowaniem projektu operatu ewidencyjnego, rozstrzyga o przyjeciu lub
odrzuceniu uwag zgloszonych do tego projektu, po czym informuje
zglaszajacego uwagi o sposobie rozpatrzenia uwag oraz spOrzadza
wzmianke o treSci zgloszonych uwag i sposobie ich rozpatrzenia w
protokole.

8. Po uplywie terminu, o ktérym mowa w ust. 4, projekt operatu opisowo-
kartograficznego staje sie operatem ewidencji gruntow i budynkdw.
Informacje¢ o tym starosta ogtasza w dzienniku urzedowym wojewodztwa.

9. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza dane zawarte w ewidencji
gruntow i budynkow ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym, moze
w terminie 30 dni od dnia ogloszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa
informacji, o ktorej mowa w ust. 8, zglasza¢ zarzuty do tych danych.

10. O uwzglednieniu lub odrzuceniu zarzutéw starosta rozstrzyga w drodze
decyzji.
11. Do czasu ostatecznego zakonczenia postgpowania, o ktébrym mowa w ust.

10, w stosunku do gruntéw, budynkéw lub lokali, ktorych dotycza zarzuty,
dane ujawnione w operacie opisowo-kartograficznym nie sa wiazace.

12. Zarzuty zgtoszone po terminie okreslonym w ust. 9 traktuje si¢ jak wnioski o
zmiang¢ danych objetych ewidencja gruntéw i budynkow.”;
9) w art. 40 ust. 3a otrzymuje brzmienie:

»3a. Nadzéor nad prowadzeniem panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego nalezy do ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzenng i mieszkaniowej, a w zakresie zasobow powiatowych i
wojewodzkich takze do wojewodzkich inspektorow nadzoru geodezyjnego i

kartograficznego.”;

10) w art. 41 ust. 5 otrzymuje brzmienie:



,,5. Srodkami funduszu dysponuja;

1) minister witasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowgj - w zakresie funduszu centralnego,

2) marszatkowie wojewodztw - w zakresie funduszy wojewddzkich,
3) starostowie - w zakresie funduszy powiatowych.”;
11) w art. 44 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowe] moze w uzasadnionych wypadkach, na wniosek osoby ubiegajace;j
si¢ 0 uzyskanie uprawnien zawodowych, uzna¢ posiadanie innego pokrewnego
wyksztatcenia i dtugoletniej geodezyjnej lub kartograficzng praktyki zawodowey
za spetnienie wymagan kwalifikacyjnych, o ktGrych mowaw ust. 1i 2.”;

12) w art. 45:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,1. Uprawnienia zawodowe nadaje minister wlasciwy do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej na podstawie wynikoOw postgpowania
kwalifikacyjnego, przeprowadzonego przez komisje kwalifikacyjna do spraw
Uprawnien zawodowych.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:

»3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowe] powotuje komisje do spraw uprawnien zawodowych z udziatem
przedstawicieli stowarzyszen spoteczno-zawodowych dziatajacych w dziedzinie
geodezji 1 kartografii, a takze prowadzi centralny rejestr osob posiadajacych
uprawnienia zawodowe.”;

13) w art. 46 ust. 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

,»2. W sprawach wymienionych w ust. 1 orzeka, w drodze decyzji, minister wiasciwy
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzenngl i mieszkaniowel na wniosek
wojewddzkiego inspektora nadzoru geodezyjnego i kartograficznego.

3. W przypadku utraty zdolnosci do czynno$ci prawnych przez osoby, o ktorych
mowa w art. 42, albo skazania ich za przestgpstwa przeciwko mieniu, obrotowi
gospodarczemu, wiarygodnosci dokumentéw, obrotowi pieniedzmi i papierami
wartosciowymi, za przestgpstwa skarbowe oraz inne przestgpstwa majace
znaczenie ze wzgledu na wykonywany zawod - o pOzbawieniu uprawnien
zawodowych minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej w drodze decyzji.”.

Art. 3.

W ustawie z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym 1 ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191, z pdzn. Zm.4))
dodaje si¢ art. 17a w brzmieniu:

4 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. 2 1990 r. Nr 43, poz. 253, Nr 92, poz. 541, z 1991 r. Nr
34, poz. 151, 21992 r. Nr 6, poz. 20, z 1993 r. Nr 40, poz. 180, z 1994 r. Nr 1, poz. 3 i Nr 65, poz. 285, z 1996
r. Nr 23, poz. 102 i Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 9, poz. 43 oraz z 2002 r. Nr 153, poz. 1271.
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LArt. 17a. 1. Gminy sa zobowiazane do przekazywania wojewodom spisOwW
inwentaryzacyjnych nieruchomosci, ktore staty si¢ wtasnoscia gmin z mocy
prawanapodstawieart. 5ust. 1i 2.

2. Termin przekazywania, o ktorym mowa w ust. 1, uptywa z dniem 31 grudnia
2005 .

3. W stosunku do nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 1, nie objetych
spisami przekazanymi do dnia 31 grudnia 2005 r., wojewoda wszczyna z
urzedu postgpowanie w sprawie potwierdzenia nabycia przez gminy
wlasnos$ci nieruchomosci. Przepisy art. 18 1 20 stosuje si¢ odpowiednio.”.

Art. 4.

W ustawie z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. z 2000 r. Nr 56, poz. 679, z pdzn. Zm.5))
w art. 40a ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,2. Ustalenie ceny nieruchomosci przy sprzedazy, o ktorej mowa w ust. 1, nastgpuje na
zasadach okreslonych w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.”.

Art. 5.

W ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasno$ci lokali (Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903)
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) po art. 3 dodaje si¢ art. 3a w brzmieniu:

»Art. 3a. 1. Przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste utamkowej czes$ci gruntu, jako
prawa zwiazanego z odrgbna wlasnoscia lokali, stosuje si¢ nastepujace
zasady:

1) nie oddaje si¢ gruntu we wspotuzytkowanie wieczyste, jezeli stanowi on
przedmiot wspotwlasnosci zwiazane] z wlasnoscia uprzednio
wyodrebnionych lokali,

2) nie sprzedaje si¢ udzialu we wspolwlasnosci gruntu, jezeli grunt ten
stanowi przedmiot wspotuzytkowania wieczystego zwiazanego z
wlasnoscia uprzednio wyodrebnionych lokali,

3) ustala si¢ jeden termin trwania prawa uzytkowania wieczystego w
odniesieniu do wszystkich udzialéw we wspotuzytkowaniu wieczystym,
niezaleznie od daty wyodrebnienia lokalu, z ktérym jest zwiazany udziat
w tym prawie.

2. Jezeli przy ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokali ustanowiono rézne
terminy trwania prawa wspotuzytkowania wieczystego przynaleznej do tych
lokali dziatki budowlanej, wtasciciele wyodrgbnionych lokali moga zada¢
zmiany terminOw przez przyjgcie jednego terminu dla wszystkich udziatow
we wspotuzytkowaniu wieczystym tej dziatki. Z zadaniem takim moze
wystapi¢ takze wlasciwy organ. Termin ten ustanawia si¢ stosownie do
naj dal szego terminu ustalonego dla pozostatych udziatow.”;

2) art. 5 otrzymuje brzmienie:

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2000 r. Nr 86, poz. 958 i Nr 120,
poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1189 i Nr 145, poz. 1623, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr
200, poz. 1682 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i 721 i Nr 162, poz. 1568.
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LArt. 5. 1. Jezeli powierzchnia nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem, w
ktorym wyodrebniono whasnos¢ lokali jest wigksza niz powierzchnia dziatki
budowlangj, w rozumieniu przepisbw 0 gospodarce nieruchomo$ciami,
niezbednej do korzystania z niego, wspdtwlasciciele moga dokona¢ podziatu
tej nieruchomosci.

2. Jezeli na nieruchomosci gruntowej jest potozony wiegcej niz jeden budynek,
a przynajmniej w jednym z nich wyodrebniono wiasno$¢ lokalu,
wspotwlasciciele moga dokona¢ podziatu tej nieruchomosci polegajacego na
wydzieleniu z dotychczasowej nieruchomosci dwoéch lub wigcej dzialek
budowlanych.

3. Przy dokonywaniu podziatu, o ktorym mowa w ust. 1 1 2, stosuje si¢
przepisy o gospodarce nieruchomos$ciami.”.

Art. 6.

W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070, z p6zn. Zm.G)) wprowadza si¢ nastepujace
zmiany:

1) w art. 33a w ust. 1 po wyrazie ,,gospodarki” skresla sie wyrazy ,, przestrzenngj i”;
2) w art. 33b uchyla si¢ pkt 3;
3) w art. 33c:
a) w pkt 1 po wyrazach ,,dotyczacych gospodarki” skresla si¢ wyrazy ,,przestrzenne;j i”,
b) pkt 2 otrzymuje brzmienie:
,2) nadaje uprawnienia zawodowe w dziedzinie rzeczoznawstwa majatkowego oraz

licencje zawodowe w dziedzinie posrednictwa w obrocie nieruchomoOs$ciami i

zarzadzania nieruchomosciami oraz przeprowadza kontrol¢ dziatalnosci w tych
dziedzinach,”,

c) w pkt 5 po wyrazie ,,gospodarki” skresla si¢ wyrazy ,,przestrzennej i”.

Art. 7.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw
budownictwa oraz urbanistéw (Dz.U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z p6zn. zm.”) w art. 20 ust. 1 2
otrzymuja brzmienie:

,,1. Okregowa rada izby urbanistow zawiadamia w terminie 30 dni ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowel o kazdej uchwale o
wpisie na liste¢ cztonkow izby albo o odmowie wpisu.

2. Wpis na liste cztonkéw izby uwaza si¢ za dokonany, jezeli minister wlasciwy do spraw

budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej nie sprzeciwi si¢ Wpisowi w

& Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, Nr 16, poz.
167 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 153, poz. 1271, Nr 216, poz. 1824 i Nr 240, poz. 2058
oraz z 2003 r. Nr 65, poz. 594.

7 Zmiany wymienione]j ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2001 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz. 1271 i Nr 240,
poz. 2052 oraz z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864.
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terminie 30 dni od otrzymania uchwaly wraz z aktami osobowymi wpisanego.

Sprzeciw wymaga uzasadnienia.” .

Art. 8.

W ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach zbywania mieszkan bgdacych wilasnoscia
przedsigbiorstw panstwowych, niektorych spoélek handlowych z udzialem Skarbu Panstwa,
panstwowych os6b prawnych oraz niektérych mieszkan bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa
(Dz.U. 22001 r. Nr 4, poz. 24 i Nr 102, poz. 1118) w art. 10 po ust. 2 dodaje si¢ ust. 2a w
brzmieniu:

»2a. Po otrzymaniu wniosku organ, o ktorym mowa w ust. 2, wydaje decyzj¢ o wygasnigciu

trwatego zarzadu w stosunku do nieruchomosci lub jej cze$ci, ktOrej dotyczy wniosek.”.

Art. 9.

W ustawie z dnia 1 marca 2002 r. 0 zmianach w organizacji i funkcjonowaniu centralnych
organow administracji rzadowej i jednostek im podporzadkowanych oraz o zmianie niektoérych
ustaw (Dz.U. Nr 25, poz. 253, z p6zn. zm.?) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

D wart. 1w ust. 1
a) uchyla si¢ pkt 4,

b) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

»J) z dniem 31 grudnia 2003 r. Gléwnego Geodetg Kraju.””;
2) w art. 2 uchyla sig ust. 1;
3) w art. 10:
a) uchyla si¢ pkt 4,

b) po pkt 4 dodaje si¢ pkt 5 w brzmieniu:

,»3) z dniem 31 grudnia 2003 r. - urzad obstugujacy Gtownego Geodete Kraju.”;
4) art. 14 uchyla sig;
5) art. 33 uchyla sig;
6) art. 35 uchyla sig;
7) w art. 46 uchyla si¢ pkt 11 4;
8) w art. 52 uchyla si¢ pkt 2;
9) art. 54 uchyla sig;
10) w art. 63 uchyla sig pkt 3;
11) po art. 71a dodaje si¢ art. 71b w brzmieniu:

»Art. 71b. Przepisy art. 71 stosuje si¢ odpowiednio do pracownikéw Gtéwnego Urzedu
Geodezji | Kartografii.”;

8 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 93, poz. 820, Nr 200, poz. 1689, Nr 230,
poz. 1923 i Nr 240, poz. 2055 oraz z 2003 r. Nr 65, poz. 594.
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12) w art. 81 uchyla si¢ pkt 7.

Art. 10.

W ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717) wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 24 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Organy, o ktérych mowa w art. 11 pkt 6-8 oraz art. 17 pkt 7, w zakresie swojej
wlasciwosci rzeczowej lub miejscowej, uzgadniaja, na swoj koszt, odpowiednio
projekt studium albo projekt planu miejscowego. Uzgodnien dokonuje si¢ w trybie art.
106 Kodeksu postepowania administracyjnego.”;

2) w art. 32 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

,»3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegoOlnosci zgodnosé studium albo planu miejscowego z wymogami wynikajacymi z
przepiséw art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.”;

3) w art. 36 ust. 3 1 4 otrzymuja brzmienie:

,»3. Jezeli, w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, warto$¢
nieruchomosci ulegla obnizeniu, a wlasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te
nieruchomos¢ i nie skorzystat z praw, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, moze zada¢ od
gminy odszkodowania rownego obnizeniu warto$ci nieruchomosci.

4. Jezeli w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wilasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢
nieruchomo$¢, wojt, burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowa oplate
ustalona w tym planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci. Oplata ta jest dochodem wiasnym gminy. Wysokos$¢ opfaty nie
moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.”;

4) w art. 37:
a) uchyla si¢ ust. 2,

b) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

,,J. Notariusz, w terminie 7 dni od dnia sporzadzenia umowy, ktorej przedmiotem jest
zbycie nieruchomos$ci, w formie aktu notarialnego, jest zobowiazany przestac
wojtowi, burmistrzowi albo prezydentowi miasta wypis z tego aktu.”,

C) ust. 7 otrzymuje brzmienie:

7. Wlasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w
zwiazku z uchwaleniem lub zmiana planu miejscowego, przed jej zbyciem moze
zada¢ od wojta, burmistrza albo prezydenta miasta ustalenia, w drodze decyzji,
wysokosci optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.”;

5) art. 49 otrzymuje brzmienie:
,Art. 49. 1. Prezes Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast prowadzi rejestr programow.

2. Prezes Urzgdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast wystgpuje do marszatka
wlasciwego wojewodztwa z wnioskiem o wprowadzenie programu do planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.”;

6) w art. 50:
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a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

» 1. Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego,
aw przypadku jego braku - w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 4, stosuje si¢
odpowiednio.”,

b) w ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja zmiany
sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie
zmieniaja jego formy architektonicznej, a takze nie sa zaliczone do przedsigwzigé
wymagajacych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw o Ochronie srodowiska, albo”,

¢) uchyla sig ust. 3;

7) w art. 53:
a) w ust. 4

- pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,0) organami wlasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych i 1e$nych oraz
melioracji wodnych - w odniesieniu do gruntow wykorzystywanych na cele
rolne i lesne w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami;”,

- pkt 9 otrzymuje brzmienie:

,»,9) wlasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszarow przylegtych do pasa
drogowego;”,

- po pkt 9 kropke zastepuje si¢ przecinkiem i dodaje si¢ pkt 10 w brzmieniu:

,»10) wojewoda, marszatkiem wojewodztwa oraz starosta w zakresie zadan
rzadowych albo samorzadowych, shuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego, o ktorych mowaw art. 39 ust. 3 pkt 3 i art. 48 - w odniesieniu
do terendw, przeznaczonych na ten cel w planach migscowych, ktére
utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust.
17,

b) dodaje si¢ ust. Sa w brzmieniu:

»oa. W przypadku odmowy uzgodnienia decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego przez organy, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 10, z uwagi na zamiar
realizacji na objetym wnioskiem terenie zadan rzadowych albo samorzadowych,
stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktérych mowaw art. 39 ust. 3
pkt 3 i art. 48, postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizagji
inwestycji celu publicznego zawiesza si¢ na czas nie dtuzszy niz 12 miesigcy od
dnia zlozenia wniosku. Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania
administracyjnego nie uchwaono migscowego planu abo nie ustalono
lokalizacji inwestycji celu publicznego, zwiazanej z tymi zadaniami, decyzje
wydaje si¢ pomimo braku tego uzgodnienia.”;

8) w art. 60 uchyla si¢ ust. 2;
9) w art. 64 ust. 1 otrzymuje brzmienie:



» 1. Przepisy art. 50 ust. 3, art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3, ust. 4 pkt 1-51 7-10 oraz ust.
5, 5a 1 6, art. 54, art. 55 i art. 56 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o warunkach
zabudowy.” .

Art. 11.

W ustawie z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz.U. Nr 124,
poz. 1152) uchyla sig¢ art. 149.

Art. 12.

Osoby, ktore w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy posiadaty uprawnienia zawodowe w
zakresie szacowania nieruchomosci lub licencje zawodowe w zakresie posrednictwa w obrocie
nieruchomos$ciami, moga prowadzi¢ dziatalno$s¢ w tym zakresie bez spetlnienia warunkow, o
ktorych mowa odpowiednio w art. 174 ust. 7 i 8 oraz w art. 180 ust. 7 i 8 ustawy wymienionej
w art. 1, w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa, w okresie do dnia 31 grudnia 2005 r.

Art. 13.

1. Osoby z wyksztatlceniem wyzszym, ktére przed dniem wejscia w Zycie ustawy rozpoczely
studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomos$ci, moga ubiega¢ si¢ po ich
ukonczeniu o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, bez
spetnienia warunku, o ktorym mowa w art. 177 ust. 1 pkt 3 ustawy wymienionej w art. 1.

2. Osoby z wyksztalceniem $rednim, moga do dnia 31 grudnia 2005 r. ubiega¢ si¢ o nadanie
licencji zawodowych odpowiednio w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami
lub zarzadzania nieruchomosciami, pod warunkiem ukonczenia kursu specjalistycznego,
ktorego program zostat uzgodniony z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,
odbycia praktyki zawodowej oraz przejScia z wynikiem pozytywnym postepowania
kwalifikacyjnego, o ktrym mowaw art. 191 ustawy wymieniongj w art. 1.

Art. 14.

Uprawnienie, o ktérym mowaw art. 207 ust. 1 i 1la ustawy wymienionej w art. 1, wygasa, jezeli
zadanie o oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste w drodze umowy nie zostanie
zgloszone do dnia 31 grudnia 2005 .

Art. 15.

Przepis art. 229a ustawy wymienionej w art. 1 stosuje si¢ do spraw wszczetych po dniu wejscia
W zycie niniejszej ustawy.

Art. 16.

1. Osobom, ktore przed dniem 31 grudnia 2001 r. prowadzily bez licencji zawodowe;j
dziatalno$¢ zawodowa w zakresie posrednictwa w obrocie nieruchomosciami lub
zarzadzania nieruchomos$ciami, zalicza si¢ t¢ dziatalno$¢ na poczet praktyki zawodowsey.
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2. Zaliczenia dziatalno$ci, o ktorej mowa w ust. 1, na poczet praktyki zawodowej dokonuje
Panstwowa Komisja Kwalifikacyjna na wniosek osoby ubiegajacej sie o nadanie licencji
ztozony przed upltywem 5 lat od dnia wejScia w Zycie niniejszej ustawy.

Art. 17.

1. Komisja kwalifikacyjna do spraw uprawnien zawodowych, powotana przez Gtownego
Geodete Kraju, na podstawie art. 45 ust. 3 ustawy zmienianej w art. 2, przed dniem 30
grudnia 2003 r., prowadzi postgpowania kwalifikacyjne do czasu powoOlania komisji, na
podstawie przepisOw tej ustawy w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

2. Sprawy o nadanie uprawnien zawodowych wszczete przed dniem 30 grudnia 2003 r., na
podstawie przepisOw ustawy zmienianej w art. 2, kontynuowane sa przed ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, a czynnos$ci
dokonane przed tym dniem sa skuteczne.

Art. 18.

Ogtoszenie tekstu jednolitego ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nastapi w terminie 6
miesigcy od dnia ogloszenia niniejszej ustawy.

Art. 19.
Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia, z wyjatkiem art. 2, 6, 7, 9 1
10, ktére wchodza w zycie z dniem 30 grudnia 2003 .

MARSZALEK SEJMU

(-) Marek BOROWSKI



