SENAT
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
IV KADENCJA

Warszawa, dnia 1 sierpnia 2001 r. Druk nr 719 A

SPRAWOZDANIE

KOMISJI GOSPODARKI NARODOWEJ
(wraz 7 wnioskiem mniejszosci komisji)

o uchwalonej przez Sejm w dniu 19 lipca 2001 r.

ustawie o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Marszatek Senatu dnia 24 lipca 2001 r. skierowala ustawg do Komisji.

Po rozpatrzeniu ustawy na posiedzeniu w dniu 31 lipca 2001 r.
- Komisja wnosi:

Wysoki Senat uchwali¢ raczy zalaczony projekt uchwaly.

Przewodniczacy Komisji
Gospodarki Narodowej
(-) Kazimierz Kleina



projekt

UCHWALA
SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia

W sprawie ustawy o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na posiedzeniu w dniu 19 lipca 2001 r.

ustawy o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, wprowadza do jej tekstu

nastgpujace poprawki:

1) w art. 1:

a) skresla si¢ pkt 4,

b) w pkt 5, art. 6a otrzymuje brzmienie:

"Art. 6a. 1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio

powstaniem szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana
niezwlocznie udostgpnic¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli osoba ta jest
nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, spéidzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej
(miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej
udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecnos$¢ peitnoletniej osoby z
niego korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci
tych sporzadza si¢ protokot.
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu
powinna takze udostgpni¢ spotdzielni lokal w celu:
1) dokonania okresowego, a w szczegoOlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka



2)

3)

4)
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spotdzielni albo wtasciciela lokalu niebedacego cztonkiem spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego spotdzielnig,

przebudowy lub przeprowadzenia modernizacji, spotdzielnia moze zadac
od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia w

celu wykonania koniecznych robot.

. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego

wymaga, osoby korzystajace z lokalu (budynku) obowiazane sa na
zadanie 1 koszt spoldzielni przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji $cisle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12

miesigcy.

. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spodtdzielni albo

wlasciciel lokalu niebedacy cztonkiem spédidzielni wnosi oplaty jedynie
za uzywanie tego lokalu. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez
wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga by¢ wyzsze niz

optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, w rozumieniu ust. 5 1 6, jest lokal znajdujacy si¢ w

tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy,
wyposazony w co najmniej takie urzadzenia techniczne, w jakie byl
wyposazony lokal uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w
lokalu dotychczas uzywanym; w przypadku lokalu mieszkalnego
warunek ten uznaje si¢ za spelniony, jezeli na czlonka gospodarstwa
domowego przypada 10 m” powierzchni lacznej pokoi, a w wypadku

gospodarstwa jednoosobowego - 20 m? tej powierzchni.";

w art. 1 w pkt 6 w lit. a) po wyrazie "catego" dodaje si¢ wyrazy "lub czgsci";

w art. 1:

a) dodaje si¢ pkt 7a w brzmieniu:

An.n

"7a) w art. 11 w ust. 2 skresla si¢ wyrazy "stanowiacego odrebna nieruchomos¢";",

b) w pkt 8 dodaje sig lit. a') w brzmieniu:

namn,

"a') w ust. 2 skresla si¢ wyrazy "prawa do",";

w art. 1 w pkt 8 lit. a) otrzymuje brzmienie:
"a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:



4.

"1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, spotdzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty obciazajacych cztonka wszelkich dlugéw zwiazanych z budowa lub
ulepszeniem lokalu oraz modernizacja budynku, w tym sptaty przypadajacej
na jego lokal czg$ci zobowiazan spoldzielni, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
pkt 1, a w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty przypadajacych na jego lokal wszelkich zobowiazan spotdzielni
zwigzanych z wymogiem zwrotu pomocy, o ktorej mowa w art. 10 ust. 2, w
razie przeniesienia wtasnosci lokalu,

3) wplaty roznicy pomigdzy warto$cia rynkowa lokalu a wartoscia
zwaloryzowanego wktadu mieszkaniowego 1 sptat, o ktérych mowa w pkt 1 1
2.

Jezeli spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych

(dotacji lub umorzenia kredytu) lub z innych $rodkéw, to rdéznica pomigdzy

wartoscia  rynkowa lokalu a  wartoScia  zwaloryzowanego  wkladu

mieszkaniowego, o ktorej mowa w pkt 3, podlega zmniejszeniu o wartos$¢
zwaloryzowanej, proporcjonalnie do aktualnej wartosci rynkowej lokalu, pomocy

uzyskanej przez spotdzielnig.",";

5) w art. 1:
a) w pkt 8 w lit. b), ust. 5 otrzymuje brzmienie:
"5. Ustala si¢:
1) maksymalna takse¢ notarialna za sporzadzenie umowy, o ktérej mowa w ust. 1,
2) wpis staly od wniosku o zalozenie ksiggi wieczystej dla lokalu i wpis do tej
ksiggi
- w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia za prace, okreslanego na podstawie
Kodeksu pracy, za miesiac, w ktorym zawarto umowg, o ktorej mowa w ust. 1.",
b) w pkt 15 w lit. b), ust. 6 otrzymuje brzmienie:
"6. Ustala sie:
1) maksymalna taksg notarialng za sporzadzenie umowy, o ktorej mowa w ust. 1
lub 4,

2) wpis staly od wniosku o zalozenie ksiggi wieczystej dla lokalu i wpis do tej



6)

7)

8)

9)

10)

ksiggi,
3) wpis staty od wniosku o wpis do ksiggi wieczystej udziatu we wspotwlasnosci
wielostanowiskowego garazu
- w wysokosci 1/3 najnizszego wynagrodzenia za pracg, okreslanego na podstawie
Kodeksu pracy, za miesiac, w ktorym zawarto umowe, o ktorej mowa w ust. 1 lub

4.";

w art. 1 w pkt 9, w art. 12a dotychczasowa tres¢ oznacza si¢ jako ust. 1 i dodaje sig ust. 2

w brzmieniu:

"2. Statut spotdzielni mieszkaniowe] moze zawieraé roOwniez postanowienia
ograniczajace mozliwos$¢ przeniesienia przez spotdzielni¢ na inne osoby wilasnosci
lokali mieszkalnych wybudowanych z udziatem S$rodkéw z Krajowego Funduszu

Mieszkaniowego.";

w art. 1 w pkt 13 przed lit. a) dodaje sig lit. ...) w brzmieniu:
...) w ust. 1 wyrazy "w niniejszym rozdziale" zast¢puje si¢ wyrazami "w ustawie do prawa

nan,

odrebnej wlasnosci lokalu",";

w art. 1 w pkt 13:
a) dodaje sie lit. a') w brzmieniu:

"al) w ust. 4 wyrazy "wlascicieli zamieszkujacych w budynku lub budynkach"
zastepuje si¢ wyrazami "wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych

w obre¢bie danej nieruchomosci",",
b) w lit. b) wyrazy "wiascicieli zamieszkujacych w budynku lub w budynkach" zast¢puje
si¢ wyrazami "wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obregbie

danej nieruchomosci";

w art. 1 dodaje sig pkt 14a w brzmieniu:
"14a) w art. 38 wyrazy "przepisy art. 208 § 3, art. 213 § 1, art. 215-217, art. 223-231 i art.

238 § 3" zastepuje si¢ wyrazami "przepisy art. 208 § 3 i 3a, art. 213 § 1, art. 215 § 5,
art. 217 § 3, art. 217a oraz art. 223-231";";

w art. 1 w pkt 15 lit. a) otrzymuje brzmienie:
"a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"l1. Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
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prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym
spoldzielcze prawo do garazu, spotdzielnia mieszkaniowa jest obowiazana
zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego splaty obciazajacych cztonka wszelkich dlugéw zwiazanych z
budowa lub ulepszeniem lokalu oraz modernizacja budynku, w tym splaty
przypadajacej na jego lokal czgSci zobowiazan spotdzielni, a w szczegdlnosci

odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego spotdzielni wraz z odsetkami.",";

11) w art. | w pkt 16 w lit. b):
a) wust. 5:

- zdanie drugie otrzymuje brzmienie:
"Whniosek o refundacj¢ kosztow spotdzielnia sktada do wojewody wiasciwego ze
wzgledu na jej siedzibg, dotaczajac rachunki lub inne dowody poniesienia tych
kosztow.",
- skresla si¢ zdanie trzecie,
b) w ust. 6 wyrazy "Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej"
zastgpuje si¢ wyrazem "Wojewoda",
c) wust. 9 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) termin wyplaty naleznosci, o ktorej mowa w ust. 6,";

12) w art. 1 pkt 20 otrzymuje brzmienie:
"20) w art. 46 skresla si¢ ust. 2-4;";

13) w art. 1 w pkt 26, w art. 54a w ust. 2 wyrazy "46-48" zastgpuje si¢ wyrazami "48";

14) w art. 1 w pkt 26, w art. 54a w ust. 2 po wyrazie "do" dodaje si¢ wyrazy "likwidatora
lub™;

15) w art. 1 w pkt 26:
a) w zdaniu wstgpnym skresla si¢ wyrazy "i 54b",

b) skresla sig art. 54b;

16) w art. 2:
a) w pkt 3 wyrazy "§ 1-4" zastgpuje si¢ wyrazami "§ 2-4",

b) skresla si¢ pkt 41 13;



17)

18)

19)

w art. 2 w pkt 5, art. 217a otrzymuje brzmienie:

"Art. 217a. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka
catego lub cze$ci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni,
chyba ze byloby to zwiazane ze zmiana przeznaczenia lokalu. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysoko$¢ oplat na rzecz spoéldzielni, czltonek obowiazany jest do

pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej czynnosci.";

a) dodaje si¢ pkt 5a w brzmieniu:
"Sa) w art. 223 skresla si¢ § 4;",
b) pkt 6 otrzymuje brzmienie:
"6) art. 224 otrzymuje brzmienie:

"Art. 224. § 1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob,

cztonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego
przez spotdzielnie terminu wystapienia do sadu, wyboru

dokonuje spotdzielnia.

§ 2. Spoéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czionkow

nabywcy prawa, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu.

n.n

Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.";",

c) w pkt 8, art. 228 otrzymuje brzmienie:
"Art. 228. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na spadkobiercg lub
spadkobiercow, z ktorych zaden nie jest cztonkiem spétdzielni, przepisy
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali (Dz.U. z 2000
r. Nr 80, poz. 903) stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktérym mowa
w tych przepisach, wystepuje zarzad spoldzielni na wniosek rady

nadzorczej.";

dodaje sig art. 2a w brzmieniu:
"Art. 2a. W ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach popierania

budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1070 oraz z
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2001 r. Nr 4, poz. 27 1 Nr 16, poz. 167) w art. 20:

1) w ust. 1 wyraz "przydzielone" zastgpuje si¢ wyrazami "oddane do
uzywania";

2) ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Wiasno$¢ lokali mieszkalnych w budynku wzniesionym przy
wykorzystaniu kredytu, o ktorym mowa w art. 18 pkt 1, nie moze by¢
przenoszona na rzecz innego podmiotu, niz ten, ktory uzyskatl
kredyt.";

3) wust. 3 zdanie pierwsze otrzymuje brzmienie:

"Udzielenie spotdzielni mieszkaniowej kredytu, o ktorym mowa w art.

18 pkt 1, na finansowanie kosztow budowy mieszkan, do ktorych maja

by¢ ustanawiane spotdzielcze prawa lokatorskie, moze nastapi¢, jezeli

statut spotdzielni nie dopuszcza mozliwosci przeniesienia przez
spotdzielni¢ na inne osoby wilasnosci lokali mieszkalnych
wybudowanych z udziatem $rodkow =z Krajowego Funduszu

nn

Mieszkaniowego.



WNIOSEK MNIEJSZOSCI

Whiosek o odrzucenie ustawy.



