SENAT
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
IV KADENCJA

Warszawa, dnia 31 maja 2001 r. Druk nr 637 A

SPRAWOZDANIE

KOMISJI SAMORZADU TERYTORIALNEGO
I ADMINISTRACJI PANSTWOWEJ

(wraz 7 wnioskami mniejszosci komisji)

o uchwalonej przez Sejm w dniu 11 maja 2001 r.

ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Marszatek Senatu dnia 15 maja 2001 r. skierowala ustawg do Komisji.

Po rozpatrzeniu ustawy na posiedzeniu w dniu 30 maja 2001 r.
- Komisja wnosi:

Wysoki Senat uchwali¢ raczy zalaczony projekt uchwaly.

Przewodniczacy Komisji
Samorzadu Terytorialnego i Administracji Panstwowej
(-) Mieczystaw Janowski



projekt

UCHWALA
SENATU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

z dnia

w sprawie ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

Senat, po rozpatrzeniu uchwalonej przez Sejm na posiedzeniu w dniu 11 maja 2001 r.
ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego, wprowadza do jej tekstu nastgpujace poprawki:

1) w art. 2 w ust. 1 w pkt 6 po wyrazach "lokal dotychczasowy" dodaje si¢ wyrazy "lub

w miejscowosci pobliskiej";

2) w art. 4 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"l. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty

samorzadowej nalezy do zadan wlasnych gminy.";

3) w art. 5 w ust. 3 wyrazy "w ztotowkach" zastgpuje si¢ wyrazami "w pieniadzu polskim";

4) w art. 9 w ust. 1 skresla si¢ wyrazy "oraz art. 36";

5) w art. 12 w ust. 4 w pkt 2 wyrazy "i ubezwtasnowolnionego" zastgpuje si¢ wyrazami "lub



ubezwlasnowolnionego";

6) w art. 12 w ust. 4 skresla si¢ pkt 3;

7) w art. 12 w ust. 4 skresla si¢ pkt 5;

8) w art. 18 w ust. 1 wyrazy "gmina tworzy i na state posiada mieszkaniowy zasob gminy"

zastgpuje si¢ wyrazami "gmina moze tworzy¢ i posiada¢ zasob mieszkaniowy";

9) w art. 20 skresla si¢ wyrazy "po oprdznieniu";

10) w art. 26 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Do dnia 31 grudnia 2004 r., w stosunkach najmu powstalych przed dniem wejscia
w zycie ustawy, wysoko$¢ czynszu w lokalach, w ktérych obowiazywal w dniu
wejscia w zycie ustawy czynsz regulowany, nie moze przekracza¢ w stosunku

rocznym 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.";

11) skresla sig art. 31- 33;

12) art. 35 otrzymuje brzmienie:

"Art. 35. Do dnia 31 grudnia 2015 r., w razie wypowiedzenia najmu na podstawie
art. 9 ust. 2 pkt 4 najemcy optacajacemu w dniu wejscia w zycie ustawy
czynsz regulowany, obowiazek zapewnienia temu najemcy lokalu
zamiennego oraz pokrycia kosztow przeprowadzki spoczywa na wlasciwej

gminie.";

13) skresla si¢ art. 36;

14) dodaje si¢ art. 38a w brzmieniu:

"Art. 38a. 1. Osobie, o ktorej mowa w art. 12 ust. 4, przystuguje uprawnienie do lokalu



4.

socjalnego, jezeli przed dniem 31 grudnia 2000 r. zostala objeta
orzeczeniem sadowym, chociazby nieprawomocnym, nakazujacym
oproznienie lokalu, lub ostateczna decyzja administracyjna, o ktorej
mowa w art. 38, a orzeczenie to lub decyzja nie zostaty wykonane przed

dniem wejscia w zycie ustawy.

2. Na zadanie osoby, o ktérej mowa w ust. 1, o uprawnieniu do lokalu

socjalnego orzeka sad w sprawie przeciwko gminie wtasciwej ze wzgledu

na miejsce potozenia lokalu podlegajacego oproznieniu. Roszczenie to

wygasa, jezeli nie bedzie dochodzone w ciagu szeSciu miesigcy od

zawiadomienia uprawnionego przez komornika lub organ, o ktérym

mowa w art. 38, o przystugujacym uprawnieniu. Przepis art. 12 ust. 6

stosuje si¢ odpowiednio.

. Postgpowanie w sprawach, o ktorych mowa w ust. 2, jest wolne od optat

sadowych.

. Jezeli w toku postgpowania egzekucyjnego okaze si¢, ze obowiazkiem

oproznienia lokalu objgta jest osoba, o ktorej mowa w art. 12 ust. 4,

komornik albo organ, o ktorym mowa w art. 38:

1) zawiadamia t¢ osobg, ze moze wystapi¢ z powddztwem o ustalenie
uprawnienia do lokalu socjalnego w terminie, o ktorym mowa
W ust. 2,

2) zawiesza postgpowanie egzekucyjne,

3) o zawieszeniu postgpowania egzekucyjnego zawiadamia prokuratora.

. W razie wytoczenia powodztwa, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1, sad

nakazuje wstrzymanie wykonania oprdznienia lokalu do czasu

zakonczenia postgpowania w sprawie o ustalenie uprawnienia do lokalu

socjalnego.

. Postepowanie egzekucyjne podejmuje si¢ z urzedu, jezeli w terminie

szeSciu miesigcy od jego zawieszenia komornikowi lub organowi,

o ktorym mowa w art. 38, nie zostanie przedtozony nakaz sadu, o ktérym

mowa w ust. 5.";

w art. 42 w ust. 2 w pkt 2 po wyrazach "przed wejsciem w zycie ustawy" dodaje sig

wyrazy "z dnia ... o ochronie lokatoréw (Dz.U. Nr ..., poz. ...)";



16) w art. 43 wyrazy "30 dni" zastepuje si¢ wyrazami "14 dni".



-6-
WNIOSKI I MNIEJSZOSCI

1) w art. 2 w ust. 1 dodaje si¢ pkt 6a w brzmieniu;
"6a) czynszu regulowanym - nalezy przez to rozumie¢ czynsz, ktérego wysokos¢, w dniu

wejscia ustawy w zycie, jest ustalona w drodze uchwaty rady gminy,";

2) w art. 7:
a) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Wysokos$¢ czynszu strony okres$laja w umowie. W przypadku, gdy najemca
oplacal czynsz regulowany, wysoko$¢ czynszu nie moze przekroczyc¢
w stosunku rocznym 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu, z zastrzezeniem
art. 26 ust. 2.",
b) skresla si¢ ust. 4;

3) w art. 26:
a) ust. 2 otrzymuje brzmienie:
"2. Do dnia 31 grudnia 2007 r. w budynkach stanowiacych wtasno$¢ osob
fizycznych, lokalach stanowiacych wtasno$¢ oséb fizycznych oraz
w budynkach stanowiacych wlasno§¢ osob prawnych, z wyjatkiem Skarbu
Panstwa, panstwowych osob prawnych, gmin, komunalnych os6b prawnych,
spotek handlowych utworzonych =z udzialem gminy 1 spotdzielni
mieszkaniowych, w ktorych, w dniu wejs$cia ustawy w zycie, najemcy optacali
czynsz regulowany, maksymalna dopuszczalna wysokos$¢ czynszu w stosunku
rocznym wynosi:
1) wroku 2002 - 1,15% warto$ci odtworzeniowej lokalu,
2) w roku 2003 — 1,3% wartosci odtworzeniowej lokalu,
3) w roku 2004 — 1,5% wartos$ci odtworzeniowej lokalu,
4) w roku 2005 — 1,7% wartosci odtworzeniowej lokalu,
5) w roku 2006 — 2,0% wartos$ci odtworzeniowej lokalu,
6) w roku 2007 — 2,5% warto$ci odtworzeniowej lokalu.";
b) dodaje sig ust. 3-7 w brzmieniu:
"3. Do 31 grudnia 2001 r. najemca lokalu, o ktorym mowa w ust. 2, optaca czynsz
w wysokosci ustalanej na podstawie przepisOw dotychczasowych.

4. Jezeli na podstawie przepisow dotychczasowych najemca lokalu, o ktorym



mowa w ust. 2, obowiazany byt optaca¢ czynsz w wysokosci wyzszej, niz
ustalona dla danego roku w ust. 2, czynsz moze wzrasta¢ o taki wskaznik,
o jaki wzrasta warto$¢ odtworzeniowa lokalu.

5. W 2001 r. roznicg migdzy czynszem w wysokosci 1,5% wartos$ci
odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym, obliczonej za okres od dnia
wejscia w zycie ustawy do dnia 31 grudnia 2001 r., a czynszem optacanym
przez najemce, o ktorym mowa w ust. 3, wyptaca wlascicielowi lokalu gmina
ze $rodkdw budzetu panstwa. Wyplata roznicy nastgpuje do dnia
30 marca 2003 r.

6. W latach 2002 i 2003 roznicg pomigdzy wysokoscia 1,5% wartosci
odtworzeniowej lokalu w stosunku rocznym a czynszem oplacanym przez
najemcg, o ktorym mowa w ust. 2, wyplaca wilascicielowi lokalu gmina ze
srodkow budzetu panstwa. Wysokos$¢ wyptaconej kwoty nie moze przekroczy¢
r6znicy migdzy wysokos$cia 1,5% wartosci odtworzeniowej lokalu w stosunku
rocznym a maksymalna dopuszczalna wysokoscia czynszu w danym roku.
Wyplata r6znicy nastgpuje do 30 czerwca roku nastgpnego.

7. Srodki, o ktérych mowa w ust. 5 i 6, powinny by¢ przeznaczone na biezace

utrzymanie i remonty budynkoéw i lokali.".



-8-
WNIOSEK II MNIEJSZOSCI

- w art. 7 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
"3. Podwyzki czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat
niezaleznych od wtasciciela, nie moga w skali roku przekraczac:
1) 0,5% wartosci odtworzeniowej lokalu z drugiego pdtrocza poprzedniego roku —
w przypadkach, gdy przed podwyzka czynsz lub oplaty za uzywanie lokalu sa
w skali roku nizsze od 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu,
2) 125% S$redniorocznego wzrostu cen towardw i ushug konsumpcyjnych ogodtem
w minionym roku w stosunku do roku poprzedzajacego - w przypadkach, gdy
przed podwyzka czynsz lub oplaty za uzywanie lokalu sa w skali roku wyzsze od

3% wartosci odtworzeniowej lokalu.".



